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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Accionista Unico de ARAGON PLATAFORMA LOGISTICA, S.A.U.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de ARAGON PLATAFORMA LOGISTICA, S.A.U. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2019, asf como de sus resultados y flujos
de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo..

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de
cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccién Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de independencia,
que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia seglin lo exigido por la normativa reguladora
de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han sido considerados
como los riesgos de incorreccion material mds significativos en nuestra auditorfa de las cuentas anuales del periodo
actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en
la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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Valoracld os activas inmabiliarios

A 31 de diciembre de 2019 la Sociedad tiene reconocidos en el balance activos inmobiliarios por un valor neto contable
de 18.675 miles de euros en la ribrica de inversiones inmobiliarias y 97.401 miles de euros en la ribrica de
existencias (ver Notas 6 y 14). Los Administradores de la Sociedad se apoyan, fundamentalmente, en la valoracién
realizada en el ejercicio por un tercero experto independiente para determinar el importe recuperable de dichos
activos inmobiliarios, mediante técnicas de valoracidn cuyo calculo requiere de la aplicacién de juicio profesional y de
la asuncién de determinadas hipdtesis. Dada la relevancia e incertidumbre asociada a los juicios y estimaciones
involucrados, asi como, el importe significativo de estos epigrafes, hemos considerado este asunto como un aspecto
mas relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido entre otros, la evaluacion de la competencia, independencia e
integridad del valorador externo, el entendimiento y comprobacion del criterio y calculos utilizados por la Sociedad
para registrar las correcciones valorativas, la revision de los informes de valoracion del valorador externo y la
evaluacién de la metodologia e hipétesis utilizadas, verificando la razonabilidad de las mismas. Adicionalmente hemos
evaluado que la informacién revelada en las notas 6 y 14 de la memoria, cumple con los requerimientos del marco
normativo de informacion financiera aplicable.

Parrafos de énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota 17 de la memoria adjunta que indica que la Sociedad mantiene litigios en curso
por importe significativo, de los cuales, a la fecha de emision de nuestro informe, desconocemos el desenlace final y,
por tanto, el efecto patrimonial que, en su caso, podria derivarse para la Sociedad en el futuro. Esta cuestion no
modifica nuestra opinion.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2019, cuya fermulacion es
responsabilidad de los administradores de |a Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra responsabilidad sobre
el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de
cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir
del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si basédndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.
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Responsabilidad de los administradores y de la comision de auditoria en relacién con las cuentas
anuales.

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel
del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativa
de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para

permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la capacidad de la
Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segtin corresponda, las cuestiones relacionadas
con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa

realista.

La comisién de auditoria es responsable de la supervisién del proceso de elaboracién y presentacion de las cuentas

anuales.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estan libres de
incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar procedimientos de
auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la
eficacia del control interno de la entidad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada por los administradores.
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« Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de empresa en
funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

 Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la informacion
revelada, y si dichas cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con la comisién de auditoria de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.

También proporcionamos a la comisién de auditoria de la entidad una declaracién de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos hemos comunicado con la misma para
informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y, en
su caso, de las correspondientes salvaguardas.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a la comisién de auditoria de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y
que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar plblicamente la cuestion.
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BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

DE 2019

ACTIVO N;Za;:ﬁ;a 31/12/2019 | 31/12/2018
ACTIVO NO CORRIENTE 27.781.929,04 | 21.308.106,05
Inmovilizado intangible Nota 7 30.968,68 33.223,04
Patentes, licencias, marcas y similares 1.124,95 1.477,15
Aplicaciones informaticas 29.843,73 31.745,89
Inmovilizado material Nota 5 18.847,23 23.327,16
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 18.847,23 23.327,16
Inversiones inmabiliarias Nota 6 18.674.534,36 | 16.957.843,46
Terrenos 7.319.896,26 6.519.445,98
Construcciones 11,291.992,70 | 10.375.852,08
Inversiones inmobiliarias en curso 62.545,40 62.545,40
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 3.875.866,33 | 4.085.866,33
Instrumentos de patrimonio Nota 11 0,00 210.000,00
Créditos a empresas Notas 9y 15.1 3.875.866,33 3.875.866,33
Inversiones financieras a largo plazo Nota 9 157.207,49 156.957,41
Otros activos financieros 157.207,49 156.957,41
Deudores comerciales no corrientes 5.024.504,95 50.888,65
ACTIVO CORRIENTE 132.762.844,36 | 167.897.168,19
Activos no corrientes mantenidos para la venta Nota 19 210.000,00 0,00
Existencias Nota 14 97.401.465,41 | 103.323.797,49
Obra en curso 10.585.555,02 | 10.799.755,00
Edificios construidos/Obra terminada 86.815.910,39 | 92.524.042,49
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 5.265.824,69 | 37.187.245,07
Clientes por ventas y prestaciones de servicios Nota 9 169.862,95 219.196,66
Clientes empresas del grupo y asociadas Notas 9y 20 682.040,80 580.867,53
Deudores Varios Nota 9 1.806.403,43 | 35.877.016,32
Otros créditos con las Administraciones Publicas Nota 15.2 2.607.517,51 510.164,56
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo Notas 9y 20 681,12 10.758,88
Créditos a empresas 0,00 10.148,80
Otros activos financieros 681,12 610,08
Inversiones financieras a corto plazo Nota 9 1.316.459,94 1.316.459,94
Otros activos financieros 1.316.459,94 1,316.459,94
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes Nota 9 28.568.413,20 | 26.058.906,81
Tesoreria 28.568.413,20 | 26.058.906,81
TOTAL ACTIVO 160.544.773,40 | 189.205.274,24
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PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notasdela | 5 /1500019 | 31/12/2018
Memoria

PATRIMONIO NETO 45.247.483,49 | 50.013.513,41
Fondos propios Nota 13 40.923.397,47 | 46.433.930,09
Capital 60.048,00 60.048,00
Capital escriturado 60.048,00 60.048,00
Reservas 43.,526.674,79 | -1.910.032,21
Legal y estatutarias 12.009,60 0,00
Otras reservas 43.514.665,19 | -1.910.032,21
Otras aportaciones de socios 2.847.207,30 2.847.207,30
Resultado del ejercicio -5.510.532,62 | 45.436.707,00
Subvenciones, donaciones y legados recibidos Nota 18 4.324.086,02 3.579.583,32
PASIVO NO CORRIENTE 88.119.572,86 | 72.431.292,85
Provisiones a largo plazo Nota 17 0,00 90.653,33
Otras provisiones 0,00 90.653,33
Deudas a largo plazo Nota 10 6.149.283,01 1.144.148,20
Otros pasivos financieros 6.149.283,01 1.144.148,20
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo No;aﬂs :0 v 80.528.928,22 | 70.003.297,23
Pasivos por impuesto diferido Nota 15.1 1.441.361,63 1.193.194,09
PASIVO CORRIENTE 27,177.717,05 | 66.760.467,98
Provisiones a corto plazo Nota 17 12.148.427,70 | 15.094.682,31
Deudas a corto plazo Nota 10 1.185.483,69 221.333,57
Otros pasivos financieros 1.185.483,69 221.333,57
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo NOt:; ;’0 y 4.224.999,41 | 24.672.540,27
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 9.618.806,25 | 26.771.911,83
Proveedores Nota 10 3.813.041,44 | 19.081.438,42
Acreedores varios Nota 10 1.672.475,71 1.612.689,62
Otras deudas con las Administraciones Piblicas Nota 15.2 2.756.626,59 4,349.592,21
Anticipos de clientes Nota 10 1.376.662,51 1.728.191,58
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 160.544.773,40 | 189.205.274,24
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

N&?;:;;a 2019 2018

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios Nota 16 6.786.997,12 9.288.440,83
Ventas 6.786.997,12 9.288.440,83
::rflaa;i:i&;:;:xistencias de productos terminados y en curso Nota 14 6.166.148,12 | -10.363.130,12
Trabajos realizados por la empresa para su activo 622.564,91 192.920,02
Aprovisionamientos Nota 16 -2,161.462,07 | -1.216.221,16
Consumo de materias primas y otras materias consumibles -350.018,90 0,00
Trabajos realizados por otras empresas -1.811.443,17| -1.216.221,16
Otros ingresos de explotacion 1.735.826,28 148.792,89
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 1.125.002,87 85.694,45
2]:];-‘;?5?0“65 de explotacién incorporadas al resultado del 606.823,41 63.098.44
Gastos de personal Nota 16 -620.086,84 -431.752,20
Sueldos, salarios y asimilados -473.702,60 -324.757,36
Cargas sociales -146.384,24 -106.994,84
Otros gastos de explotacion 73.631,87 | -2.413.115,95
Servicios exteriores -2.007.948,46 | -1.496.969,01
Tributos -827.539,38 | -1.291.718,30
Amortizacién del inmovilizado Notas 5, 6, 7 -442.938,12 -425.533,45
Lnt'lr[:;tacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y ot 506,35 564,95
Excesos de provisiones 283.688,97 0,00
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado Nota 6 1.764.327,38 739.926,50
Deterioros y pérdidas 1.764.327,38 739.926,50
Otros resultados Nota 16 158.965,11 | 59.073.955,56
RESULTADO DE EXPLOTACION 2.035.872,84 | 54.594.847,87
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N;f;:s;a 2019 2018
Ingresos financieros Nota 16 2.694,77 10.065,21
De valores negociables y otros instrumentos financieros 2.694,77 10.065,21
Gastos financieros Nota 16 -6.572.426,18 | -2.096.247,45
Por deudas con empresas del grupo y asociadas -5.918.870,38 -746.853,30
Por deudas con terceros -653.555,80 | -1.349.394,15
RESULTADO FINANCIERO -6.569.731,41| -2.086.182,24
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -4.533.858,57 | 52.508.665,63
Impuestos sobre beneficios Nota 15.1 -976.674,05| -7.071.958,63
ECE’SNUTI‘.LTE\([))ESEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES 5.510.532,62 | 45.436.707,00
RESULTADO DEL EJERCICIO Nota 3 -5.510.532,62 | 45.436.707,00
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Aragén
Plataforma
0\ Logistica

Notas de la
Memoria

2019

45.436.707,00

2018

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio

neto
Por valaracion instrumentos financieros

Por coberturas de flujos de efectivo
Subvenciones, donaciones y legados recibidos

Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
Activos no corrientes y pasivos vinculados mantenidos para
laventa

Fondo de provisiones técnicas. Aportaciones de terceros
Efecto impositivo

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el

patrimonio neto
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Por valoracién de instrumentos financieros
Por coberturas de flujos de efectivo

Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Activos no corrientes y pasivos vinculados mantenidos

para la venta
Fondo de provisiones técnicas. Aportaciones de terceros

Efecto impositivo

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Nota 18

Nota 15

Nota 18

Nota 15

-5.510.532,62

1.200.000,00

1.600.000,00

-400.000,00
1.200.000,00

-455.497,30

-607.329,75

151.832,45
-455.497,30

3.625.239,95

4.833.653,27

-1.208.413,32
3.625.239,95

-47.747,43

-63.663,24

15.915,81

-47.747,43

-4.766.029,92

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C)

49,014.199,52
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Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.

Aragon

>\ Plataforma
Cuentas Anuales | Ejercicio 2019 A\ Logistica
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
N;?:]::;a 2019 2018
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos -4,533.858,57| 52.508.665,63
Ajustes del resultado 734.516,14 | -43.834.991,38
Amortizacién del inmovilizado (+) Notas 5,6y 7 442.938,12 425.533,45
Correcciones valorativas por deterioro (+/-) -2.440.880,06| -2.754.897,31
Deterioro de productos terminado y en curso (+/-) Nota 14 -713,687,58 -2.013.582,02
Deterioro créditos comerciales corrientes y no corrientes (+/-) 37.134,90 -1.388,79
Deterioro del inmovilizado y de inversiones inmobiliarias (+/-) Nota 6 -1.764.327,38 -739.926,50
Variacién de provisiones (+/-) -3.229.943,58 -374.182,57
Imputacién de subvenciones (-) Nota 18 -607.329,75 -63.663,39
Ingresos financieros (-) -2.694,77 -10.065,21
Gastos financieros (+) Nota 16 6.572.426,18 2.096.247,45
Otros ingresos y gastos (-/+) Nota 16 0,00| -43.153.963,380

Cambios en el capital corriente

Existencias (+/-)

Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-)

Otros activos corrientes (+/-)

Acreeclores y otras cuentas a pagar (+/-)

Otros pasivos corrientes (+/-)

Otros activos y pasivos no corrientes (+/-)

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién
Pagos de intereses (-)

Cobros de intereses (+)

Cobros (pagos) por impuestos sobre beneficios (+/-)

Flujos de efectivo de las actividades de explotacién

23.216.685,21
6.257.270,79
34.521.420,38
52.226,89
-17.604.766,67
-35.849,88
26.383,70
-13.075.222,41
-5.927.223,10
511,00
-7.148.510,31
6.342.120,37

11.945.878,17
12.183.792,12
-578.809,94
0,00
389.881,36
0,00
-48.985,37
-773.669,95
-772.572,57
0,00
-1.097,38
19.845.882,47




Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.
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, Logistica

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo o equivalente por la integracion filial
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio.

2.509.506,39

26.058.906,81
0,00
28.568.413,20

N;La:]gf.‘;“ 2019 2018

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones (-) -87.748,79 0,00
Inmovilizado intangible -7.800,00 0,00
Inmovilizado material -2.018,48 0,00
Inversiones inmobiliarias -77.930,31 0,00
Cobraos por desinversiones (+) 0,00 0,00
Flujos de efectivo de las actividades de inversién -87.748,79 0,00
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero -3,744.865,19 | -11.075.728,67
Emision 6.805,93 0,00
Otras deudas (+) 6.805,93 0,00
Devolucién y amortizacion de -3.751.671,12 | -11.075.728,67
Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) -3.750.000,00| -10.973.004,79
Otras deudas (-) -1.671,12 -102.723,88
::f::i;;;::;:iuidendos y remuneraciones otros instrum. de 0,00 0,00
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién -3.744.865,19 | -11.075.728,67
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO 0,00 0,00

8.770.153,80

12.062.409,99
5.226.343,02
26.058.906,81
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NOTA 1 Actividad de la empresa

La Sociedad Aragén Plataforma Logistica, S.A.U., anteriormente denominada Plataforma Logistica de Zaragoza,
PLAZA, S.A.U. (en adelante la Sociedad) se constituyé mediante escritura publica otorgada en Zaragoza el 21 de
noviembre de 2000, conforme al acuerdo de Consejo de Gobierno de la Diputacién General de Aragdn adoptado
en la sesién celebrada el 27 de junio de 2000 (Decreto 125/2000, de 27 de junio). Figura inscrita en el Registro
Mercantil de Zaragoza, tomo 2626, folio 157, hoja Z-28326.

Su NIF es A-50858018.

Su domicilio social fue establecido en Avenida de Ranillas, edificio 1D, 32 planta, oficina A, 50018 Zaragoza. Su
actividad principal se desarrolla en la Plataforma Logfstica de Zaragoza, PLAZA.

La actividad de la Sociedad, tal y como se establece en sus Estatutos, es la siguiente:
“Articulo 2.- Objeto Social,
La sociedad ARAGON PLATAFORMA LOGISTICA S.A.U. tiene por objeto:

a) Proyectar, construir, promocionar, conservar, explotar y comercializar mediante venta o alquiter o cualquier otro
sistema de gestion- las plataformas logisticas de cardcter industrial o comercial, las infraestructuras y
equipamientos comprendidos en las mismas y los servicios que en ellas puedan instalarse o desarrollarse, asf como
cualquier otro tipo de promociones y explotaciones inmobiliarias en las mismas. La actividad podrd ser desarrollada
por ella misma, a través de terceras personas o en colaboracion con otros socios e instituciones.

b) Ejecutar cuantas actuaciones se le encomienden en desarrollo de las politicas del Gobierno de Aragdn en materia
logfstica, mediante el ejercicio de su actividad en la forma legal y estatutariamente establecida; lo que incluird la
formulacién de propuestas por medio de sus érganos estatutarios al Gobierno de Aragdn, que permitan a éste la
adopcion de medidas encaminadas a la definicién y cumplimiento de sus objetivos estratégicos en el dmbito de la
logistica, que contribuyan al desarrollo socio econémico de la Comunidad Auténoma de Aragén, al crecimiento de
los distintos sectores y operadores vinculados a la logistica y a su posicionamiento en la vanguardia de lo actividad
logistica a nivel mundial.

c) Prestar servicios de consultoria, asistencia técnica, asesoramiento y asistencia para la comercializacién, gestion
y promocidn de las plataformas y poligonos, proyectas logisticos, industriales, terciarios e inmobiliarios en general,
asi coma otros servicios propios de su naturaleza y actividad.

d) Su actividad comprenderd:

- La adquisicion y gestion de suelo y patrimonio inmobiliario de cardcter logistico, industrial y terciario, para su
venta o alquiler, o cualquier otro sistema de gestion.

- El planeamiento, urbanizacién, parcelacién y adquisicion de terrenos e inmuebles, destinados a uso logistico,
industrial y terciario.

- La adjudicacién y contratacion de toda clase de obras, estudios, proyectos y trabajos de mantenimiento y gestidn
relacionados con el equipamiento de desarrollos logisticos, industriales y terciarios; la urbanizacién de terrenos y
la construccion de infraestructuras logisticas, industriales y terciarias.

- Cualquier otra actividad directamente relacionada con las anteriores que contribuya a la ejecucién y desarrollo
de su objeto social.
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Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.

- Proporcionar, mediante contrato, a cualesquiera empresas o entes plblicos, servicios de consultoria, asistencia
técnica, asesoramiento y asistencia en la comercializacién, gestion y promocién de plataformas, proyectos
logisticos, industriales, terciarios e inmobiliarios en general y otros servicios propios de su naturaleza y actividad.

e) La sociedad, para el ejercicio de las actividades que integran su objeto social, podra:
- Suscribir, administrar y transmitir acciones y participaciones de otras sociedades mercantiles.

- Otorgar convenios y acuerdos con Administraciones publicas, entes territoriales, empresariales o de investigacion,
asi como participar en todo tipo de asociaciones, organizaciones, fundaciones u organismos para el desarrollo de
iniciativas conjuntas en el dmbito de lo logistico, industrial o terciario, asi como la gestién y organizacion de eventos
para la promocién y el desarrollo logistico integral de la Comunidad Auténoma de Aragén y cualesquiera otras
actividades para el desarrollo del trasporte ferroviario, aerondutico, carretero o multimodal.

- Obtener financiacion o subvenciones para la elaboracion y ejecucion de proyectos logisticos, industriales,
terciarios o de investigacion relacionados con ellos, participando en equipos o consorcios que compitan por dichos
fondos.”

Su régimen de funcionamiento viene determinado por el marco juridico que conforma:

1. Decreto 125/2000, de 27 de junio, por el que se crea la empresa publica Plataforma Logistica de Zaragoza,
PLAZA S.A.

2. Escritura de constitucion de la Sociedad.

3. Escritura de fusién por absorcién y cambio de denominacién, continente de los nuevos Estatutos Sociales.
Decreto legislativo 1/2000, de 29 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Hacienda
de la Comunidad Auténoma de Aragén, y modificaciones de ésta, en lo que resulte de aplicacion.

5. Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, y modificaciones de ésta, en lo que resulte de
aplicacion.

6. Ley4/2012, de 26 de abril, de medidas urgentes de racionalizacién del sector publico empresarial,

Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento jurldico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,

8. Ley3/2011, de 24 de febrero, de medidas en materia de Contratos del Sector Plblico de Aragén.

9. Texto Refundido de la Ley del Patrimonio de Aragén aprobado por Decreto Legislativo 4/2013, de 17 de
diciembre, del Gobierno de Aragén.

10. Ley 2/2018, de 28 de febrero, de Presupuestos de la Comunidad Auténoma de Aragdn para el ejercicio
2018 prorrogada por Orden HAP/2068/2018, de 21 de diciembre, por la que se determinan las
condiciones a las que ha de ajustarse la prérroga del Presupuesto de la Comunidad auténoma de Aragon
de 2018, hasta |a aprobacion de la Ley de Presupuestos de 2019.

Durante el ejercicio 2018 se llevaron a cabo dos fusiones por absorcién: una primera de Aragén Plataforma
Logistica, S.L.U. y PLHUS Plataforma Logistica, S.L.U. (sociedades absorbidas) por parte de Plataforma Logistica de
Zaragoza, PLAZA S.A.U. (sociedad absorbente) tras la cual ésta Ultima tomé la denominacién de una de las
sociedades absorbidas pasando a denominarse Aragon Plataforma Logistica, S.A. Unipersonal y una segunda fusion
por absorcién de PLATEA Gestion S.A.U. (sociedad absorbida) por parte de Aragdn Plataforma Logfstica S.A.U.

Tras estos procesos de fusion las sociedades absorbidas se extinguieron mediante su disolucién sin liquidacion,
traspasando en bloque su patrimonio a la sociedad absorbente, que adquirié por sucesién universal todos los
derechos y obligaciones de |as sociedades absorbidas.
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Pertenencia a un grupo de sociedades:

La Sociedad es dependiente del grupo denominado GRUPO CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON.
La sociedad dominante, a su vez matriz del grupo, es CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON, S.L.U.
cuya sede social se ubica en Avenida Ranillas, n? 3A, planta 32, oficina G, de Zaragoza.

Con fecha 28 de marzo de 2019 fueron formuladas las Cuentas Anuales consolidadas correspondientes al ejercicio
cerrado el 31 de diciembre de 2018 y posteriormente fueron aprobadas por el Socio Unico y depositadas en el
Registro Mercantil de Zaragoza. Las Cuentas Anuales consolidadas del Grupo del ejercicio 2019 se encuentran
pendientes de formulacion.

A su vez, la Sociedad es cabecera del subgrupo integrado por las sociedades detalladas en la Nota 11. No estd
obligada a formular Cuentas Anuales consolidadas ya que se acoge a la dispensa de obligacién de consolidar por
razén de subgrupo contemplada en el articulo 43.22 del Cédigo de Comercio.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro.
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NOTA 2 Bases de presentacion de las Cuentas Anuales

2.1. Imagen fiel y marco normativo

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2019 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de Administracién a partir de
los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2019 y se presentan de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera que le resulta de aplicacién, y en particular con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la compafila, asi como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

A los efectos de estas cuentas anuales, el marco normativo aplicado se establece en:

e El Cédigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

e Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las modificaciones
aplicadas a este mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016.

e Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias,

e Envirtud de la Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, |a Sociedad aplica, en lo que no
se opone a la legislacién mercantil actual, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad al
sector de Empresas Inmobiliarias que se aprobé por Orden Ministerial de 28 de diciembre de 1994.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a aprobacién por Corporacion Empresarial Publica de Aragén S.L.U.,
en calidad de Socio Unico, estimandose que serdn aprobadas sin modificacién alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior fueron aprobadas por Corporacién Empresarial Piblica de Aragon S.L.U.,
como Socio Unico, el 28 de marzo de 2019.

2.2. Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin que exista
ninguin tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en
el ejercicio siguiente.

La preparacién de las Cuentas Anuales requiere que la direccién realice estimaciones ratificadas por los
administradores, que pueden afectar a las politicas contables adoptadas y al importe de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados. Dichas estimaciones se basan en la experiencia histérica y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias actuales.

Las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad han sido relativos a:

- Vida Gtil de activos materiales, intangibles e inversiones inmobiliarias. (Nota 4.1, 4.2 y 4.3)

- Pérdidas por deterioro de activos materiales, intangibles, inversiones inmobiliarias y existencias. (Nota
4.1,42,43y4.8)

- Valoracién de determinados activos intangibles (Nota 4.1)

- Valor razonable de determinados instrumentos financieros (Nota 4.6)

- Recuperabilidad de créditos fiscales activados (Nota 4.8)

- Reconocimiento de ingresos (Nota 4.9)

- Probabilidad de ocurrencia e importe de pasivos indeterminados o contingentes (Nota 4.10)
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- Provisiones por litigios (Nota 4.10)

Aunque estas estimaciones han sido realizadas por |a direccién de la Sociedad con la mejor informacién disponible
al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacion y conocimiento del mercado, es posible que eventuales
acontecimientos futuros obliguen a la Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la

legislacién vigente se reconocerad prospectivamente los efectos del cambio de estimacion en la cuenta de
resultados.

2.3. Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacién mercantll, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del
estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2019, las correspondientes al ejercicio anterior. Del
mismo modo, en la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una
norma contable especificamente establece que no es necesario.

La informacion a 31 de diciembre de 2018 corresponde a Aragén Plataforma Logistica S.A.U. que ya integraba los
activos y pasivos, asf como los gastos e ingresos, de las sociedades absorbidas durante el ejercicio (PLHUS
Plataforma Logfstica S.L.U., Aragén Plataforma Logistica S.L.U. y PLATEA Gestién S.A.U.), extinguidas tras |os
procesos de fusion,

2.4. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de
flujos de efectivo, determinadas partidas de dichos estados financieros se presentan de forma agrupada. Dicha
desagregacidn se presenta en las correspondientes notas de la memoria,

2.5. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los criterios
aplicados en el ejercicio 2018.
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NOTA 3 Resultado del ejercicio

La propuesta de distribucion del resultado y de reservas a presentar a Corporacién Empresarial Piblica de Aragon

S.L.U., como Sacio Unico, es la siguiente:

Base de Reparto 2019 2018
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias -5.510.532,62 45.436.707,00
Aplicacion 2019 2018

A reserva legal 12.009,60

A reserva por fondo de comercio

A dividendos

A reservas voluntarias -5.510.532,62 45.424.697,40
A resultados negativos de ejercicios anteriores

A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores

A dividendo a cuenta

Total -5.510.532,62 45.436.707,00
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NOTA 4 Normas de registro y valoracion

4.1. Inmovilizado intangible (ver Nota 7)

Elinmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, incluyéndose
en su caso los gastos adicionales producidos hasta su puesta en condiciones de funcienamiento.

Posteriormente, se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacién acumulada y por las pérdidas
por deterioro que haya experimentado.

Los gastos de mantenimiento o reparacién que no mejoran la utilizacién o que no prolongan la vida Gtil de los
activos se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio que se producen.

Las amortizaciones se establecen de manera sistemética y racional en funcién de la vida util de los bienes y de su
valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente sufren por su funcionamiento, uso y disfrute, sin
perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacién de los activos intangibles se imputan a resultados en funcion
de los afios de la vida dtil estimada para los diferentes elementos:

Afios de Métados de
Vida Util | Amortizacion

Patentes, licencias, marcas y similares 10 Lineal
Aplicaciones informadticas 5 Lineal

La compafifa evallia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado intangible, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en
libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable de los activos con el objeto de determinar el alcance
de la eventual pérdida por deterioro de valor.

El valor recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta ysu
valor de uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de efectivo futuros esperados
que se derivara de la utilizacién del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién
temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada
con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracién de los flujos de efectivo
relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros
del activo a su importe recuperable.

Los inmovilizados intangibles son activos de vida Gtil definida. Cuando la vida (til de estos activos no pueda
estimarse de manera fiable se amortizardn en un plazo de diez afios, salvo que otra disposicién legal o
reglamentaria establezca un plazo diferente,
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Los elementos del inmovilizado intangible se dan de baja en el momento de su enajenacion o cuando no se espera
obtener rendimientos econdmicos futuros de los mismos. La diferencia entre el importe que se obtiene del
elemento, neta de los costes de venta, y su valor contable, determina el beneficio o la pérdida que se imputa ala
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

a) Propiedad industrial

Se contabilizan en este concepto, los gastos de desarrollo capitalizados cuando se obtiene la correspondiente
patente o similar, incluido el coste de registro y formalizacion de la propiedad industrial, sin perjuicio de los
importes que también pudieran contabilizarse por razén de adquisicién a terceros de los derechos
correspondientes.

b) Aplicaciones informaticas

Los programas de ordenador que cumplen los criterios de reconocimiento del inmovilizado intangible, se incluyen
en el activo, tanto los adquiridos a terceros como los elaborados por la propia empresa para s/ misma. También
incluye los gastos de desarrollo de las paginas web, siempre que su utilizacién esté prevista durante varios
ejercicios.

En ningtin caso figuran en el activo los gastos de mantenimiento de la aplicacién informatica.
4.2. Inmovilizado material (Ver Nota 5)

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, incluyéndose
en su caso los gastos adicionales producidos hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Posteriormente, se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y por las pérdidas
por deterioro que haya experimentado.

Los gastos de mantenimiento o reparacién que no mejoran la utilizacién o que no prolongan la vida util de los
activos se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio gue se producen.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejoras que representan un aumento de productividad, capacidad o
eficiencia, o un alargamiento de la vida Util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los correspondientes
bienes.

Formar parte del valor del inmovilizado material la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas
derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacién
del lugar sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de provisiones.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de elementos del inmovilizado que
necesiten un perfodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso se incorporan a su coste hasta
gue se encuentran en condiciones de funcionamiento.

Las amortizaciones se establecen de manera sistematica y racional en funcion de la vida Gtil de los bienes y de su
valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente sufren por su funcionamiento, uso y disfrute, sin
perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos,

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacién de los activos materiales se imputan a resultados en funcién
de los afios de la vida (til estimada para los diferentes elementos:

18



Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.
Cuentas Anuales | Ejercicio 2019

\ Aragon
_ Plataforma
A\ Logistica

Afios de Métodos de

Vida Util | Amortizacién
Construcciones 33 LINEAL
Instalaciones técnicas 5-12 LINEAL
Maquinaria 5-12 LINEAL
Otras instalaciones 10 LINEAL
Mobiliario 10 LINEAL
Equipos para proceso de informacion 4-8 LINEAL

La compaiifa evaltia, al menos al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de
su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor
en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable de los activos con el objeto de determinar el
alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.

El valor recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta ¥ su
valor de uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de efectivo futuros esperados
que se derivard de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucion
temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada
con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarfan en la valoracion de los flujos de efectivo
relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros
del activo a su importe recuperable,

La Sociedad comprueba el deterioro de valor de los bienes de inmovilizado material no generadores de flujos de
efectivo, cuando existen indicadores de deterioro de valor propios de este tipo de activos, que no estan basados
en indicadores de cardcter comercial, sino en el potencial de servicio que generan, En cualquier caso, los eventos
o circunstancias que puedan implicar un indicio de deterioro de valor han de ser significativos y tener efectos a
largo plazo. Si existen indicadores de deterioro de valor, el valor recuperable es el mayor del valor en uso y el valor
razonable, menos costes de venta. El valor en uso es el valor actual del active manteniendo su potencial de servicio
y se determina por referencia al coste de reposicién depreciado. El deterioro de valor de los activos no generadores
de flujos de efectivo se determina a nivel de activos individuales, salvo que la identificacién del potencial de servicio
no fuera evidente, en cuyo caso el importe recuperable se determina a nivel de la unidad de explotacion o servicio
a la que pertenece.

La reversion de las pérdidas por deterioro cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de existir,
se reconoceran como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al coste acumulado gue resulta de
afiadir a los costes externos los costes internos, determinados en funcién de los consumos propios de materiales,
la mano de obra directa incurrida y la parte que razonablemente corresponda de los costes indirectamente
imputables a los bienes.

Los elementos del inmovilizado material se dan de baja en el momento de su enajenacién o cuando no se espera
obtener rendimientos econémicos futuros de los mismos. La diferencia entre el importe que se obtiene del
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elemento, neto de los costes de venta, y su valor contable, determina el beneficio o la pérdida que seimputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

a) Instalaciones técnicas, maquinaria y utillaje
Su valoracién comprendera todos los gastos de adquisicion o de fabricacidn y construccién hasta su puesta en
condiciones de funcionamiento.

4.3. Inversiones Inmobiliarias (Ver Nota 6)

Son inversiones inmobiliarias los terrenos y construcciones que se poseen para obtener rentas en lugar de para su
uso en la produccién o suministro de bienes o servicios distintos del alquiler, bien para fines administrativos, o,
para su venta en el curso ordinario de |as operaciones de la empresa.

El registro y valoracién de las inversiones inmobiliarias se efectuara aplicando los criterios relativos al inmovilizado
material.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacién de las inversiones inmobiliarias se imputan a resultados en
funcién de los afios de la vida util estimada de la inversién,

Afios de Métodos de
Vida Util | Amortizacion

Construcciones 33 Lineal

La compaiifa evallia, al menos al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de
sus inversiones inmobiliarias, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su
valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable de los activos con el objeto de determinar
el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.

El valor recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y su
valor de uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de efectivo futuros esperados
que se derivard de la utilizacién del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién
temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada
con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarfan en la valoracién de los flujos de efectivo
relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros
del activo a su importe recuperable.

La reversién de las pérdidas por deterioro cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de existir,
se reconoceran como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.4. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar (Ver Nota 8)

a) Arrendamiento financiero

Cuando de las condiciones econémicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren
sustancialmente todos los riesgos y heneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho
acuerdo deberd calificarse como arrendamiento financiero.
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El arrendatario, en el momento inicial, registrard un activo de acuerdo con su naturaleza, segtin se trate de un
elemento del inmovilizado material o del intangible, y un pasivo financiero por el mismo importe, que serd el
menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos
minimos acordados, incluida la opcién de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio, La carga
financiera total se distribuira a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputara a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

El arrendadar, en el momento inicial, reconocera un crédito por el valor actual de los pagos minimos a recibir por
el arrendamiento mas el valor residual del activo descontando el tipo de interés implicito del contrato.

b) Arrendamiento operativo

Se trata de un acuerdo mediante el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un activo
durante un periodo de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe Gnico o una serie de pagos o cuotas,
sin que se trate de un arrendamiento de caracter financiero.

Los ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al arrendatario, derivados de los acuerdos de
arrendamiento operativo se consideran, respectivamente, como ingreso y gasto del ejercicio en el que se
devengan, imputandose a la cuenta de pérdidas y ganancias. Cualquier cobro o pago que pueda realizarse de forma
anticipada al contratar un arrendamiento operativo se trata como un cobro o pago anticipado y se registra a
resultados del ejercicio que se devengue durante el perfodo de arrendamiento, a medida que se ceda o se reciba
el uso del bien arrendado.

4.5, Permutas

Se entiende por permuta de activos la adquisicién de activos materiales, intangibles o inversiones inmobiliarias a
cambio de |a entrega de otros activos no monetarios o de una combinacion de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con cardcter comercial, el activo recibido se valora por el valor
razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio
salvo cuando se dispone de evidencia més clara del valor del activo recibido y con el limite de éste. Las diferencias
de valoracion que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio se reconacen en la cuenta de pérdidasy
ganancias.

Se considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracién de los flujos de efectivo del activo
recibido difiere (riesgo, calendario e importe) de la configuracion de los del activo entregado o el valor actual de
los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la empresa afectadas por la permuta se ve
modificado como consecuencia de la operacion. Ademds, cualquiera de las diferencias anteriores debe ser
significativa en relacion con el valor razonable de los activos intercambiados.

Cuando una permuta no tenga cardcter comercial o no se pueda determinar el valor razonable de los elementos
de la operacion, el activo recibido se valora por el valor contable del bien entregado mds, en su caso, las
contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el Iimite del valor razonable del activo
recibido si éste fuera menor, y siempre que se encuentre disponible.

El detalle de la informacién sobre las permutas realizadas por la Sociedad se encuentra, en su caso, en las notas
relacionadas con los activos permutados.
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4.6. Instrumentos Financieros

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a un
activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en
otra empresa.

Los instrumentos financieros se presentan en corto o largo plazo, segln su vencimiento sea inferior o superior a
doce meses, respectivamente, desde la fecha del balance, incluyéndose en el activo o pasivo corriente aquellos
instrumentos financieros que la sociedad espera realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion, y en el
no corriente aquéllos cuya realizacion prevista es posterior.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a las caracteristicas y a
las intenciones de |a Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial.

En empresas inmobiliarias, el ciclo de normal de explotacion es el periodo de tiempo que transcurre entre la
adquisicion de los activos que se incorporan al proceso productivo y la realizacion de los productos en forma de
efectivo o equivalentes al efectivo.

Los Instrumentas financieros a los efectos de estas cuentas anuales son los siguientes:
a) Activos Financieros (Ver Notas 9y 12)

La Sociedad registra como activo financiero cualquier activo que sea dinero en efectivo, un instrumento de
patrimonio de otra empresa, 0 suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, o a
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables. Se clasifican en:

al) Préstamos y partidas a cobrar:

Corresponden principalmente a créditos por operaciones comerciales y créditos por operaciones no comerciales
con cobros fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccién que les sean directamente
imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de
interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la
totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, se valoran, tanto
en el momento del reconoacimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efecttian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe
evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros que estima que se van a generar, descontados al tipo de Interés efectivo
calculado en el momento de su reconocimiento inicial. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en
libros del crédito que estarfa reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.
Las correcciones de valor, y en su caso su reversion se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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a2) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento:

En esta categoria se incluyen valores representativos de deuda con una fecha de vencimiento fijada, cobros de
cuantfa determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencién y
capacidad de conservar hasta su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccién que les sean directamente
imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de
interés efectivo.

Al menos al cierre del ejercicic, se efecttian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe
evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

a3) Activos financieros mantenidos para negociar:

En esta categoria se incluyen valores representativos de deuda, instrumentos de patrimonio y derivados no
designados de cobertura, adquiridos con el propdsito de venderlos en el corto plazo.

Se valoran por su valor razonable, es decir, el precio de la transaccién. Los costes de transaccién directamente
atribuibles se reconocen en la cuenta de resultados. Los cambios posteriores que se producen en su valor
razonable se imputan en la cuenta de resultados del ejercicio.

ad4) Otros activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias:

En esta categoria se incluyen los activos financieros hibridos y activos financieros designados asi por la empresa
desde el momento de reconocimiento inicial, si se reducen asimetrias contables o si el rendimiento de los
instrumentos financieros se evaltia segtin el criterio de valor razonable, de acuerdo con la estrategia documentada
de inversidn o de gestién del riesgo de la sociedad.

Se valoran por su valor razonable, es decir, el precio de la transaccién, Los costes de transaccién directamente
atribuibles se reconocen en la cuenta de resultados. Los cambios posteriores que se producen en su valor
razonable se imputan en la cuenta de resultados del ejercicio.

a5) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo v asociadas;

En general, a efectos de presentacién de las cuentas anuales, se entenderd que otra empresa forma parte del
grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, anéloga a la prevista en el
articulo 2 de las NOFCAC y el artfculo 42 del Cddigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por
una o varias personas fisicas o juridicas o se hallen bajo direccién Unica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

Se entendera que una empresa es multigrupo cuando esté gestionada conjuntamente por la empresa o alguna o
varias de las sociedades del grupo, incluidas las entidades o personas ffsicas dominantes, y uno o varios terceros
ajenos al grupo de empresas y se entendera que una empresa es asociada cuando se pueda ejercer sobre ella una
influencia significativa, es decir, cuando la empresa tiene una participacion en la sociedad y puede intervenir en
las decisiones de politica financiera y de explotacion de ésta sin llegar a tener el control. Se presumira que existe
influencia significativa si se posee, al menos, el 20% de los derechos de voto.

En particular, los saldos y transacciones se reflejardn en cuentas con la denominacién de “grupo o asociadas” en
funcién de la clasificacién que cada una de ellas tiene en el grupo Corporacién Empresarial Piblica de Aragén (ver
Nota 11).
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Se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro del valor. No
obstante, cuando existe una inversién anterior a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada,
se considera como coste de la inversién su valor contable antes de tener esa calificacién. Los ajustes valorativos
previos contabilizados directamente en el patrimonio neto se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectdan las oportunas correcciones
valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de
la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacién del deterioro de estas inversiones se
toma en consideracion el patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias técitas existentes
en la fecha de la valoracién y por las subvenciones brutas recibidas para la adquisicién de dichos instrumentos de
patrimonio, pendientes de imputar a ingreso en la fecha de la valoracion.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor de las inversiones.
La correccién de valor y, en su caso, su reversién se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
gue se produce.

a6) Activos financieros disponibles para la venta:

En esta categorfa se incluyen valores representativos de deuda e instrumentos de patrimonio de otras empresas
con una inversién inferior al 20% y aquélias que no se han clasificado en ninguna de las categorias anteriores.

Se valoran inicialmente por el valor razonable de la transaccidon, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccion directamente atribuibles. Posteriormente, se valoran
por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccién asociados a su enajenacién. Los cambios que se
producen en el valor razonable se registraran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero
causa baja del balance o se deteriora, momento en que el importe asf reconocido, se imputa ala cuenta de pérdidas
¥ ganancias.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses calculados segin el método del tipo de
interés efectivo y los dividendos devengados.

En el caso de los instrumentos de patrimonio que se valoran por su coste por no poderse determinar su valor
razonable, la correccion de valor se determina como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
flujos de efectivo derivados de la inversién, Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacién del
deterioro de estas inversiones se toma en consideracion el patrimonio neto de la sociedad participada corregido
por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién y por las subvenciones brutas recibidas para la
adquisicién de dichos instrumentos de patrimonio, pendientes de imputar a ingreso en la fecha de la valoracién.
La correccién de valor se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce, no siendo
posible la reversién de las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios anteriores.

a7) Interesesy dividendos recibidos de activos financieros:

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo
de Interés efectivo y los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se
reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcion.
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En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su vencimiento,
el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los
dividendos acordados por el érgano competente en el momento de la adquisicién.

a8) Baja de activos financieros:

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en
general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los costes de
transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe acumulado que se haya reconacido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma
parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un imparte
igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las gue se retenga sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

b) Pasivos financieros (Ver Nota 10 y 12)

Se registra un pasivo financiero cuando supone para la empresa una obligacion contractual, directa o indirecta, de
entregar efectivo u otro activo financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables. Se clasifican en:

b1) Débitos y partidas a pagar:
En esta categorfa se incluyen débitos por operaciones comerciales y no comerciales.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccién directamente
imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segtin el método del tipo de interés efectivo.
Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente
esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo. No obstante, los débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto
en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

b2) Pasivos financieros mantenidos para negociar:

En esta categoria se incluyen obligaciones, otros valores negociables y derivados no designados de cobertura, con
el propdsito de venderlos en el corto plazo.

Se valoran por su valor razonable, es decir, el precio de la transaccién. Los costes de transaccién directamente
atribuibles se reconocen en la cuenta de resultados. Los cambios posteriores que se producen en su valor
razonable se imputan en la cuenta de resultados del ejercicio.

b3) Otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas v ganancias:

En esta categoria se incluyen los pasivos financieros hibridos y activos financieros designados asf por la empresa
desde el momento de reconocimiento inicial, si se reducen asimetrfas contables o si el rendimiento de los
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instrumentos financieros se evalta segtn el criterio de valor razonable, de acuerdo con la estrategia documentada
de inversién o de gestién del riesgo de la sociedad.

Se valoran por su valor razonable, es decir, el precio de la transaccién. Los costes de transaccion directamente
atribuibles se reconocen en la cuenta de resultados. Los cambios posteriores que se producen en su valor
razonable se imputan en la cuenta de resultados del ejercicio.

b4) Baja de pasivos financieros:

Se da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido. La diferencia entre el valor en libros del
pasivo financiero y la contraprestacién pagada se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en
que tiene lugar dicha baja.

En el caso de intercambio de instrumentos de deuda entre prestamista y prestatario, la sociedad da de baja el
pasivo financiero original y reconoce el nuevo pasivo, si las condiciones son sustancialmente diferentes, es dedir,
si el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo pasivo es diferente al menos en un diez por ciento del valor
actual de los flujos de efectivo del pasivo financiero original. En caso contrario, el pasivo financiero original no se
da de baja del balance y se registra el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable.

¢} Fianzas entregadas y recibidas

Las fianzas entregadas y recibidas por arrendamientos operativos y por prestacién de servicios se contabilizan por
su valor razonable. La diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera un pago o cobro
anticipado, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Al estimar el
valor razonable de las fianzas a corto plazo, no se realiza el descuento de flujos de efectivo dado que su efecto no
es significativo.

4.7. Existencias (Ver Nota 14)

Las existencias se corresponden con activos inmobiliarios propiedad de la compafifa y se valoran al precio de
adquisicién o coste de produccion.

El precio de adquisicién es el importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses
incorporados al nominal de los débitos més los gastos adicionales para que las existencias se encuentren en
condiciones de venta.

En cuanto al coste de produccion, las existencias se valoran ahadiendo al coste de adquisicion de las materias
primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables a los bienes vy la parte que
razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a dichos bienes.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de adquisicién o coste de
produccién cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Los gastos financieros girados por el proveedor o correspondientes a préstamos u otro tipo de financiacién ajena,
especifica o genérica, directamente atribuibles a la adquisicién o produccion de existencias que necesitan un
periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas, se incorporan a su coste, sin
computar en este plazo las interrupciones.

Adicionalmente la Sociedad ha cuantificado los costes pendientes de incurrir correspondientes a las parcelas cuya
venta estd ya reconocida a fin de recoger adecuadamente el coste de ejecucién de las mismas.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su coste.
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Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccian,
se efectdan las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

El valor neto realizable, es el importe que la empresa espera obtener por su enajenacion en el mercado, en el curso
normal del negocio, deduciendo los costes estimados necesarios para llevarla a cabo, asf como, en el caso de las
materias primas y de los productos en curso, los costes estimados necesarios para terminar su produccién,
construccion o fabricacion, En términos generales, el valor neto realizable de las existencias, no difiere de su valor
razonable y estd respaldado en tasaciones vigentes emitidas por expertos independientes.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccién del valor de las existencias, el importe de la
correccion es objeto de reversién reconociéndolo como un ingreso en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias.

En concreto, la compafifa valora los distintos tipos de existencias atendiendo a los siguientes criterios:

a) Solares y terrenos, sin edificar: Se valoran por su precio de adquisicién més los gastos de acondicionamiento
como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, asi como los de derribo de construcciones
cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta; y también los gastos de inspeccién y
levantamiento de planos cuanda se efectien con carécter previo a su adquisicién.

b) Construcciones: Son los edificios adquiridos, edificios construidos y las obras en curso. Forman parte de su precio
de adquisicién o coste de produccion, ademds de todas aquellas instalaciones y elementos que tengan caracter de
permanencia, las tasas inherentes a la construccién y los honorarios facultativos de proyecto y direccién de obra.

Una vez iniciada la construccidn se incluird en el valor de los edificios y otras construcciones el valor de los solares
sobre los que se haya construido.

En la imputacién de costes a las obras en curso se realiza siguiendo un criterio sistematico y uniforme, teniendo
en cuenta que los costes asignados a cada elemento sean paralelos o proporcionales al valor de mercado o de
realizacién de los mismos.

Como obras en curso se incluyen los costes a origen incurridos en la promocién inmobiliaria en fase de ejecucién
alafecha de cierre del ejercicio. Los costes incluyen, ademas del coste de adquisicién de los terrenos, los importes
correspondientes a la urbanizacién y construccion, asf como aquellos otros costes directamente relacionados con
la promocién (estudios y proyectos, licencias, etc.) y, adicionalmente, en su caso, los gastos financieros devengados
durante el perfodo de construccién por |a financiacién necesaria para la ejecucién de la misma.

Las construcciones en curso se presentan en el epigrafe de Existencias, en el apartado de Obra en curso de
construccion de ciclo largo, cuando el plazo de construccién pendiente es superior a un afio.

4.8. Impuesto sobre beneficios (Ver Nota 15)

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del
impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asf como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacién de los activos
y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, as/ como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
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créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Se valoran segun los tipos de gravamen esperados en
el momento de su reversion,

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacién que no
afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable que
la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de dichos activos, en un plazo
inferior a diez afios.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en cuentas
de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo,
en cada cierre se evaltan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

La sociedad tributa en Régimen de Declaracién Consolidada del Impuesto sobre Sociedades con la sociedad
dominante Corporacién Empresarial Pablica de Aragén, S.L.U. y con otras sociedades filiales, por lo que los activos
por bases imponibles y/u otros derechos y obligaciones con la Hacienda Publica por la liquidacién del Impuesto
sobre beneficios se contabilizarén siguiendo los criterios del articulo 11 de la Resolucién del ICAC de 9 de febrero
de 2016 (Nota 15).

4.9, Ingresos y gastos (Ver Nota 16)

Los ingresos y los gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia de la corriente
monetaria o financiera.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran por el valor razonable de
la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio
acordado para dichos bienes o servicios, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras
partidas similares que la empresa pueda conceder, asf como los intereses incorporados al nominal de los créditos.
No obstante, se incluyen los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un
afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo. Los impuestos que gravan las operaciones de venta de bienes y prestacion de servicios que la empresa
debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las
cantidades recibidas por cuenta de terceros, no formaran parte de los ingresos.

Los gastos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando tiene lugar una disminucién de los beneficios
econdmicos futuros relacionada con una reduccién de un activo o incremento de un pasivo, que se pueda medir
de forma fiable.

a) Ingresos por ventas

La empresa reconoce los ingresos procedentes de la venta de bienes cuando se han transferido al comprador los
riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes, el importe de los ingresos y de los costes
incurridos o a incurrir puede valorarse con fiabilidad y es probable que la empresa reciba los beneficios o
rendimientos econémicos derivados de la transaccién.
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En el caso de empresas inmobiliarias, la transmisién de riesgos y beneficios se produce, con caracter general,
cuando el inmueble se encuentra practicamente terminado (certificado final de la obra) y se ha otorgado escritura
publica o se ha hecho un acto de puesta a disposicion al comprador. En cualquier otro caso, se mantendra el coste
incurrido en el epigrafe de “Existencias”, registrandose el importe recibido a cuenta del precio total como
“Anticipos de clientes” en el epigrafe de “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar”.

b) Ingresos por prestaciones de servicios

La empresa reconoce los ingresos por prestacién de servicios cuando es probable que reciba los beneficios o
rendimientos econémicos derivados de la transaccion y cuando el resultado de la transaccion puede ser estimado
con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de realizacién del servicio en la fecha de cierre del ejercicio.
Dicho porcentaje de ejecucién se calcula como el cociente entre los costes incurridos sobre los costes totales.

Cuando el resultado de una transaccién que implique la prestacion de servicios no puede ser estimado de forma
fiable, se reconocen ingresos, sélo en la cuantfa en que los gastos reconocidos se consideran recuperables.

c) Ingresos por intereses y dividendos
Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo.

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se establece
el derecho a recibir el cobro. No obstante lo anterior, si los dividendos distribuidos procediesen de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicidn no se reconocen como ingresos, minorando el valor contable
de lainversion.

d) Gastos de personal y compromisos por pensiones

La Sociedad registra los sueldos y salarios, seguridad social y otros gastos de personal conforme al principio de
devengo con independencia de la fecha de su pago.

Las indemnizaciones por despido se pagan a los empleados como consecuencia de la decisién de la Sociedad de
rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacién y siempre que sea conforme a la legislacién
laboral o cuando el empleado acepte renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. La Sociedad
reconoce como gasto del ejercicio dicha indemnizacién en el momento de la adopcion de |a decisién o cuando
considere muy probable tener que afrontar las obligaciones derivadas del mismo. Aquellas indemnizaciones que
no se vayan a pagar en los doce meses siguientes a la fecha de balance se valoran a valor actualizado,

No existen compromisos por pensiones y prestaciones por jubilacion o retiro.
4.10. Provisiones y contingencias (Ver Nota 17)

El pasivo del balance refleja todas las provisiones que cubren obligaciones actuales ya sean legales, contractuales,
implicitas o tacitas, derivadas de sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos,
pero que resultan indeterminadas en cuanto a su importe y/o momento de cancelacién,

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar o
transferir su obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, 1%
registrandose |os ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando.
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Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no sea significativo,
no se efectia ningun tipo de descuento.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado por un tercero,
el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente segura su recepcion.

Las provisiones se utilizaran para hacer frente a los hechos provisionados, de modo que se procedera a su reversion
total o parcial, en el momento en el que se produzca este hecho o desaparezcan las causas que la originaron.

Por su parte, se consideran activos o pasivos contingentes aquellos posibles derechos u obligaciones surgidos como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o no uno ¢ mds eventos
futuros independientes de la voluntad de |a Sociedad.

También se consideran pasivos contingentes aquellas obligaciones presentes, surgidas a rafz de sucesos pasados,
pero no reconocidas en los estados financieros, ya que no es probable que, para satisfacerlas, se requiera que la
empresa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos; o el importe de las
obligaciones no pueda ser valorado con la suficiente fiabilidad.

Cuando la empresa sea responsable, de forma conjunta y solidaria, en relacién con una determinada obligacién,
la parte de la deuda que se espera que abarquen los demds responsables también se considera pasivo contingente.

Dichos activos y pasivos contingentes se reconocen en la memoria de las cuentas anuales en la medida en que no
sean considerados como remotos.

4.11. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental (Ver Nota 24)

La actividad de la sociedad no tiene un impacto significativo en el medio ambiente. Durante el ejercicio no se han
producido gastos significativos de naturaleza medioambiental, ni existen al cierre del mismo, activos o pasivos
medioambientales que debieran ser recogidos en las cuentas anuales adjuntas, de acuerdo con la Resolucién del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de cuentas del 25 de marzo de 2002,

4.12. Subvenciones, donaciones y legados (Ver Nota 18)

Las subvenciones, donaciones y legados de cardcter monetario se valoran por el valor razonable del importe
concedido, y las de cardcter no monetario o en especie se valoran por el valor razonable del bien recibido,
referenciados ambos valores al momento de su reconocimiento.

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables, es decir, aquellas en la que existe un acuerdo
individualizado de concesién, se han cumplido todas las condiciones y no existen dudas sobre la cobrabilidad, se
contabilizan en el momento de la concesién y con cardcter general, como ingresos directamente imputados al
patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre una base sistemdtica y
racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencién, donacién o legado.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan cardcter de reintegrables se registran en el momento de la
concesidn como pasivos de la empresa hasta que adquieran la condicién de no reintegrables, una vez cumplidas
las condiciones establecidas y no existan dudas razonables sobre la recepcién de la misma.

La imputacion a resultados se efecttia de acuerdo a su finalidad:

- Subvencién de capital cuyo destino es la adquisicion de inmovilizado, inversiones inmobiliarias, activos
financieros y existencias se imputan a resultados del ejercicio en proporcién a la dotacion a la
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amortizacion efectuada en ese periodo o, en su caso, cuando se produzca la enajenacién, baja o
correccion valorativa por deterioro.

- las subvenciones de capital destinadas a la cancelacién de deudas se imputan a resultados en el
momento en que se produzca dicha cancelacién.

- Subvencién de explotacion para asegurar una rentabilidad minima o compensar déficit de explotacién se
imputan como ingresos del ejercicio, salvo que se destinen a ejercicios futuros, en cuyo caso se imputan
a dichos ejercicios.

- Subvencion de explotacién para financiar gastos especificos se imputan como ingresos en el mismo
ejercicio en el que se devenguen los gastos financiados.

4.13. Transacciones entre partes vinculadas (Ver Nota 21)

La Sociedad define como partes vinculadas las sociedades pertenecientes al grupo Corporacién, el Gobierno de
Aragoén y los organismos dependientes de éste.

Con caracter general las transacciones entre las empresas del grupo se registrarén en el momento inicial por su
valor razonable. Si el precio acordado difiere del valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a Ia realidad
econdmica de la operacién. La valoracion posterior se efectia conforme a lo previsto en las presentes normas de
valoracién y conforme al Plan General Contable.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusién, escision o aportacion no dineraria de un negocio los
elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una vez
realizada la operacidn, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, las cuentas anuales a
considerar a estos efectos serdn las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos patrimoniales
cuya sociedad dominante sea espafiola.

En estos casos la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y pasivos de la
sociedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones, donaciones y legados recibidos y
los ajustes por cambios de valor, y cualquier importe del capital y prima de emisién, en su caso, emitido por la
sociedad absorbente se registra en reservas.

El saldo de las operaciones efectuadas con empresas del grupo se refleja en la Nota 11.
4.14. Activos no corrientes mantenidos para la venta (Ver Nota 19)

Los activos no corrientes se clasifican como mantenidos para la venta cuando se considera que su valor contable
Se va a recuperar a través de una operacién de venta en vez de a través de su uso continuado. Esta condicion se
considera cumplida dnicamente cuando la venta es altamente probable, y estd disponible para su venta inmediata
en su condicidn actual y previsiblemente se completara en el plazo de un afio desde |a fecha de clasificacién. Estos
activos se presentan valorados al menor importe entre su valor contable y el valor razonable minorado por los
costes necesarios para su enajenacion y no estan sujetos a amortizacion,
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NOTA S Inmovilizado Material

El detalle y los movimientos de las partidas incluidas en el inmovilizado material se muestran en la tabla siguiente:

Altas Adiciones/D
(Adguisicion s isminucione
es, (vaiitas, s debidoa
dotaciones SAjasamt; | Trasp combinacion
Ejercicio 2019 Saldo Inicial By Ventas asos es de Saldo Final
detrioros) | 20 one | | nesocos v
|
(+/) ) (+/) /)

1, Material Bruto 2.146.435,12 2,018,48 0,00| 0,00 0,00 2.148.453,60
Terrenos y bienes naturales
Construcciones
Instalaclones técnicas
Maquinaria
Utillaje
Otras instalaciones 2.058.448,66 2.058.448,66
Mabiliario 65.295,30 65.295,30
Equipos para proceso de informacién 14.945,23 1.813,52 16.758,75
Elementos de transporte
Otro inmovilizado material 7.745,93 204,96 7.950,89
Inmaovilizado en curso
2. Amortizacion |.Material -2.123.107,96 -6.498,41 0,00 0,00 0,00 -2.129.606,37
Amort. acumulada de construcciones
Amort, acumulada de instalaciones técnicas
Amort. acumulada de maquinaria
Amort. acumulada de utillaje
Amort. acumulada de otras instalaciones -2.053.838,21 -2.189,09 -2.056.027,30
Amort. acumulada de mobiliario -58.416,72 -2.445,51 -60.862,23
Amort. acumulada de equipos proceso informacion -3.108,77 -1.855,61 -4.964,38
Amort. acumulada de elementos de transporte
Amort. acumulada de otro inmovilizado material -7.744,26 -8,20 -7.752,46
3. Deterioro 1.Material 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deterioro valor de terrenos y bienes naturales
Deterioro valor de construcciones
Deterioro valor de instalaciones técnicas
Deterioro valor de maquinaria
Deterioro valor de utillajes
Deterioro valor de otras instalaciones
Deterioro valor de mobiliario
Deterioro valor de equipos procesas informacion
Deterioro valor de elementos de transporte
Deterioro valor de otro inmovilizado material
Deterioro valor de los anticipos para inmovilizado

32




Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.

Deterioro valor de terrenos y bienes naturales
Deterioro valor de construcciones

Deterioro valor de instalaciones técnicas
Deterioro valor de maguinaria

Deterioro valor de utillajes

Deterioro valor de otras instalaciones

Deterioro valor de mobiliario

Deterioro valor de equipos procesos informacién
Deterioro valor de elementos de transporte

Deterioro valor de otro inmovilizado material

Deterioro valor de los anticipos para inmovilizado
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Altas Bajas Adiciones/Dis
(Adquisicion {Ventas, minuciones
es, Bajas amt, | Trasp debido a
Ejercicio 2018 Saldo Inicial | dotaciones | yontas | asos | combinacione Saldo Final
ay activosy | (+/-) | sde negocios
deterioros} | rayersione y/o escisiones
(+/-) s) (+/-) (+/-)
1. Material Bruto 2,137.734,46 8.689,34 0,00 0,00 11,32 2.146.435,12
Terrenos y bienes naturales
Construcciones
Instalaciones técnicas
Magquinaria
Utillaje
Otras instalaciones 2.058.448,66 2,058,448,66
Mohiliario 59.644,05 5.651,20 0,05 65.295,30
Equipos para proceso de informacion 11.907,09 3.038,14 14.945,23
Elementos de transporte 11,27 0,00
Otro inmovilizado material 7.734,66 7.745,93
Inmaovilizado en curso
2. Amortizacidn l.Material -2,112,217,63 | -10.890,33 0,00| 0,00 0,00 -2,123,107,96
Amort. acumulada de construcciones
Amort, acumulada de instalaciones técnicas
Amort. acumulada de maquinaria
Amort. acumulada de utillaje
Amort. acumulada de otras instalaciones -2.049.719,57 -4,118,64 -2.053.838,21
Amort. acumulada de mobiliario -53.297,34 -5.119,38 -58.416,72
Amort. acumulada de equipos proceso informacion -1.466,06 -1.642,71 -3.108,77
Amort. acumulada de elementos de transporte
Amort. acumulada de otro inmovilizado material -7.734,66 -9,60 -7.744,26
3. Deteriaro L.Material 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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a) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018 existen elementos de inmovilizado material que estdn totalmente

amortizados y que todavia estdn en uso con el siguiente coste original:

Ejercicio 2019 Importe
Construcciones
Instalaciones técnicas
Maquinaria
Utillaje
Otras instalaciones 2.050.152,38
Mobiliario 79.370,77
Equipos para proceso de informacion 23.954,56
Elementos de transporte
Otro inmovilizado material 11.576,83
Total inmovilizado material 2.165.054,54

Ejercicio 2018 Importe
Construcciones
Instalaciones técnicas
Maquinaria
Utillaje
Otras instalaciones 2.016.012,25
Mobiliario 34.708,87
Equipos para proceso de informacién 23,954,56
Elementos de transporte
Otro inmovilizado material 11.576,83

Total inmovilizado material

2.086.252,51

b) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los elementos de

inmovilizado material. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente,
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Inversiones inmobiliarias
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Las inversiones inmobiliarias comprenden construcciones en propiedad gue se mantienen para la obtencién de
rentas a largo plazo y no estdn ocupadas por la Sociedad. El detalle y los movimientos de las inversiones
inmobiliarias se muestran en la tabla siguiente:

Bajas (Ventas,

(Ad :I:::?unes Bajas amt, Altas fusién
Ejercicio 2019 - dot:cfonesa ‘| Ventas activos | Traspasos (+/-) (valor neto .
Saldo Inicial L ¥ y reversianes) contable) Saldo Final
deterioros)
(+/-)
{+/-) (+/-) (+/-) (+)
Inversiones inmobiliarias 16.957.843,46 -484.123,77 | 1.899.996,07 300.818,60 0,00 18.674.534,36
1. Inversiones 21.903.275,85 77.930,31 0,00 544.634,60 0,00 22,525.840,76
ImErslanes en emenus. ¥ | ensinag 0,00 0,00 106.141,45 000 | 771535165
bienes naturales
inuersiones ® 14.294.065,65 77.930,31 0,00 438.493,15 0,00 | 14.810.489,11
construcciones
2. Amortizaciones -2.387.659,14 -426.385,35 0,00 0,00 0,00 -2.814.044,49
Amortizacién acumulada de |, 30) cega| 42638535 0,00 0,00 0,00| -2.814.044,49
inversiones inmobiliarias
3. Deterioros -2.557.773,25 -135.668,73 | 1.899.996,07 -243.816,00 0,00 -1.037.261,91
Deterioro de valor de los
terrenos y bienes naturales -1.089.764,22 -105.597,17 800.006,00 0,00 0,00 -395.355,39
(inversiones inmaobiliarias)
Deterioro  de wvalor de
construcciones  (Inversiones -1.468.009,03 -30.071,56 1.099.950,07 -243.816,00 0,00 -641.906,52
inmobiliarias)
Adiciones/Dis
Altas Bajats (Ventas, minuciones
{Adauisicionis Bajas amt, debido a
Ejercicio 2018 Saldo Inicial A * | Ventas activos | Traspasos (+/-) | combinacione Saldo Final
deterloros) {‘: ,‘_’] y reversiones) s de negocios
(+/-) y/o escisiones
(+/-)
Inversiones inmobhiliarias 8.232.465,15 -357.329,27 B822.948,76 192.920,02 | 8.066.838,80 16.957.843,46
1. Inversiones 13.512.073,74 131.443,29 0,00 192.920,02 8.066.838,80 21.903.275,85
0,00 : ! v "
Inversiones en terrenos ¥| g e a0 0,00 . 45.590,98|  2.513.405,31 7.609.210,20
bienes naturales
Inversiones en construcciones |  8.461,859,83 131.443,29 0,00 147.328,04 [ 5.553.433,48 |  14.294.065,65
2. Amortizaciones -1.981.908,84 -405.750,30 0,00 0,00 0,00 -2,387.659,14
Amortizacion acumulada de | og1 99594 | 40575030 e i 0001 5 387.650,14
inversiones inmobillarias
3. Deterioros -3.297.699,75 -83.022,26 822.948,76 0,00 0,00 -2,557.773,25
Deterioro de valor de los -69.292,43
terrenos y bienes naturales | -1.341.361,77 320.889,98 0,00 0,00 -1.089.764,22
(inversiones inmobiliarias)
Deterioro  de wvalor de -13.729,83
construcciones  {Inversiones | -1.956.337,98 502.058,78 0,00 0,00 -1.468.009,03
inmaobiliarias)
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a) Ingresosy gastos generados por las inversiones inmobiliarias
En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos generados por las

inversiones inmobiliarias:

31/12/2019 31/12/2018

Ingresos por arrendamientos 756.719,32 677.976,61

Gastos directos de explotacidn que surgen de inversiones inmobiliarias que
generan ingresos por arrendamiento -409.049,87 -395.376,14

Gastos directos de explotacién que surgen de inversiones inmobiliarias que
no generan ingresos por arrendamiento -114.003,05 -113.239,27

b) Pérdidas por deterioro
En relacién con el reconocimiento y reversién de correcciones valorativas por deterioro de Inversiones
inmobiliarias en la Sociedad durante los ejercicios 2019 y 2018 se suministra la siguiente informacién:

a) Las clases de activos afectadas por las reversiones por deterioro del valor son principalmente dos naves
industriales edificadas en parcelas de la Plataforma Logistica de Zaragoza, tanto en 2019 como en 2018.

b) Los principales sucesos y circunstancias que han llevado a la reversion de las pérdidas por deterioro del
valor son las valoraciones actualizadas de expertos independientes asi como una oferta vinculante sobre
una de las naves cuyo coste figura en esta rdbrica.

c) Bienes bajo arrendamientos operativos
La Sociedad tiene arrendamientos operativos relevantes en relacién con sus Inversiones inmobiliarias. Dicha
informacion se detalla en la Nota 8 de esta memoria.

d) Seguros
La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetas las Inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

e) Otra informacién

En los siguientes cuadros se detallan los importes de valoracidn, amortizacién y deterioro de los activos que
componen las inversiones inmobiliarias:
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2.019 Coste Deterioro Amortizacion Total
Terrenos PLAZA 5.156.355,36 -288.860,29 0,00 4.867.495,07
Terreno nave ALl 12.4 4,943.253,73 -288.860,29 0 4.654.393,44
Terreno nave AS 47 106.960,18 0 0 106.960,18
Terreno nave AS 54 106.141,45 106.141,45
Terrenos PLATEA 1.251.447,08 0,00 0,00 1.251.447,08
Terreno naves 4.550 320.297,70 320.297,70
Terreno naves 20.000 931.149,38 931.149,38
Terrenos PLHUS 1.307.549,21 -105.072,40 0,00 1.202.476,81
Terreno LIF 181-1 686.157,18 -108.090,76 0 578.066,42
Terreno LIP 14-06 (118A) 53.996,00 3.018,36 0 57.014,36
Terrena naves LIP 07 188.436,47 0 0 188.436,47
Terreno naves LIP 08 378.959,56 0 0 378.959,56
Naves PLAZA 9.031.796,27 -660.680,20 | -2.404.697,49 5.966.418,58
Construccién nave ALl 12.4 8.151.427,61 -233.030,01 | -2.322.791,04 5.595.606,56
Construccidn nave AS 47 441.875,51 -183.834,15 -79.992,13 178.049,23
Construccion nave AS 54 438.493,15 -243.816,04 -1.914,32 192.762,79
Naves PLATEA 4,122.612,31 7.388,25 -304.307,51 3.825.693,05
Construccion naves 4.550 924.193,22 7.388,25 -74.429,54 857.151,93
Construccion naves 20.000 3.198.419,09 0,00 -229.877,97 2.968.541,12
Naves PLHUS 1.656.080,53 9.962,73 -105.039,49 1.561.003,77
Construccion LIP 07 543.648,04 36.233,50 -35.038,90 544.842,64
Construccion LIP 08 1.112.432,49 -26.270,77 -70.000,59 1.016.161,13
TOTAL 22.525.840,76 -1.037.261,91 | -2.814.044,49 18.674.534,36

Aragon Plataforma Logistica, S.A.U. i é{:g?;ma
Cuentas Anuales | Ejercicio 2019 A’ Logistica
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2.018 Coste Deterioro Amortizacion Total
Terrenos PLAZA 5.050.213,91 -1.033.350,07 0,00 4.016.863,84
Terreno ALl 12.4 4.943,253,73 -1.033.350,07 0,00 3,909.903,66
Terreno AS47 106.960,18 0,00 0,00 106.960,18
Terrenos PLATEA 1.251.447,08 0,00 0,00 1.251.447,08
Terrena naves 4,550 320.297,70 0,00 0,00 320.297,70
Terreno naves 20,000 931.149,38 0,00 0,00 931.149,38
Terrenos PLHUS 1.307.549,21 -56.414,15 0,00 1.251.135,06
Terreno LIF 181-1 686.157,18 -69.292,43 0,00 616.864,75
Terreno LIP 14-06 (118A) 53.996,00 12.878,28 0,00 66.874,28
Terreno naves LIP 07 188.436,47 0,00 0,00 188.436,47
Terreno naves LIP 08 378.959,56 0,00 0,00 378.959,56
Naves PLAZA 8.593.303,12 -1.516.854,27 | -2.184.213,94 4.892.234,91
Construccion ALl 12.4 8.151.427,61 -1.333.020,12 | -2.117.841,69 4,700.565,80
Construccion AS47 441.875,51 -183.834,15 -66.372,25 191.669,11
Naves PLATEA 4.094.805,93 12.611,74 -151.242,62 3.956.175,05
Construccion naves 4.550 924.193,22 12.611,74 -36.906,14 899.898,82
Construccién naves 20.000 3.170.612,71 0,00 -114.336,48 3.056.276,23
Naves PLHUS 1.605.956,60 36.233,50 -52.202,58 1.589.987,52
Construccién LIP 07 543.648,04 36.233,50 -17.519,50 562.362,04
Construccion LIP 08 1.062.308,56 0,00 -34.683,08 1.027.625,48
TOTAL 21.903.275,85 -2.557.773,25 | -2.387.659,14 16.957.843,46

Aragdn
Plataforma

, Loglstica
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NOTA 7 Inmovilizado Intangible

El detalle y los movimientos de las partidas incluidas en el Inmovilizado intangible se muestran en la
tabla siguiente:

Bajas
Alttas (Ventas/Baj Adl‘cian‘esfbls
{Adquisicio- minuciones
Provisién as de
nes; or activos Traspasos debido a
Ejercicio 2019 Saldo Inicial | dotaciones P < P combinacione | Saldo Final
desmantela- | Bajasamty (+/-)
a.y : s de negocios
i miento (+/-) | deterioro, ot
deterioros) y/o escisiones
(+4) Revers. (/)
Deterioro)
1. Intangible Bruto 107.816,06 7.800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 115.616,06
Investigacion
Desarrollo
Concesiones administrativas
Propiedad industrial 35.277,24 35.277,24
Fondo de comercio
Aplicaciones informéticas 72.538,82 7.800,00 80.338,82
Derechos de traspaso
Anticipos para inmov. intangibles
2, Amortizacidn Lintangible -74.593,02 -10.054,36 0,00 0,00 0,00 0,00 -84.647,38
Amortiz. Acum. de investigacion
Amortiz, Acum. de desarrollo
Amaortiz. Acum,. de Cone. Administ.
Amortiz, Acum. de propiedad industrial -33.800,09 -352,20 -34.152,29
Amortiz. Acum. de aplic. informaticas -40.792,93 -9.702,16 -50.495,09
Amortiz. Acum. de derechos de traspaso
3. Deterioro l.Intangible 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deterioro de valor de investigacion
Deterioro de valor de desarrollo
Deterioro de valor de conc. Administ,
Deterioro de valor de propiedad industrial
Deterioro de valor de aplic. informaticas
Deterioro de valor de derechos de traspaso
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Bajas 1
Altas (Ventas/Baj Adiciones/Dis
(Adquisicio- minuciones
Provision as de ;
Neer activos, Traspasos denigoy
Ejercicio 2018 Saldo Inicial | dotaciones £ P cambinacione | Saldo Final
desmantela- | Bajas amty (+/-) 2
ay B s de negocios
miento {+/-) | deterioro, 2
deterioros) y/o escisiones
{1‘{-] Revers. ‘_"!_’
Deterioro)
1. Intangible Bruto 99.335,56 606,04 0,00 0,00 0,00 7.874,46 107.816,06
Investigacion
Desarrollo
Concesiones administrativas
Propiedad industrial 35.277,24 35.277,24
Fondo de comercio
Aplicaciones informaticas 64.058,32 606,04 7.874,46 72.538,82
Derechos de traspaso
Anticipos para inmov. intangibles
2. Amortizacién Lintangible -65.700,20 -8.892,82 0,00 0,00 0,00 0,00 -74.593,02
Amortiz, Acumn. de Investigacion
Amortiz. Acum. de desarrallo
Amartiz. Acum. de Conc. Administ.
Amortiz, Acum. de propiedad industrial -33.447,89 -352,20 -33.800,09
Amortiz. Acum, de aplic. informéticas -32.252,31 -8.540,62 -40.792,93
Amortiz. Acum. de derechos de traspaso
3. Deterioro l.Intanglble 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deteriaro de valor de investigacion
Deterioro de valor de desarrallo
Deterloro de valor de conc. Administ.
Deterioro de valor de propiedad industrial
Deterioro de valor de aplic. informédticas
Deterloro de valor de derechos de traspaso
a) Concesiones, patentes, licencias y marcas
Los elementos mas significativos que se incluyen en estos epigrafes son los siguientes:
Descripcién Fecha de Periodo de | Amortizacién Amortizacion | Deterioro
2 R Coste Neto
Y uso Vencimiento | Amortizacion Ejercicio acumulada | acumulado
Marcas varias Varias 10 afios -352,20 35.425,62 -34.300,67 0,00| 1.124,95
Total -352,20 35.425,62 -34.300,67 0,00(1.124,95

b) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018 existen elementos de Inmovilizado Intangible que estan totalmente
amortizados y que todavia estdn en uso con el siguiente coste original:

40




Aragon Plataforma Logistica, S.A.U. )i él?tg?:rma

SN Logistica

Cuentas Anuales | Ejercicio 2019

Elementos Totalmente
Ejercicio 2019 Amortizados

1.Investigacidn y Desarrollo
2.Concesiones

3.Patentes, licencias, marcas y similares 31.903,82
5.Aplicaciones informaticas 44.763,18

6.0tro inmovilizado intangible

Total inmovilizado intangible 76.667,00

Elementos Totalmente
Ejercicio 2018 Amortizados

1.Investigacidén y Desarrollo
2.Concesiones

3.Patentes, licencias, marcas y similares 31.903,82
5.Aplicaciones informaticas 44.763,18

6.0tro inmovilizado intangible

Total inmovilizado intangible 76.667,00
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NOTA 8 Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

8.1. Arrendamientos operativos
Informacién del arrendador

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Sociedad actda como arrendador en diversos contratos de arrendamiento
operativos no cancelables, cuyas caracterfsticas son las que se indican en los siguientes cuadros:

Arrendamientos operativos: Informacion del arrendador Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018

Importe de los cobros futuros minimes per arrendamientos

1.993.686,38 1.464.727,55
operativos no cancelables:

Hasta un afio 672.120,09 654.591,56
Entre uno y cinco afios 896.176,00 691.047,91
Mas de cinco afios 425.390,29 119.088,08

Importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingresos

del ejercicio 0,00 0,00

Descripcién general de los bienes y de los contratos de arrendamiento operativo significativos formalizados:

La Sociedad cede en alquiler naves situadas en las plataformas logisticas de Zaragoza, Huesca y Teruel bajo
contratos no cancelables de arrendamiento operativo. Estos contratos tienen una duracion de entre 1y 16 afios,
siendo la mayor parte de los mismos renovables a su vencimiento en condiciones de mercado.

Ademas, la Sociedad también cede en alquiler dos parcelas situadas en la plataforma logistica de Huesca y dos en
la de Zaragoza, bajo contrato no cancelable de arrendamiento operativo con una duracion de entre 1y 5 afios,
renovable a vencimiento en condiciones de mercado.
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NOTA 9 Activos financieros

a) Categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros, salvo las inversiones en el patrimonio
de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas, al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 es el siguiente;

Ejercicio 2019:

Préstamos Efectivo y otros
Clases \ Categorias 4 Y | activos liquidos Otros Total
partidas a cobrar B
equivalentes
Créditos, derivados y otros Ip 4.057.578,77 0,00 0,00 4.057.578,77
Activos financieros no corrientes 4.057.578,77 0,00 0,00 4.,057.578,77
Créditos, derivados, efectivo y otros cp 3.975.448,24 | 28.568.413,20 0,00| 32.543.861,44
Activos financieros corrientes 3.975.448,24 | 28.568.413,20 0,00| 32.543.861,44
Ejercicio 2018:
T — Efectivo y otros
Clases \ Categorias : y activos liquidos Otros Total
partidas a cobrar ;
equivalentes
Créditos, derivados y otros Ip 4.083.712,39 0,00 0,00| 4.083.712,39
Activos financieros no corrientes 4,083.712,39 0,00 0,00 4.083.712,39
Créditos, derivados, efectivo y otros cp 38.004.299,33| 26.058.906,81 0,00| 64.063.206,14
Activos financieros corrientes 38.004.299,33 | 26.058.906,81 0,00| 64.063.206,14

No se incluyen como activos financieros los saldos con las Administraciones Publicas de modo que, como
Activo financiero no corriente no figura el importe de 5.000.000,00 de euros, que figura en la rubrica
“Deudores comerciales no corrientes”, a cuyo cobro tendré derecho la sociedad por ejecutar determinadas
inversiones en PLATEA, previo cumplimiento de ciertos requisitos, en base a una transferencia de financiacion
condicionada con cargo a Fondos FITE 2019 que le fue comunicada en diciembre de 2019. La contrapartida
figura en la ribrica “Otros pasivos financieros” dentro del Pasivo No Corriente (ver Nota 10),

b) Vencimientos

Los importes de los activos financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afio
de vencimiento son los siguientes:
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Ejercicio 2019
Total No
2020 2021 2022 2023 2024 Otros corriente y
corriente
Inversiones financieras 1.316.459,94 0,00 0,00 0,00 0,00|157.207,49| 1.473.667,43
Otros activos financieros 1.316.459,94 157.207,49| 1.473.667,43
IGISIones Ea Spresas 681,12 | 3.875.866,33 0,00 o000| 0,00 0,00| 3.876.547,45
del grupo y asociadas
Créditos a empresas 3.875.866,33 3.875.866,33
Otros activos financieros 681,12 681,12
Anticipos a proveedores 0,00
s 2.658.307,18|  24.504,95 000 000 0,00 0,00| 2.682.812,13
otras cuentas a cobrar
Qigites parVentasy 169.862,95 169.862,95
prestaciones de servicios
Clignibes emprasas el 380.965,92 380.965,92
grupo y asociadas
Deudores Comerciales 1.806.403,43 24.504,95 1.830.908,38
Deudores comerciales 301.074,88 301.074,88
empresas del grupo
_Eectivoy ooasactived 28.568.413,20 28.568.413,20
liquidos equivalentes
Total 32.543.861,44 | 3.900.371,28 0,00 0,00 0,00 | 157.207,49 | 36.601.440,21
Ejercicio 2018
Total No
2019 2020 2021 2022 2023 Otros corriente y
corriente
Inversiones financieras 1.316.459,94 0,00 0,00 0,00 0,00|156.957,41| 1.473.417,35
QOtros activos financieros 1.316.459,94 156.957,41| 1.473.417,35
Ifvarslonds el grupreses 10.758,88 | 3.875.866,33 000 o000| 0,00 0,00| 3.886.62521
del grupo y asociadas
Créditos a empresas 10.148,80 | 3.875.866,33 3.886.015,13
Otros activos financieros 610,08 610,08
Anticipos a proveedores 0,00
Deifioresnomercisiesy 36.677.080,51| 26.477,90| 24.410,75| 0,00 0,00 0,00 | 36.727.969,16
otras cuentas a cobrar
Clentes panventesy 219.196,66 219.196,66
prestaciones de servicios
Clientes e‘mpresas del 321.320,22 321.320,22
grupo y asociadas
Deudores Comerciales 35.877.016,32 26.477,90| 24.410,75 35.927.904,97
Deudores comerciales 259.547,31 259.547,31
empresas del grupo
Hectln yotrosaetivas 26.058.906,81 26.058.906,81
liquidos equivalentes
Total 64.063.206,14 | 3.902.344,23 | 24.410,75 0,00 0,00 | 156.957,41 | 68.146.918,53

N
{

44




Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.

Aragon

Plataforma
Cuentas Anuales | Ejercicio 2019 , Logistica
c) Préstamos y partidas a cobrar
El importe en balance de dichos activos financieros a 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:
Ejercicio 2019 Coste Do saldo
Deterioro (-)
Créditos a empresas Grupo y asociadas (+) 3.875.866,33 0,00( 3.875.866,33
- Créditos por arrendamiento financiero
- Deudores por operaciones no comerciales
- Créditos fiscal empresas del Grupo 3.875.866,33 3.875.866,33
- Otros créditos
Créditos a otras empresas (+) 0,00 0,00 0,00
- Créditos por arrendamiento financiero
- Deudores por operaciones no comerciales
- Otros créditos
Deudores comerciales no corrientes, empresas del grupo (+) 0,00 0,00 0,00
Deudores comerciales no corrientes, otras empresas (+) 24,504,95 24.504,95
Otros activos financieros, otras empresas (+) 157.207,49 157.207,49
Total Préstamos y partidas a cobrar no corrientes 4.057.578,77 0,00 | 4.057.578,77
Ejercicio 2018 Coste R Saldo
Deterioro (-)
Créditos a empresas Grupo y asociadas (+) 3.875.866,33 0,00] 3.875.866,33
- Créditos por arrendamiento financiero
- Deudores por operaciones no comerciales
- Créditos fiscal empresas del Grupo 3.875.866,33 3.875.866,33
- Otros créditos
Créditos a otras empresas (+) 0,00 0,00 0,00
- Créditos por arrendamiento financiero
- Deudores por operaciones no comerciales
- Otros créditos
Deudores comerciales no corrientes, empresas del grupo (+) 0,00 0,00 0,00
Deudores comerciales no corrientes, otras empresas (+) 50.888,65 50.888,65
Otros activos financieros, otras empresas (+) 156.957,41 156.957,41
Total Préstamos y partidas a cobrar no corrientes 4.083.712,39 0,00 | 4.083.712,39
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Ejercicio 2019 Coste Prov, Deterioro (-) Saldo

Clientes por ventas y prestaciones de servicios (+) 1.398.150,89 -1.228.287,94 169.862,95

- Clientes por ventas y prestaciones de servicios largo plazo

- Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo 1.398.150,89 -1.228.287,94 169.862,95
Clientes empresas del grupo y asociadas (+) 380.965,92 0,00 380.962,92
Deudores por operaciones no comerciales (+) 1.806.403,43 0,00 | 1.806.403,43
Deudores empresas del grupo por operaciones no comerciales (+) 301.074,88 0,00 301.074,88
Personal (+)
Accionistas por desembolsos no exigidos (+)
Créditos a empresas grupo y asociadas (+) 0,00 0,00 0,00

- Créditos por arrendamiento financiero

- Créditos fiscal empresas del Grupo

- Otros créditos

- Intereses a corto plazo
Créditos a otras empresas (+) 0,00 0,00 0,00

- Créditos por arrendamiento financiero

- Otros créditos

- Intereses a corto plazo
Dividendos a cobrar (+) 0,00 0,00 0,00

- Dividendo a cobrar empresas grupo y asociadas

- Dividendo a cobrar otras empresas
Anticipos a proveedores (+) 0,00 0,00 0,00
Otros activos financieros, otras empresas (+) 1.316.459,94 0,00 | 1.316.459,94
Otros activos financieres, Empresas del grupo (+) 681,12 0,00 681,12
Total Préstamos y partidas a cobrar corrientes 5.203.736,18 -1.228.287,94 | 3.975.448,24
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Ejercicio 2018 Coste Prov. Deterioro (-) Saldo
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (+) 1.410.349,70 -1.191.153,04 219.196,66
- Clientes por ventas y prestaciones de servicios largo plazo 110.532,29 110.532,29
- Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo 1.299.817,41 -1.191.153,04 108.664,37
Clientes empresas del grupo y asociadas (+) 321.320,22 321.320,22
Deudores por operaciones no comerciales (+) 35.877.016,32 35.877.016,32
Deudores empresas del grupo por operaciones no comerciales (+) 259.547,31 259.547,31
Personal (+)
Accionistas por desembolsos no exigidos (+)
Créditos a empresas grupo y asociadas (+) 10.148,80 0,00 10.148,80
- Créditos por arrendamiento financiero
- Créditos fiscal empresas del Grupo 10.148,80 10.148,80
- Otros créditos
- Intereses a corto plazo
Créditos a otras empresas (+) 0,00 0,00 0,00
- Créditos por arrendamiento financiero
- Otros créditos
- Intereses a corto plazo
Dividendos a cobrar (+) 0,00 0,00 0,00
- Dividendo a cobrar empresas grupo y asociadas
- Dividendo a cobrar otras empresas
Anticipos a proveedores (+) 0,00 0,00 0,00
Otros activos financieros, otras empresas (+) 1.316.459,94 0,00 | 1.316.459,94
Otros activos financieros, Empresas del grupo (+) 610,08 0,00 610,08
Total Préstamos y partidas a cobrar corrientes 39.195.452,37 -1.191.153,04 | 38.004.299,33

El movimiento de los activos financieros clasificados como no corrientes durante los ejercicios 2019 y 2018 es el

siguiente:

Ejercicio 2019

No corrientes

Préstamos y partidas

a cobrar

Saldo inicial (+)
Ajustes del ejercicio sobre saldo del ejercicio anterior

4,083.712,39

Saldo Ajustado

4.,083.712,39

Altas del ejercicio (+)

Bajas del ejercicio (-) -26.383,70
Traspasos (+/-)

Otros movimientos (+/-)

Saldo final (+) 4.057.578,77
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No corrientes

Ejercicio 2018 Présm:‘::; ::;rtidas
Saldo inicial (+) 674.624,23
Ajustes del ejercicio sobre saldo del ejercicio anterior 3.407.452,24
Saldo Ajustado 4,082.076,47
Altas del ejercicio (+) 1.635,92
Bajas del ejercicio (-) 0,00
Traspasos (+/-)

Otros movimientos (+/-)

Saldo final (+) 4.083.712,39

El movimiento de las correcciones por deterioro durante el ejercicio 2019 y 2018 es el siguiente:

Ejercicio 2019:

No corriente Corriente
Saldo inicial (-) -1.191.153,04
Ajustes realizados sobre el saldo del ejercicio anterior
Saldo Ajustado 0,00 -1.191.153,04
Correccion valorativa por deterioro de cuentas a cobrar (-) -37.134,90
Reversién de importes no utilizados (+)
Cuentas a cobrar dadas de baja por incobrables {+)
Devengo del descuento (+/-)
Traspaso de largo a corto plazo por reclasificacion de deudas
Saldo final (-) 0,00 -1.228.287,94
Ejercicio 2018:
No corriente Corriente
Saldo inicial {-) -320.692,26
Ajustes realizados sobre el saldo del ejercicio anterior -871.849,57
Saldo Ajustado 0,00 -1.192.541,83
Correccién valorativa por deterioro de cuentas a cobrar (-)
Reversion de importes no utilizados (+) 1.388,79
Cuentas a cobrar dadas de baja por incobrables (+)
Devengo del descuento (+/-)
Traspaso de largo a corto plazo por reclasificacion de deudas
Saldo final (-) 0,00 -1.191.153,04

La correccién valorativa por deterioro de cuentas a cobrar en 2019 corresponde a la incorporacion al saldo
de Clientes de dudoso cobro de la deuda con un cliente de PLATEA.
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El valor en libros de cada una de las categorfas de pasivos financieros al cierre del ejercicio 2019 y 2018 es el

siguiente:
Ejercicio 2019 Déb.]tDS Y Derivados de
partidas a Total
Clases/Categorias pagar cobertura
Deudas con entidades de crédito Ip 0,00
Obligaciones y otros valores negociables Ip 0,00
Acreedores por arrendamiento financiero Ip 0,00
Derivados y otros Ip 80.678.211,23 80.678.211,23
Pasivos financieros no corrientes 80.678.211,23 0,00| 80.678.211,23
Deudas con entidades de crédito cp 0,00
Obligaciones y otros valores negociables cp 0,00
Acreedores por arrendamiento financiero cp 0,00
Derivados y otros ¢p 11.272.662,76 11.272.662,76
Pasivos financieros corrientes 11.272.662,76 0,00 11.272.662,76

Ejercicio 2018 Débitos y Détlusdosde
partidas a Total
Clases/Categorias Ragar cobertura
Deudas con entidades de crédito Ip T 0,00
Obligaciones y otros valores negociables Ip 0,00
Acreedores por arrendamiento financiero Ip 0,00
Derivados y otros Ip 70.147.445,43 70.147.445,43
Pasivos financieros no corrientes 70.147.445,43 0,00| 70.147.445,43
Deudas con entidades de crédito cp 0,00
Obligaciones y otros valores negociables cp 0,00
Acreedores por arrendamiento financiero cp 0,00
Derivados y otros cp 47.316.193,46 47.316.193,46
Pasivos financieros corrientes 47.316.193,46 0,00| 47.316.193,46

No se incluyen como pasivos financieros los saldos con las Administraciones Pablicas por lo que no est4 reflejado,

como pasivo financiero no corriente, un importe de 6 millones de euros contabilizado como “Deuda a largo plazo
transformable en subvenciones”: 1.000.000 euros por la subvencién otorgada por el Gobierno de Aragén a la
Sociedad para la ejecucion de una determinada obra de acceso a la Plataforma Logistica de Zaragoza y 5.000.000
euros por la transferencia de financiacién concedida a la Sociedad por el Gobierno de Aragén para la realizacion

de proyectos en la plataforma logistica de Teruel, PLATEA, correspondiente al Fondo de Inversiones de Teruel para
el ejercicio 2019. Del mismo modo, en el pasivo financiero corriente, no estd incluida la partida de 1.000.000 euros
por la transferencia de financiacién concedida a la Sociedad por el Gobierno de Aragén para la realizacién de
proyectos en PLATEA, correspondiente al Fondo de Inversiones de Teruel para el ejercicio 2018,

Dentro de la categoria de "Débitos y partidas a pagar” a 31 de diciembre de 2019, la partida mas significativa
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corresponde al importe dispuesto del préstamo participativo suscrito entre Aragén Plataforma Logistica S.A.U. y
Corporacién Empresarial Publica de Aragén S.L.U. el 19 de marzo de 2019. El contrato de dicho préstamo se
formalizé para unificar en una sola operacién las deudas contrafdas por parte de Plataforma Loglstica de Zaragoza
PLAZA S.A.U., PLHUS Plataforma Logistica S.L.U. y PLATEA Gestion S.A.U. con el Socio Unico, Corporacién
Empresarial Pdblica de Aragén, S.L.U. en 2015 y que habian sido formalizadas mediante sendos contratos el 19 de
febrero de 2016.

Cuentas Anuales | Ejercicio 2019

A 31 de diciembre de 2019, el importe total de la deuda por el préstamo participativo suscrito por Aragon
Plataforma Logistica 5.A.U. asciende a 83.807.253,28 euros (79.582.253,28 euros a |/p y 4.225.000,00 euros a c/p).

La compafifa ha mantenido el criterio de reclasificacién de las deudas por los préstamos participativos en base al
plan de negocio aprobado por su Consejo de Administracién, lo que la ha conducido a reclasificar 4.225.000 euros
del largo al corto plazo en concepto de amortizacion fija del préstamo participativo en vigor.

b) Vencimientos
Los importes de los pasivos financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afio de
vencimiento son los siguientes:

Tatal No
2020 2021 2022 2023 2024 Otros corriente y
corriente

Deudas 185.483,69 0,00 0,00 0,00 0,00 149.283,01 334.766,70
Obltgaluones y otros valores 0,00
negociables
Deudas con entidades de
crédito (Incluidas grupo y 0,00
asociadas)
Acreedores por arrendamiento
financiero (Incluidas grupo y 0,00
asociadas)
Derivados 0,00
Otros pasivos financieros 185.483,69 0,00 0,00 0,00 0,00 149.283,01 334.766,70
Deudas con empresas del
grupo y asociadas (salvo
deudas entidades crédito y 4,224.999,41 | 4.650.000,00 | 21.283.061,21 | 5.750.000,00 | 21.031.472,41 27.814.394,61 84.753.927,63
arrendamiento financiero
grupo y asociadas)
Aucindarascomercalisy 6.862.179,66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|  6.862.179,66
otras cuentas a pagar
Proveedores empresas del

- 0,00
grupo y asociadas
Otros Proveedores 3.813.041,44 3.813.041,44
Acreedores e.mpresas del 63.900,79 63.900,79
grupo y asociadas
Otros acreedores 1.608.574,92 1.608.574,92
Personal (remun. pendientes

0,00

de pago)
Anticipos de clientes 1.376.662,51 1.376.662,51
Total 11.272.662,76 | 4.650.000,00 | 21.283.061,21 | 5.750.000,00 | 21.031.472,41| 27.963.677,62 91.950.873,99
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¢) Débitos y partidas a pagar

El detalle de los débitos y partidas a pagar al cierre del ejercicio 2019 y 2018 es el siguiente:

Débitos y partidas a pagar:

Importe 2019

Importe 2018

Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero
Otros pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar no corrientes
Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito:

-Deudas con entidades de crédito largo plazo
-Deudas con entidades de crédito corto plazo
Acreedores por arrendamiento financiero
Otros pasivos financieros:

-Otros pasivos financieros largo plazo

-Otros pasivos financieros corto plazo
Débitos y partidas a pagar carrientes

80.678.211,23
80.678.211,23

11.272.662,76
11.272.662,76

0,00
11.272.662,76

70.147.445,43
70.147.445,43

47.316.193,46
47.205.324,61

110.868,85
47.316.193,46

A continuacion se incluye el desglose de la partida de “Otros pasivos financieros”;

Aragbn
‘)f‘\ Logistica

[
g Plataforma

Concepto No corrientes Corrientes No corrientes Corrientes
2019 2019 2018 2018
Proveedores 0,00 3.813.041,44 0,00| 19.081.438,42
- Proveedores largo plazo
- Proveedores corto plazo 3.813.041,44 19.081.438,42
Proveedores empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios 0,00 1.672.475,71 0,00 1.612.689,62
- Acreedores empresas grupo y asociadas 63.900,79 79.518,61
- Otros acreedores 1.608.574,92 1.533.171,01
Personal (remuneraciones pendientes de pago)
Anticipos de clientes 0,00 1.376.662,51 0,00 1.728.191,58
- Anticipos de clientes largo plazo
- Anticipos de clientes corto plazo 1.376.662,51 1.728.191,58
Deudas con empresas del grupo y asociadas 80.528.928,22 4.224.999,41| 70.003.297,23 | 24.672.540,27
- Deuda fiscal empresas del grupo 946.674,94 0,00 7.118.584,84 0,00
- Otra deuda 79.582.253,28 4,224.999,41| 62.884.712,39| 24.672.540,27
Otros pasivos financieros: 149.283,01 185.483,69 144.148,20 4.677,47
- Fianzas y depdsitos 149.283,01 12.500,00 131.128,79 2.500,00
- Préstamo Universidad Sant Jaume 0,00 0,00 13.019,41 2.177,47
- Partidas pendientes aplicacion 0,00 60.661,58 0,00 0,00
- Préstamo MITYC 0,00 112.322,11 0,00 216.656,10

Total

80.678.211,23

11.272.662,76

70.147.445,43

47.316.193,46

51



Plataforma
Logistica

Aragon Plataforma Logistica, S.A.U. @ Aragon

Cuentas Anuales | Ejercicio 2019

d) Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores

De acuerdo con lo establecido en la disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se
modifica la disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, y en
relacién a la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales sobre aplazamientos de pago a
proveedores en operaciones comerciales calculado en base a lo establecido en el Real Decreto 635/2014, de 25 de
julio, modificado por el Real Decreto 1040/2017, la informacién relativa al ejercicio 2019 y 2018 es la siguiente:

2019 2018

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores. 17,73 24,76
Ratio de operaciones pagadas. 17,82 24,82
Ratio de operaciones pendientes de pago. 15,83 24,43

Importe Importe

Total pagos realizados. 5.920.981,60| 3.070.076,43
Total pagos pendientes. 267.399,95| 575.550,55

En el calculo de los dias, dado que en el sistema no queda registro de la fecha de aprobacién de las facturas
recibidas, se ha considerado |a fecha de su registro contable y |a fecha de su pago.

52




Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.
Cuentas Anuales | Ejercicio 2019

NOTA 11 Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Aragon
.\ Plataforma
[\ Logistica

El detalle de la informacion sobre las empresas del Grupo, multigrupo y asociadas se muestra en la tabla

siguiente;

La informacién sobre el patrimonic neto de las entidades del grupo que se detalla a continuacién se ha elaborado
en base a las Cuentas Anuales formuladas correspondientes a los ejercicios 2019 y 2018.

PLAZA Desarrollos Logisticos S.L.

Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Tipo de vinculacion (Grupo/Multigrupo/Asociada) Grupo Grupo
% Capital poseido % %
Directo 60 60
Indirecto 0 0
% Derechos de voto poseidos % %
Directo
Indirecto
Capital 350.000,00 350.000,00
Prima de emisidn 0,00 0,00
Reservas 4.539.241,57 4.437.418,18
{Acciones y participaciones en patrimonio neto) 0,00 0,00
Resultados de ejercicios anteriores 0,00 0,00
Otras aportaciones de socios 0,00 0,00
Resultado del ejercicio 126.768,58 101.823,39
(Dividendo a cuenta) 0,00 0,00
Otros instrumentos de Patrimonio Neto 0,00 0,00
Ajustes por cambio de valor 0,00 0,00
Subvenciones, donaciones y legados 1.016.106,55 1.064.386,03
Fondo de provisiones técnicas. Aportaciones de terceros 0,00 0,00
Socios externos
Resultado explotacién : 1.477,92 -32.680,42
Resultado del Ejercicio:
- Op.continuadas 126.768,58 101.823,39
- Op.interrumpidas 0,00 0,00
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Ejercicio 2019 / Ejercicio 2018 PLAZA Desarrollos Logisticos S.L.

Valor neto participacidn capital segun libros 210.000
Dividendos recibidos en el ejercicio 2

Acciones, Cotizacién en Bolsa -

Sociedades a través de las cuales se posee la -

participacion indirecta

Valor neto participacion capital directa seglin libros 210.000
Valor neto participacién capital indirecta segun libros -

Actividad | Explotacidn equipamientos logistico-industriales

Domicilio | Rda. Canal Imperial de Aragén n2 1. Zaragoza

Al cierre del ejercicio 2019 ha dado comienzo el procedimiento de enajenacién mediante licitacion publica de la
parcela ALIA-1 -sobre la cual se asienta el complejo logistico-industrial objeto de arrendamiento financiero por
parte de Plaza Desarrollos Logisticos S.L.- y de la totalidad de las participaciones sociales de esta sociedad,
integramente participada por la Comunidad Auténoma de Aragén a través de Corporacién Empresarial Piblica de
Aragon, S.L.U. y Aragon Plataforma Logistica S.A.U.

Por este motivo, a 31 de diciembre de 2019 se presenta la participacién de Aragdn Plataforma Logistica S.A.U. en
PLAZA Desarrollos Logfsticos S.L.U. como activo mantenido para la venta dentro del Activo No Corriente, por
importe de 210.000 euros (Nota 19). En 2018 dicha participacion figuraba en el balance de la sociedad en la ribrica
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo del Activo no corriente.
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NOTA 12 Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de
instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direccidn, la cual tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de
interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion se indican los principales riesgos
financieros que impactan en la Sociedad:

a) Riesgo de mercado:

La sociedad estd expuesta al riesgo de tipo de interés, ya que tiene formalizada una operacién de
préstamo a tipo de interés variable si bien por las propias caracteristicas de dicha fuente de financiacion
(préstamo participativo del Socio Unico) y en el actual escenario de tipos de interés, la Direccién de la
Sociedad no considera necesaria la contratacién de instrumentos financieros que mitiguen dicho riesgo.

b) Riesgo de crédito:

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. La Sociedad no dispone de seguros de crédito para garantizar el
cobro de las cuentas a cobrar dado que actualmente no estd expuesta a riesgos significativos derivados
de las posibles insolvencias con terceros.

c) Riesgo de liquidez:

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente efectivo para poder atender, en tiempo y forma, todos los compromisos de pago que se
derivan de su actividad.

Con el fin de asegurar tal liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance. La Direccién de la Sociedad
elabora presupuestos de tesoreria con la finalidad de anticipar las necesidades de liquidez, las cuales
evidencian que la Sociedad dispone durante el ejercicio 2020 de las fuentes de financiacién necesarias
para continuar con sus operaciones,
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NOTA 13 Fondos Propios

13.1. Capital

Al cierre del ejercicio 2019 y de 2018 el capital social escriturado de la Sociedad asciende a 60.048,00 euros,
representado por 54 acciones de 1.112,00 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas y desembolsadas. La totalidad del capital social pertenece a Corporacion Empresarial Piblica
de Aragdn S.L.U.

Durante 2019 no se ha producido variacion alguna en el capital social de Aragdn Plataforma Logistica S.A.U.

Durante el ejercicio 2018, en el marco de las actuaciones previstas en el proyecto ARAGON PLATAFORMA
LOGISTICA, se llevé a cabo, en primer lugar, la fusién por absorcién de Aragén Plataforma Logistica, S.L.U. y PLHUS
Plataforma Logistica, S.L.U. (sociedades absorbidas), por parte de Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.U.
(sociedad absorbente), tras la cual la sociedad absorbente tomé la denominacién de una de las sociedades
absorbidas pasando a denominarse Aragdn Plataforma Logistica, S.A. Unipersonal. En una segunda operacién de
fusion por absorcion, PLATEA Gestion S.A.U. fue absorbida por Aragdn Plataforma Logistica S.A.U. (sociedad
absorbente).

Los consejos de administracion de Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.U., PLHUS Plataforma Log/stica,
S.L.U. y Aragon Plataforma Logistica, 5.L.U. formularon con fecha 14 (APL) y 15 (PLAZA y PLHUS) de mayo de 2018,
un Proyecto Comtn de Fusion, que fue sometido a la aprobacion de su socio Unico, Corporacién Empresarial
Pdblica de Aragdn, S.L.U. el 19 de junio de 2018,

En virtud de la fusion proyectada, Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.U. (sociedad absorbente), absorbid
a las sociedades PLHUS Plataforma Logistica, S.L.U. y Aragdn Plataforma Logistica, S.L.U. (sociedades absorbidas),
que tras el proceso de fusidn se extinguieron mediante su disolucion sin liquidacion, traspasando en bloque su
patrimonio social a la sociedad absorbente Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.U., que adquirio por
sucesidn universal todos los derechos y obligaciones de las sociedades absorbidas.

Con fecha 23 de agosto de 2018 se otorgd escritura pUblica de la fusién y se deposité en el Registro Mercantil de
Zaragoza, siendo inscrita el 13 de septiembre de 2018.

Previamente, en el primer semestre del ejercicio 2018 se habian llevado a cabo varias operaciones en Plataforma
Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.U. al objeto de contribuir a su saneamiento patrimonial, compensando pérdidas
y dotando de fondos propios positivos a la Sociedad.

Con fecha 16 de mayo de 2018, Corporacién Empresarial Piblica de Aragén S.L.U., como socio Unico de Plataforma
Logistica de Zaragoza, PLAZA S.A.U., ejerciendo las competencias de la Junta General, acordé reducir el capital
social en 54.209.952,00 euros para la compensacidn de pérdidas acumuladas por importe de 54.196.236,37 euros
y reservas negativas por importe de 13.715,63 euros, mediante la reduccién del valor nominal unitario de las 54
acciones de la compafiia, numeradas de la 1 a la 54, que pasd de 1.005.000 euros a 1.112,00 euros. El dfa 30 de
julio de 2018 la operacion fue elevada a publico y el 13 de agosto de 2018 se procedid a su inscripcidn en el Registro
Mercantil de Zaragoza. Tras la reduccién de capital, éste quedé fijado en 60.048,00 euros y el importe de resultados
negativos de ejercicios anteriores pendiente de compensacion se elevaba a 15.170.434,05 euros.

En la misma sesién del Consejo de Administracion del Socio Unico se acordd autorizar el vencimiento anticipado
del Convenio para la formalizacion del préstamo entre el Gobierno de Aragén, Plataforma Logistica de Zaragoza
PLAZA S.A.U. y Corporacién Empresarial Piblica de Aragén S.L.U. de reconocimiento de deuda y pago aplazado
suscrito el 22 de abril de 2016 con la finalidad de proceder a su amortizacién anticipada mediante compensacién,
por importe de 16.570.625,86 euros (16.530.965,13 euros de principal y 39.660,73 euros de intereses).
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Se adoptd también el acuerdo de realizar una aportacién a la Sociedad para la compensacion de las pérdidas
remanentes en el balance tras la reduccién de capital anterior, que ascendfan a 15.170.434,05 euros, y una
“aportacién del socio” por importe de 1.400.191,81 euros mediante la compensacién de los derechos de crédito
gue ostentaba Corporacién Empresarial Publica de Aragdn S.L.U. frente a Plataforma Log/lstica de Zaragoza S.A.U.
en virtud del Convenio anteriormente mencionado.

El importe conjunto de ambas aportaciones se carrespondia con el crédito total a compensar, 16.570.625,86 euros,
y tras ellas el contrato de crédito quedé extinguido y la deuda plena y totalmente amortizada.

En el ejercicio 2018 también se llevaron a cabo operaciones en PLHUS Plataforma Logistica S.L.U. al objeto de
contribuir a su saneamiento patrimonial, compensando pérdidas y dotando de fondos propios positivos a la
Sociedad.

Con fecha 16 de mayo de 2018, el Consejo de Administracion de Corporacion Empresarial Piblica de Aragén S.L.U.,
acordo autorizar el vencimiento anticipado del Convenio para la formalizacién del préstamo entre el Gobierno de
Aragén, PLHUS Plataforma Logistica S.L.U. y Corporacién Empresarial Piblica de Aragén S.L.U. de reconocimiento
de deuda y pago aplazado suscrito el 22 de abril de 2016 con la finalidad de proceder a su amortizacion anticipada
mediante compensacion, por importe de 4.676.171,48 euros (4.664.979,36 euros de principal y 11.192,12 euros
de intereses).

Se adoptd también el acuerdo de realizar una aportacion a la Sociedad para la compensacién de la totalidad de las
pérdidas acumuladas reflejadas en el balance, que ascendian a 4.038.259,94 euros, y una “aportacién del socio”
por importe de 637.911,54 euros mediante la compensacion de los derechos de crédito que ostentaba Corporacién
Empresarial Plblica de Aragén, S.L.U. frente a PLHUS Plataforma Logistica S.L.U. en virtud del Convenio
anteriormente mencionado.

El importe conjunto de ambas aportaciones se correspondia con el crédito total a compensar, 4.676.171,48 euros,
y tras ellas el contrato de crédito quedd extinguido y la deuda plena y totalmente amortizada.

También en el ejercicio 2018, se llevaron a cabo una serie de operaciones dirigidas a la consecucion de la
unipersonalidad directa de PLATEA Gestién, S.A.U, de modo que pasé a ser una sociedad integramente participada
por Corporacién Empresarial Piblica de Aragén, S.L.U., asi como para contribuir a su saneamiento parcial y a la
simplificacién de la estructura de su deuda. Estas operaciones tenian como objetivo final la integracién mercantil
de Platea Gestidn, S.A.U. en Aragén Plataforma Logistica, S.A.U.

El 21 de mayo de 2018 se otorgé escritura ptiblica de compraventa de acciones de la Diputacion Provincial de
Teruel a Corporacion Empresarial Publica de Aragdn, S.L.U.

Tras ello, se planted la transformacion de recursos ajenos en recursos propios de la sociedad mediante la
compensacién del préstamo participativo que ostentaba Suelo y Vivienda de Aragén S.L.U. por importe de
437.500,00 euros, por medio de una aportacidn del socio, y la compensacién integra del crédito que ostentaba
Corporacién Empresarial Publica de Aragon S.L.U. frente a la Sociedad por el Fondo de Facilidad Financiera, por
importe de 557.517,87 euros, que se realizé a través de la siguiente secuencia de operaciones acordadas por la
Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de fecha 25 de junio de 2018:

-una reduccién de capital social a cero euros para la compensacion de pérdidas y reservas negativas mediante la
amortizacién de la totalidad de las acciones de la sociedad

- una ampliacion de capital simultdnea por importe de 60.000,00 euros mediante aportacién no dineraria por
compensacién parcial del crédito de la Sociedad frente a Corporacion Empresarial Plblica de Aragén, S.L.U.
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- la compensacion complementaria de parte de las pérdidas acumuladas como “Otras aportaciones del socio” por
el importe restante del crédito mencionado.

Con fecha 31 de agosto de 2018 se otorgd escritura publica de los citados acuerdos sociales, cuya inscripcion en el
Registro Mercantil tuvo lugar el 1 de octubre de 2018.

Los Consejos de Administracién de las sociedades mercantiles autonémicas de capital integramente publico
Aragén Plataforma Logistica, S.A.U. y Platea Gestién, S.A.U. formularon con fecha 2 de octubre de 2018 un
Proyecto Comtin de Fusién, que fue aprobado por su socio Unico, la sociedad matriz del Gobierno de Aragon
Corporacién Empresarial Pdblica de Aragén, S.L.U. en su sesion de fecha 6 de noviembre de 2018, donde aprobd
igualmente el Balance de Fusién cerrado a 31/08/2018, y que supuso la absorcién de Platea Gestién, S.A.U. por
parte de Aragdn Plataforma Logistica, S.A.U.

Con fecha 13 de diciembre de 2018 se otorgd escritura publica de la fusién y se deposité en el Registro Mercantil
de Zaragoza, siendo inscrita el 17 de enero de 2019.

Tras dicho proceso de fusién la sociedad absorbida se extinguié mediante su disolucién sin liquidacién, traspasando
en bloque su patrimonio social a la sociedad absorbente Aragon Plataforma Logistica, S.A.U. que adquirié por
sucesién universal todos los derechos y obligaciones de la sociedad absorbida.

13.2. Otras aportaciones de socios

A 31 de diciembre de 2019, la Sociedad tiene registradas aportaciones de socio por importe total de 2.847.207,30
euros, como resultado de la compensacién de la reserva de fusion negativa a 1 de enero de 2018 fruto de la fusion
por absorcién de Aragén Plataforma Logistica S.L.U. y de Plataforma Logistica de Huesca S.L.U. y de las operaciones
de saneamiento llevadas a cabo en el ejercicio en Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A.U., PLHUS
Plataforma Logistica, S.L.U. y PLATEA Gestion S.A.U.

Sociedad Importe Mativo y tipo de aportacién Fecha
Patrimonio neto negativo sociedades absorbidas (*) a
01/01/2018 a APL, S.A.U. -3.229.155,99 | Compensacién reserva de fusion negativa | 01/01/2018
Corporacién Empresarial Plblica de Aragén S.L.U. a
PLHUS Plataforma Logistica, S.L.U. 637.911,54 | Operacién saneamiento PLHUS 16/05/2018
Corporacién Empresarial Pdblica de Aragén S.L.U. a Compensacion resultados negativos de
PLHUS Plataforma Logistica, S.L.U. 4.038.259,94 | ejercicios anteriores 16/05/2018
Corporacién Empresarial Pablica de Aragon S.L.U. a
Plataforma Logistica de Zaragoza PLAZA, S.A.U. 1.400.191,81 | Operacion saneamiento PLAZA 16/05/2018
Corporacién Empresarial Pablica de Aragén S.L.U. a
PLATEA Gestion, S.A.U. 935.017,67 | Operacién saneamiento PLATEA 25/06/2018
Corporacién Empresarial Publica de Aragén S.L.U. a Compensacién resultados negativos de
PLATEA Gestion, 5.A.U. -935.017,67 | ejercicios anteriores 25/06/2018

Total 2.847.207,30
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13.3. Reservas

El detalle de las reservas de la sociedad se muestra en la tabla siguiente:

2019 2018
Reserva Legal 12.009,60
Reserva estatutaria
Total Legal y Estatutarias 12.009,60 0,00

Reserva de Revalorizacién RD-Ley 7/96
Reserva por fondo de comercio
Reservas voluntarias 43.514.665,19 -17.960,04
Reserva por pérdidas y ganancias actuariales
Diferencias por ajuste del capital a euros
Reservas por capital amortizado

Reserva de capitalizacién

Reserva de Fusion -1.892.072,17

Total Otras Reservas 43.514.665,19 | -1.910.032,21

La reserva legal, que asciende a 12.009,60 euros a 31 de diciembre de 2019, ha sido dotada de conformidad con
el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100
del beneficio del ejercicio se destinara a esta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

Mientras no supere el limite indicado solo podré destinarse a la compensacién de pérdidas, en el caso de que no
existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

Las reservas negativas de la sociedad a 31 de diciembre de 2018 reflejaban los gastos originados por las
operaciones de reduccién y aumento de capital explicadas anteriormente, que ascendieron a 17.960,04 euros, asi
como la reserva de fusion negativa por importe de 1.892.072,17 euros, consecuencia de la incorporacién a la
sociedad del patrimonio neto de la sociedad absorbida PLATEA Gestién, S.A.U.
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NOTA 14

Existencias
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El movimiento de las existencias y de sus correspondientes correcciones valorativas por deterioro ha sido el

siguiente:

Altas 5 Adiciones/Disminuciones
Ejercicio 2019 Saldo Inicial Ltt‘:ll::::]:: c::ittirlf:::us ::115\5::::::;?:: Tr:a(i;}:s o debi:: :::Dr:t:;l:;Lones Saldo Final

deterioros) (+/-) ) v renelsiones) v/} escisiones (+/-)
Existencias Brutas 133.708.607,28 1.608.566,06 -7.964.943,26 | -544.634,60 0,00 126.807.595,48
1. Edificios adquiridos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Terrenos y solares 101.137.378,09 394.184,28 -7.071.535,15 0,00 0,00 94.460.027,22
3. Promociones en curso cfp 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Promociones en curso |p 13.512.176,39 1.212.399,02 -893.408,11 0,00 0,00 13.831.167,30
5. Edificios construidos 19.059.052,80 1.982,76 0,00 | -544.634,60 0,00 18.516.400,96
6. Anticipos a proveedores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Otros aprovisionamientos 0,00 00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deterioro de Existencias -30.384.809,79 -2,850.272,45 3.585.136,13 | 243,816,04 0,00 -29.406.130,07
1. Deterioro Edificios adquiridos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deterioro Terrenos y solares -21.200.478,79 -1.831.950,65 2.912.127,46 0,00 0,00 -20.120.301,98
3. Deterioro Promaciones en curso cfp 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Deterioro Promociones en curso |/p -2.712.421,39 -999.227 46 466.036,57 0,00 0,00 -3.245.612,28
5. Deterioro Edificios construidos -6.471.909,61 -19,094,34 206.972,10 | 243.816,04 0,00 -6.040.215,81
6. Deterioro Anticipos a proveedores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Otros aprovisionamientos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Allt.as ek Bajas (Ventas, Bajas Adiciunesfb]smlnucienes
Ejercicio 2018 Saldo Inicial [quu.|5|:ianes, capitalizados | amt, Ventas activos Traapmsos: | debidoa comBlnaciones Saldo Final

dotacionesa.y ) v reverslonss) () (+/-) de l:le.gol:iuﬁ ylo

deterioros) (+/-) escisiones (+/-}
Existencias Brutas 102.011.548,43 532,412,85 -12.684.208,96 | -224.916,02 44,073.770,98 133.708.607,28
1. Edificios adquiridos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.Terrenos y solares 78.269.975,61 26.231,33 -12.684.208,96 0,00 35.525.380,11 101.137.378,09
3. Promociones en cursoc/p 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4, Promociones en curso I/p 9,599.239,53 503.949,31 0,00 0,00 3.408.987,55 13.512.176,39
5. Edificios construidos 14.142.333,29 2.232,21 0,00 | -224.916,02 5.139.403,32 19.059.052,80
6. Anticipos a proveedores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Otros aprovisionamientos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deterforo de Existenclas -32,398.391,81 -3.309.574,99 5.259.855,98 63.301,03 0,00 -30.384.809,79
1. Deteriora Edificios adquiridos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deterioro Terrenos y solares -23,035.524,91 -1.823.072,29 3.658.118,41 0,00 0,00 -21.200.478,79
3, Deterioro Promociones en curso ¢/p 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Deterioro Promociones en curso |fp -2.947.162,57 -1.282.376,70 1.517.117,88 0,00 0,00 -2.712.421,39
5. Deterioro Edificios construidos -6.415.704,33 -204.126,00 84.619,69 63,301,03 0,00 -6.471.909,61
6. Deterioro Anticipos a proveedores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7, Otros aprovisionamientos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Las bajas de ambos ejercicios corresponden, fundamentalmente, al coste de las ventas de las parcelas
materializadas en cada uno de ellos. En el ejercicio 2019 se recoge también la baja por la entrega de un vial al
Ayuntamiento de Huesca por importe de 893.408,11 euros.

Tanto en el ejercicio 2019 come en el 2018, las correcciones valorativas registradas (deterioro neto de 931.116,02
euros en 2019 y de 1.432,012,04 euros en 2018) han estado motivadas por la valoracién actual de un experto
independiente como mejor estimacién del valor recuperable de las existencias o por formalizacidn de
compromisos firmes de venta.

Dentro de la ribrica de existencias figuran por importe de cero (valor neto resultante de un coste de adquisicion
en origen de 13.695.919,35 euros que se deterioré en su totalidad) las obras correspondientes al apartadero y
ramal ferroviario de la Plataforma Logistico Industrial PLATEA ya finalizadas y recibidas por la Compaiiia en el
ejercicio 2014,

Con fecha 8 de mayo de 2007 se suscribié un Convenio de Colaboracién entre el Ministerio de Fomento, el
Gobierno de Aragdn y Platea Gestién, S.A. para la ejecucién de dicho ramal y apartadero ferroviario que prevé la
gestion y explotacién por parte de la Sociedad, de forma directa o indirecta, a través del instrumento que se estime
aportuno, estando pendiente a cierre del ejercicio 2019 de determinar cual serd dicho instrumento.

Por otra parte, y dado que dichas obras constituyen un sistema general de la Plataforma, deben cederse de forma
obligatoria y gratuita a la Administracién actuante, por lo que en el ejercicio 2015 se procedié a deteriorar |a
totalidad del importe. Las actuaciones urbanisticas respecto a las parcelas sobre las que se asienta la
infraestructura ferroviaria, imprescindibles y previas a su entrega, han dado comienzo en 2019 y se estima que
podrian estar concluidas en 2020.

Gastos financieros capitalizados

El importe de los intereses capitalizados hasta cierre del ejercicio 2019 y que forman parte del valor de las
existencias asciende a 2.241.784,07 euros. Asf mismo el importe de los intereses capitalizados hasta el cierre del
ejercicio 2018 y que formaban parte del valor de las existencias en dicha fecha ascendfa a 2.332.550,09 euros. La
compafifa no ha activado gastos financieros ni en el ejercicio 2019 ni en el ejercicio 2018.

Gasto Financiero Gasto Financiero
2019 2018
Productos en curso 168.854,48 168.854,48
Productos terminados 2.072.929,59 2.163.695,61

a) Compromisos firmes de compra y venta de existencias.

Al cierre del ejercicio 2019 la Sociedad tiene recibidos anticipos de clientes por importe de 1.125.088,41 euros mas
otros 251.574,05 euros en relacién a contratos privados de compraventa, que suponen compromisos firmes de
venta de existencias, en caso de ejecutarse finalmente los contratos por los que fueron recibidos, por importe de
7.040.161,44 euros y 5.090.608,18 euros respectivamente (anticipos recibidos por 1.473.251,22 euros y
254.940,39 euros en 2018 que suponian compromisos firmes de venta de existencias, en caso de ejecutarse los
contratos, por importe de 9,728.932,58 euros y 5.398.902,04 euros respectivamente en 2018).
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b) Desglose de promociones en curso y edificios construidos.

El importe reflejado en los balances de situacién a 31/12/2019 y 31/12/2018 bajo la rtibrica de “Promociones en
curso a largo plazo”, dentro del capitulo de Existencias, se corresponde con parcelas destinadas a la venta, y en
ningln caso se trata de construcciones en cursa.
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NOTA 15 Situacion fiscal

15.1. Impuesto sobre beneficios

En el ejercicio 2018 se llevé a cabao la fusién por absorcién de PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, S.L.U., ARAGON
PLATAFORMA LOGISTICA, S.L.U. y PLATEA GESTION, S.A.U., por PLATAFORMA LOGISTICA DE ZARAGOZA, PLAZA,
S.A.U,, que tras el proceso de fusién cambié su denominacion a ARAGON PLATAFORMA LOGISTICA, S.A.U. Dicha
operacion se acogié al régimen especial de neutralidad fiscal regulado en el Capitulo VIl del Titulo VII de la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (LIS).

El acogimiento al régimen de neutralidad fiscal implica que la entidad absorbente se subroga en la totalidad de los
derechos y obligaciones tributarias de las entidades transmitentes, en aplicacién del principio de sucesion a tftulo
universal, recogido en el art. 84.1 LIS,

La imputacion de las rentas derivadas de las actividades realizadas por las entidades extinguidas y absorbidas en
|la fusién se realizé de acuerdo con criterios contables.

La conciliacién del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio 2019 y la base imponible del impuesto sobre
beneficios, antes de la liquidacion definitiva del Grupo fiscal es la siguiente:

Ejercicio 2019

Conciliacién del Ingresos y gastos directamente imputados al

importe neto de Cuenta de Pérdidas y Ganancias aabioniansto Reservas

ingr. y gtos. del - Dismi
ejercicio con la Disminuciones L
* 4 Aumen Aumen-
base imponible | Aumentos (+) Efecto neto ) o ciones Efecto neto tu f:'
del impuesto os (+)

sobre beneficios {-) (-) 8]

nu-
clones | Efecto neto

Saldo de
ingresos
gastos del
ejercicio

(5.510.532,62) | 1.200.000,00 (1.200.000,00)

Impuesto
sobre 976.674,05 976.674,05 400.000,00 400.000,00
Sociedades

Resultado
antes de (4.533.858,57) 1.600.00,00 1.600.00,00
impuestos

Diferencias 5.921.896,03 5.921.896,03
permanentes

Diferencias

temporarias: (1.600.000) (1.600.00,00)

-con origen en | 3.699.251,96 3.699.251,95
el ejercicio

(1.020.270,84) | {1.020.270,84)
-con origen en

ej, anteriores

Compensacion
de bases
Imponibles
negativas de
ej. ant.

(269.362,75)

Base
imponible (re-
sultado fiscal)

3.797.655,83
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Ejercicio 2018

Aragon
Plataforma
Logistica

Conciliacién del
importe neto de
ingr. y gtos. del
ejercicio con la
base imponible
del impuesto
sobre beneficios

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Ingresos y gastos directamente
imputados al patrimonio neto

Reservas

Aumentos (+)

Disminuciones

{-)

Efecto neto

Aume
ntos

(+)

Disminu-
ciones

)

Efecto neto

Aumen-
tos (+)

Disminucion
es

g

Efecto neto

Saldo de
ingresos
gastos del
gjercicio

45.436.707,00

Impuesto
sobre
Sociedades

7.071.958,63

7.071.958,63

Resultado
antes de
impuestos

52.508.665,63

Diferencias
permanentes

686.836,04

686.836,04

(17.960,04)

{17.960,04)

Diferencias
temporarias:

-con origen en
el ejercicio

1.213.596,94

1.213.596,94

-con origen en
ejercicios
anteriores

(18.266.496,52)

(18.266.496,52)

Compensacion
de bases
imponibles
negativas de
ejercicios
anteriores

{7.466.633,30)

(7.466.633,30)

Base
imponible
(resultado
fiscal)

28.658.008,75

Las diferencias temporarias positivas con origen en el ejercicio y efecto en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2019, por importe de 3.699.251,96 euros, corresponden al ajuste motivado por la reversion de los
deterioros de las existencias transmitidas con motivo de las fusiones llevadas a cabo en 2018, por importe de
3.563.583,23 euros, y al ajuste por el deterioro de inversiones inmobiliarias, por importe de 135.668,73 euros. En
2018 se generaron diferencias temporarias positivas, por importe total de 1.213.596,94 euros correspondientes
fundamentalmente a provisiones no deducibles fiscalmente.

Las diferencias temporarias negativas con origen en ejercicios anteriores por importe total de-1.020.270,84 euros,
corresponden a la deduccién, en 2019 de gastos financieros generados en ejercicios anteriores, por importe de
-49.282,15 euros, siendo la deduccién en 2018 por este concepto de -18.017.741,50 euros. Igualmente figura la
reversién de una provisién que no fue deducible el afio anterior, por importe de -937.539,04 euros y la limitacién
a la amortizacion aplicada en los ejercicios 2013 y 2014, por importe de -33.449,65 euros. En 2018 se generd una
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diferencia temporaria negativa por el mismo concepto y cuantia y una diferencia por importe de -215.305,37 euros
derivada de la reversion de una provisién que no fue deducible en 2017.

Las diferencias permanentes positivas en 2019 corresponden en su mayor cuantfa, a intereses devengados en el
ejercicio con origen en préstamos participativos, por importe de 5.918.870,38, habiéndose generado una
diferencia permanente por dicho concepto en 2018 de 685.915,71 euros.

Igualmente se han considerado en 2019 diferencias permanentes positivas originadas por la donacién de 3.000
euros a una entidad sin animo de lucro y 25,65 euros por gastos fiscalmente no deducibles, siendo 920,33 euros la
cifra registrada en 2018 por este concepto.

En 2019 no se han generado diferencias permanentes negativas. En el ejercicio anterior se registré la cantidad de
-17.960,04 euros con efecto en reservas correspondiente a gastos de ampliacién de capital.

Por dltimo, en 2019 se han compensado bases imponibles negativas previas a la incorporacién de la sociedad al
grupo fiscal, por importe de -269.362,75 euros, siendo la cantidad compensada por dicho concepto en 2018 de
-7.466.633,30 euros.

El gasto por el impuesto sobre sociedades, incluyendo el detalle de la variacién del impuesto diferido de activo y
de pasivo, se compone de:

2, Variacién del impuesto diferido

Variacién

Ejercicio 2019 Impuesto Variacion del impuesto diferido de activo diferido de

corriente pasivo

» del impuesto | Total (1+2)

Diferencias  Crédito impositiva Otros Diferencias
temporarias por B.l. negativas  créditos temporarias

Imputacion a pérdidas y
ganancias:

- A operaciones
interrumpidas

- A operaciones continuadas 946.674,94 946.674,94

Imputacidn a patrimonio
neto:

- Por valoracion de
instrumentos financieros

- Por coberturas de flujos de
efectivo

- Por subvenciones,

recibidos

- Por ganancias y
pérdidas actuariales y otros
ajustes

- Por activos no corrientes y
pasivos vinculados,
mantenidos para la venta

- Por diferencias de
conversion

- Por reservas

donaciones y legados (248.157,54) | (248.157,54)
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Ejercicio 2018

1.
Impuesto
corriente

2. Variaci6n del impuesto diferido

Variacién del impuesto diferido de activo

Variacién
del impuesto
diferido de
pasivo

Total (1+2)

Diferencias
temporarias

Crédito impositivo
por B.l. negativas

Otros
créditos

Diferencias
temporarias

Imputacion a pérdidas y
ganancias:
- A operaciones continuadas

- A operaciones
interrumpidas

7.071.958,63

7.071.958,63

Imputacién a patrimonio
neto:

- Por valoracidn de
instrumentos financieros

- Por coberturas de flujos de
efectivo

- Por subvenciones,
donaciones y legados
recibidos

- Por ganancias y
pérdidas actuariales y otros
ajustes

- Por activos no corrientes y
pasivos vinculados,
mantenidos para la venta

- Por diferencias de
conversion

+ Por reservas

{17.960,04)

(15.915,84)

(15.915,84)

(17.960,04)

Tras dichas variaciones el importe de los impuestos diferidos en balance al cierre de los ejercicios 2019y 2018
(una vez incorporados los saldos correspondientes a las sociedades abserbidas) es el siguiente:

2019

2018

Pasivos por impuestos diferidos:
- Diferencias tempaorarias imponibles

(1.441.361,63)

(1.193.194,09)

La sociedad no tiene registrados activos por impuesto diferido, sin embargo, al cierre del ejercicio 2019 y 2018
(una vez incorporados los saldos correspondientes a las sociedades absorbidas) tiene diferencias temporarias
deducibles por los siguientes conceptos:
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2019

2018

Gastos financieros no deducibles

16.114.539,11

16.163.821,26

Limitacién amortizacion ejercicios 2013-2015 167.248,52 200.698,17
Deterioro de inversiones inmaobiliarias 508.775,90 373.107,17
Otras Provisiones 193.035,64 1.130.574,68
Valoracién de Bienes y Derechos: régimen especial 4.748.125,16 1.184.541,93
operaciones por reestructuracion

Total 21.731.724,33 19.052.743,21

Aragdn
Plataforma

L Logistica

Desde el ejercicio 2017 la Sociedad tributaba en el Impuesto de Sociedades seg(in el régimen de consolidacién
fiscal, siendo Corporacion Empresarial Publica de Aragon, S.L. Unipersonal |a Sociedad dominante del grupo fiscal

0268/09.

La aplicacion del régimen de tributacién consolidada supone, por un lado, que la base imponible del Grupo se
determina a partir de la suma de las bases imponibles individuales de todas y cada una de las sociedades
integrantes del mismo; y por otro, que el ingreso de la cuota resultante o la devolucion de las retenciones a cuenta

corresponde a la entidad dominante.

Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018, tras el proceso de fusién, el importe de las bases imponibles negativas no
registradas en balance, sin considerar las que se derivan de la liquidacion de los propios ejercicios 2019 y 2018, es

el siguiente:

2019
Afio Bases imponibles negativas en la resultante

Generacién APL () APL (GF)
2009 1.536.978,93
2010 12.835.103,84
2011 37.109.435,97
2012 10.507.955,84
2013 26.002.327,09
2014 13.631.285,71 2.646.888,40
2015 16.413.999,20 2.034.901,68
2016 4.309.599,22
2017
2018
Bases imponibles negativas 122.346.685,80 4.681.790,08
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2018
Afio Bases imponibles negativas previas a la fusion
Generacion PLAZA PLHUS PLATEA

2009 9.003.612,23 228.864,34
2010 12.835.103,84 334.746,00

2011 36.956.126,18 2.160.963,49 3.577.843,90
2012 7.553.129,05 1.593.100,10 1.663.558,99
2013 21.662.932,64 3.060.668,25 1.278.726,20
2014 13.631.285,71 2.646.888,40

2015 8.580.105,20 2.034.901,68 7.833.894,00
2016 79.321,57 4.230.277,65

Bases imponibles negativas

110.301.616,42

11.831.267,92

18.813.165,08

Afio Bases imponibles no suzl'sceptihles de
compensacion
Generacion PLHUS PLATEA

2009 -228.864,34
2010 -334.746,00
2011 -2.007.653,70 -3.577.843,90
2012 -301.832,30
2013
2014
2015
2016

Bases imponibles negativas -2.342.399,70 -4.108.540,54

Afo Bases imponibles negativas en la resultante
Generacion APL () APL (GF)
2009 9.003.612,23
2010 12,835.103,84
2011 37.109.435,97
2012 10.507.955,84
2013 26.002.327,09
2014 13.631.285,71 2.646.888,40
2015 16.413.999,20 2.034.901,68
2016 4.309.599,22
Bases imponibles negativas 129.813.319,10 4.681.790,08

Aragén
Plataforma

SN Logistica

En 2017 la sociedad obtuvo una base imponible negativa de 2.298.535,41 euros, habiendo sido compensada en su

totalidad en el Grupo Fiscal.
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Como consecuencia de la aplicacion del régimen de reparto interno de cuotas del Grupo en régimen de
consolidacidn fiscal, se generd un importe a cobrar a largo plazo por Impuesto de Sociedades de 574.633,85 euros,
con la matriz del grupo de consolidacion fiscal, como consecuencia de la compensacion por el grupo fiscal de dicha
base imponible negativa en el Impuesto de Sociedades del ejercicio 2017,

Este saldo quedd registrado en balance a cierre del ejercicio 2017 como débito (activo) con Corporacién
Empresarial Piblica de Aragén, S.L. Unipersonal (Nota 11) en el epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y
asociadas. Créditos a empresas”.

Posteriormente, en 2018, una vez realizada la liquidacién definitiva del Impuesto en el Grupo Fiscal, la sociedad
registré un débito adicional por importe de 1.635,92 euros correspondiente a deducciones aplicadas en el grupo
fiscal.

En el ejercicio 2018 se generé un importe a pagar a largo plazo por Impuesto de Sociedades de 7.118.584,84 euros,
consecuencia del resultado positivo obtenido en el ejercicio.

Este saldo estd registrado en el balance de situacion a 31 de diciembre de 2018, dentro del epigrafe “Deudas con
empresas del grupo y asociadas a largo plazo” junto con las retenciones del ejercicio pendientes de devolucion,
como un crédito (pasivo) con Corporacion Empresarial Publica de Aragdn, S.L. Unipersonal (Notas 10y 21).

A 31 de diciembre de 2018 la sociedad contaba con deducciones pendientes por importe de 14.737,40 euros cuya
aplicacién se produjo en la liquidacién del Impuesto de Sociedades correspondiente a ese ejercicio.

Posteriormente, en 2019, una vez realizada la liquidacidn definitiva del Impuesto en el Grupo Fiscal, el débito de
la sociedad con la dominante ascendié a 7.148.510,31 euros, habiendo sido liquidado en el ejercicio mediante el
correspondiente pago.

Al cierre de 2019 se ha contabilizado un importe a pagar a largo plazo por Impuesto de Sociedades de 946.674,94
euros, consecuencia del resultado fiscal positivo obtenido en 2019.

Este saldo estd registrado en el balance de situacién a 31 de diciembre de 2019, dentro del epigrafe “Deudas con
empresas del grupo y asociadas a largo plazo” junto con las retenciones del ejercicio pendientes de devolucién,
como un crédito (pasivo) con Corporacién Empresarial Plblica de Aragén, S.L. Unipersonal (Notas 10y 21)

A 31 de diciembre de 2019 la sociedad cuenta con deducciones generadas en el ejercicio por importe de 2.722,48
euros cuya aplicacion se prevé que se produzca en la liquidacién del Impuesto de Sociedades correspondiente a
este ejercicio

Los activos por impuesto diferido por bases imponibles negativas pendientes de compensacién se reconocen en la
medida en que es probable que la Sociedad obtenga ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacién. La
Sociedad, de acuerdo con la normativa contable vigente, no ha registrado activos por impuesto diferido, al no estar
razonablemente asegurada la obtencién de ganancias fiscales futuras en una cuantia tal que le permitan la
aplicacion de estos.

15.2. Saldos con Administraciones Publicas

Los saldos con Administraciones Ptiblicas al cierre del ejercicio 2019 y 2018 son los siguientes:
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Saldos deudores 2019 2018
Hacienda Publica, deudora por
VA 7.517,51 25.050,11
Hacienda Publica, IVA diferido

0,00 485.114,45
Hacienda Publica, deudora por
subvenciones 2.600.000,00 0,00
Total 2.607.517,51 510.164,56
Saldos acreedores 2019 2018
Hacienda Publica, acreedora por
VA 23.164,41 894.206,47
Hacienda Publica, IVA diferido

0,00 485.114,45
Hacienda Pblica, acreedora por
IRPF 17.367,90 8.937,23
Tributos locales

57.845,56 306.425,06

Organismos de la Seguridad Social
acreedores 14.168,07 10.828,35
Otros saldos acreedores con
AAPP 2.644.080,65 2.644.080,65
Total 2.756.626,59 4.349.592,21

15.3. Otra informacion fiscal

La Sociedad tiene pendientes de comprobacion por las autoridades fiscales los ejercicios no prescritos de los
principales impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal vigente, podrian
surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso, los administradores consideran que
dichos pasivos, caso de producirse, no afectaran significativamente a las Cuentas Anuales.

La Sociedad, dada la naturaleza de los servicios prestados, tiene derecho a la bonificacién del 99% sobre la parte
de la cuota integra prevista en el articulo 34 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

Con fecha 26 de marzo de 2007 los Socios de una de las empresas absorbidas acordaron ampliar el capital social
de la sociedad en la cantidad de 10.284.949 euros mediante aportacién no dineraria de terrenos con el mismo
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valor. lgualmente, en el ejercicio 2009 los Socios acordaron la ampliacion de capital social de la sociedad en la
cantidad de 6.347 miles de euros mediante aportacion no dineraria de terrenos con el mismo valor. En ese
momento se opté por el acogimiento de la aportacién no dineraria al Régimen Especial de tributacion, por lo que,
para dar cumplimiento a lo estipulado en el articulo 86 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, se adjunta la
siguiente informacién (Euros):

Euros
Fecha Transmitente Adquirente Bienes Valoren la Valorenla Diferencia
transmitente adquirente
26/03/2007 Suelo y Vivienda de PLHUS Plataforma Terrenos 8.591.161,86 8.720.948,82 -129.786,96
Aragdn, S.L.U. Logistica, S.L.
26/03/2007 Excmo. PLHUS Plataforma Terrenos 280.973,16 1.564.000,00 -1.283.026,84
Ayuntamiento de Logistica, S.L.
Huesca
29/09/2009 Suelo y Vivienda de PLHUS Plataforma Terrenos 3.173.718,61 3.173.719,00 -0,3%
Aragon, S.LU. Logistica, S.L.
29/09/2009 Excmo. PLHUS Plataforma Terrenos 3.173.718,61 3,173.719,00 -0,39
Ayuntamiento de Logistica, S.L.
Huesca
Total 15.219.572,24 16.632.386,82 -1.412.814,58

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 86.1 a) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, y teniendo en cuenta el volumen de datos, se facilita la siguiente informacién por tipologia de activos:

Respecto a la Sociedad absorbida PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, S.L.U.:

El Proyecto de Reparcelacién de la Plataforma Logistico-Industrial de Huesca PLHUS se aprobd por Orden del
Consejero de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes del Gobierno de Aragon de 11 de marzo de 2008, dando
lugar a la adquisicion por parte de la sociedad de las correspondientes parcelas y a su transformacion en unidades
registrales independientes.

La inscripcion registral de dichas parcelas se llevé a cabo en 2009.

Con fecha 20 de abril de 2009 se redacté el Acta de recepcién de las naves que figuraban en el balance de la
sociedad absorbida, siendo la fecha de fin de obra el 15 de abril de 2009.

Dichas parcelas y naves se recogen en las partidas de Inversiones Inmobiliarias y Existencias dentro del balance de
situacion.

Respecto a la sociedad absorbida PLATEA GESTION, S.A.U.:

El Proyecto de Reparcelacién de la Plataforma Logistico-Industrial de Teruel PLATEA se aprabé por Orden de 26 de
mayo de 2008 del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes del Gobierno de Aragén, dando lugar
a la adquisicién por parte de la sociedad de las correspondientes parcelas y a su transformacién en unidades
registrales independientes, procediendo a su inscripcidn registral el 16 de junio de 2008.
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Con fecha 30 de julio de 2008 se redacté la escritura de declaracion de obra nueva y divisién horizontal
correspondiente a las Naves denominadas LI 1.1 (20.000), procediendo a su inscripcion registral el 27 de agosto de
2008.

Con fecha 23 de diciembre de 2010 se redacté la escritura de declaracion de obra nueva y divisién horizontal
correspondiente a las Naves denominadas LI 2.1 (4.550), procediendo a su inscripcidn registral el 20 de diciembre
de 2011.

Dichas parcelas y naves se recogen en las partidas de Inversiones Inmobiliarias y Existencias del activo del balance
de situacién.

Igualmente, en la rubrica de existencias de la sociedad PLATEA GESTION, S.A.U. figuraban las obras
correspondientes al apartadero y ramal ferroviario de la Plataforma Logistico Industrial PLATEA ya finalizadas y
recibidas por la Compafiia en el ejercicio 2014 (Nota 14),

En cumplimiento de la legislacién tributaria vigente, la sociedad absorbente dispone de la informacidn
anteriormente expuesta de forma individualizada por cada uno de los elementos adquiridos de las sociedades
absorbidas, a los efectos oportunos.

Las menciones indicadas en el articulo 86 de Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades
figuran en la Memoria anual correspondiente al ejercicio 2018, siendo la primera Memoria aprobada por la
sociedad tras las operaciones de fusion llevadas a cabo en dicho afio (Nota 1).
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NOTA 16 Ingresos y Gastos

a) Aprovisionamientos

El desglose de las partidas de consumaos se muestra en la tabla siguiente:

Ejercicio 2019

Desglose de consumos Obra terminada Obra en (?tros a_prow- Saldo Final
curso sionamientos
Compras de existencias 350.018,90 350.018,90
TOTAL 350.018,90
Ejercicio 2018
Desglose. de aprowsionam!entos Y e T WD [ —— (?tros a_prow- Saldo Final
variacién de existencias sionamientos
Certificaciones de Obra y Gastos de
Promociones en curso 1.216.221,16 1.216.221,16
Variacion de existencias 11.101.820,60  -738.690,48 10.363.130,12
TTAL 11.579.351,28
Todas las compras han sido realizadas a proveedores nacionales.
b) Gastos de personal
El detalle de las partidas de gastos de personal se muestra en la tabla siguiente:
Gastos de personal Saldo Final 2019 Saldo Final 2018
Sueldos, salarios y asimilados 473.702,60 324.757,36
Cargas sociales: 146.384,24 106.994,84
Otras cargas sociales 146.384,24 106.994,84
TOTAL 620.086,84 431.752,20

c) Otros resultados

Los resultados originados fuera de la actividad normal de la Sociedad incluidos en |a partida “Otros resultados”
han ascendido en 2019 a 158.965,11 euros, siendo en 2018 de 59.073.955,56 euros.

Los ingresos excepcionales obtenidos en 2019 por importe total de 277.733,40 euros corresponden, en su mayor
parte a la anulacién de varios derechos de opcién de compra de parcelas por haber expirado el plazo para su

r\‘.
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ejercicio, por importe de 209.560,71 euros y a indemnizaciones por resoluciones de contrato, por importe de
64.087,91 euros.

En 2018 se registraron ingresos excepcionales por valor de 59.093.814,89 euros, correspondientes a la anulaciéon
de un derecho de opcion de compra de una parcela en la Plataforma Logistica de Zaragoza por haber expirado el
plazo dado al cliente para ejercerla, que ascendia a 33.719,80 euros, y, fundamentalmente, por importe de
59.059.799,05 euros, a las cuantias cobradas por cuatro acuerdos extrajudiciales alcanzados por la Sociedad con
dos clientes (por importe de 103.527,07 y 636.380,44 euros) y dos contratistas de las obras de urbanizacion de la
Plataforma Logistica de Zaragoza (por importe de 587.564,44 y 57.732.327,10 euros) con los que se mantenian
situaciones litigiosas desde hacfa varios ejercicios (Nota 17).

De todos ellos, el acuerdo extrajudicial mas relevante en la determinacién del resultado del gjercicio 2018 es el
alcanzado en fecha 9 de diciembre de 2018 por la Sociedad con ACCIONA, socio mayoritario de las Uniones
Temporales de Empresas contratistas de las obras de urbanizacién de |a Plataforma Logistica de Zaragoza. En él,
ACCIONA reconocia que el importe de la responsabilidad civil derivada del delito cometido por los acusados
conformados ascendia a 14.848.363,30 euros, cuantia que ya pagd a la Sociedad en el mismo mes de 2018,

Adicionalmente, en el acuerdo se plasmd que Aragon Plataforma Logistica S.A.U. se reservaba el ejercicio de
acciones civiles frente a la demandada principal por medio de la sumisién de ambas partes a un procedimiento
arbitral, fundamentalmente técnico, que tendra por objeto la revision y determinacidn de la valoracién econémica
de todas las obras de urbanizacién de la Plataforma Logistica de Zaragoza y que ha comenzado en diciembre de
2019. ACCIONA se comprometié a abonar la cantidad de 35.151.636,70 euros como importe “a cuenta” del
resultado del arbitraje, cuantia que operara como importe minimo de la cifra final a pagar por ACCIONA a Aragon
Plataforma Log/stica S.A.U.

De este importe, que ACCIONA aboné a la Sociedad en el mes de abril de 2019, se ha deducido por compensacion
la deuda de la Sociedad con las Uniones Temporales de Empresas contratistas de las obras de urbanizacion de la
Plataforma Logistica. En el acuerdo extrajudicial se determiné que esta deuda ascendia a 15.174.402,11 euros,
puesto que se exclufa de la misma el importe de dos certificaciones correspondientes a las obras de la 22 fase de
urbanizacion, gue se reconocian como no exigibles, y que se elevaba a 7.732.327,10 euros mds IVA. De este modo,
el pasivo de Aragon Plataforma Logistica S.A.U. disminuyé en ese importe (Nota 10) mientras que el activo de la
Sociedad reflejaba a 31 de diciembre de 2018 el importe de 35.151.636,70 euros pendientes de cobro a esa fecha
como crédito cierto, minimo y exigible a su favor (Nota 9), cuantia que ha sido efectivamente abonada en 2019,

Asl pues, en el ejercicio 2018 se contabilizaron ingresos excepcionales fruto del acuerdo extrajudicial alcanzado
entre Aragén Plataforma Logistica S.A.U. y ACCIONA, por importe total de 57.732.327,10 euros.

Los gastos excepcionales contabilizados en 2019, por importe de 118.768,29 euros, corresponden basicamente a
costas procesales por importe de 113.317,45 euros. En 2018 se contabilizaron gastos extraordinarios por importe
total de 19.859,33 euros.

d) Resultado financiero

Los gastos financieros del ejercicio 2019 corresponden fundamentalmente a los intereses devengados durante el
ejercicio por el préstamo participativo que la sociedad mantiene con la empresa cabecera del grupo. Estos
intereses ascendieron a un total de 5.918.870,32 euros: 5.253.435,20 euros en su parte variable (debido a la
consecucion de una cifra de beneficio antes de impuestos positiva en el ejercicio anterior, segtin establece el
contrato de préstamo participativo firmado con el Socio Unico el 19 de marzo de 2019) y 665.435,12 euros en la
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parte fija. También se incluye una provision por importe de 443.021,33 euros, que complementa al importe ya
provisionado en ejercicios anteriores, por una reclamacion de un tercero con origen en las expropiaciones previas
a la ejecucién de las obras de |a plataforma loglistica de Zaragoza (Nota 17).

Los ingresos financieros obtenidos en 2019 corresponden fundamentalmente a la retribucién por saldos
mantenidos en cuentas bancarias y a los intereses derivados del aplazamiento en el pago de una operacién de
venta a un tercero en la plataforma logistica de Teruel.
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NOTA 17 Provisiones y contingencias
17.1. Provisiones
Ejercicio 2019/ Ejercicio Dotaciones | Aplicaciones | Traspasos Ofros
Saldo Inicial movimientos | Saldo Final
2018 (+) () (+/) P
i) 90.653,33 -90.653,33 0,00
responsabilidades
Provisiones no corrientes 90.653,33 0,00 -90.653,33 0,00 0,00 0,00
Provisiones por operaciones | 4 a5 582 11| 893.723,59 | -3.839.978,2 11.855.327,50
comerciales
Provisicn r:li?l'a otras 293.100,20 293.100,20
responsabilidades
Provisiones corrientes 15.094.682,31| 893.723,59| -3.839.978,2 0,00 0,00| 12.148.427,70
Dotaciones | Aplicaciones| Traspasos Sitos
Ejercicio 2018/ Ejercicio 2017 | Saldo Inicial P P movimientos | Saldo Final
(+) ) (+/-)
(+/-)
Provision p.\;?ra otras 90.653,33 90.653,33
responsabilidades
Provisiones no corrientes 90.653,33 0,00 0,00 0,00 0,00 90.653,33
Provislones poroperaciones: | o cowgingo|  wo0s087 | as6.235.04 7.659.852,86 | 14.801.582,11
comerciales
PEOVISION v oteas 100.000,00 | 193.100,20 293.100,20
responsabilidades
Provisiones corrientes 7.615.911,82 275.151,07 | -456.233,44 0,00 | 7.659.852,86 | 15.094.682,31

La provisién para otras responsabilidades del pasivo no corriente que figuraba en el balance de la sociedad a fin
de 2018 por importe de 90.653,33 euro correspondia principalmente a la estimacién del importe necesario para
cubrir las previsibles obligaciones derivadas de litigios en curso. Finalmente la sociedad no ha asumido ningtn
coste al haber caducado la accién de los demandantes. Por dicho motivo en 2019 se ha cancelado la provisién, no

figurando en el balance de la sociedad a fin de 2019 ningtin pasivo por dicho concepto.

La provision por terminacién de obra del pasivo corriente refleja los costes pendientes de incurrir correspondientes
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a las parcelas cuya venta estd ya reconocida, a fin de recoger adecuadamente el coste de ejecucién de las mismas.

Durante el ejercicio 2018, se incorpord la provisién por terminacion de la Plataforma Logfstica de Teruel, cuyo
saldo a fin de 2018 era de 7.203.619,42 euros. En 2019 se ha ajustado dicha cantidad por importe de 2.858.645,98
euros, figurando en el balance de |a sociedad de fin del presente ejercicio por importe de 4.344.973,44 euros.

La provision correspondiente a las parcelas ya vendidas asciende a 31 de diciembre de 2019 a 11.855.327,50 euros,
con el siguiente desglose: 4.900.188,00 euros por las parcelas ya enajenadas de |a plataforma logistica de Zaragoza,
4.344.973,44 euros por las de |a plataforma logistica de Teruel y 2.610.166,06 euros por aquéllas de la de Huesca.

La provision para otras responsabilidades del pasivo corriente refleja la estimacidn sobre las costas derivadas de
una sentencia dictada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional en 2016 y a una
reclamacidn de un tercero ante el Tribunal Superior de Justicia de Aragén en concepto de intereses de demora en
el pago del justiprecio expropiatorio en 2002. En opinién de los administradores, después del correspondiente
asesoramiento legal, no se espera que el resultado de estos litigios suponga pérdidas significativas superiores a los
importes provisionados al 31 de diciembre de 2018, manteniéndose dicha provisién a fin de 2019.

17.2. Contingencias

La Sociedad tiene activos y pasivos contingentes por litigios surgidos en el curso normal del negocio de los que no
se prevé que surjan activos y pasivos significativos distintos de aquellos que ya estan reflejados y que se han
indicado en el apartado anterior.

Existe un procedimiento civil ordinario n® 719/2012 interpuesto por los principales contratistas de las obras de la
Plataforma en reclamaciéon de 5.823.393 euros, habiendo la Sociedad contestado a la demanda y formulando
reconvencion, demandando asimismo a la Direccion facultativa de las obras de controversia, en reclamacion de
100.675.260,06 euros de sobrecoste de las obras de la plataforma. Este procedimiento fue suspendido por
prejudicialidad penal, por lo que las cuantfas reclamadas por la Sociedad tienen la naturaleza de activo
contingente. Asf, en relacién con este litigio, deben referirse las Diligencias Previas del Procedimiento Abreviado
3309/2013 de las que conoce el Juzgado de Instruccién n? 1 de Zaragoza. Este procedimiento tiene su origen en
una denuncia presentada por |la Sociedad, existiendo diligencias de la Fiscalia Especial Contra la Corrupcién vy el
Crimen Organizado que ponen de manifiesto la existencia de indicios de delito.

En relacién con este proceso penal, se suscribié en fecha 09/12/2018 un acuerdo entre la Sociedad y uno de los
socios de la contratista de las obras, en virtud del cual se fijaba de comun acuerdo que el importe de las
responsabilidades civiles derivadas del delito de malversacion de caudales publicos (con el que se conformaron los
acusados en dicha causa penal) era de 14.848.363,30 euros {sin IVA), cifra que fue abonada en el momento de la
firma del acuerdo. Al mismo tiempo, la contratista renunciaba al cobro de la certificacion n2 89 (5.541.221,44
euros, sin IVA) y n2 10 de revision de precios (2.191.105,66 euros, sin IVA) de las obras de urbanizacion de la 22
Fase, ambas de 28/02/2011 y pendientes de pago.

En dicho pacto se acordé, a suvez, que la Sociedad se reservaba las acciones civiles para exigir fuera del dmbito de
la jurisdiccién penal las restantes responsabilidades civiles derivadas del incumplimiento contractual reclamadas
previamente en el proceso penal {que ascendian a 150.582.380,12 euros, sin IVA). Pero se acordaba también que
tales acciones civiles objeto de reserva se articularan a través de la sumision a un arbitraje, fundamentalmente
técnico. No obstante, el contratista se comprometié a abonar “a cuenta” (como tarde el 30/04/2019) la cantidad
de 35.151.636,70 euros (sin IVA), cifra que operard como “suelo” de la cuantia a pagar, en su caso, a Arag6n
Plataforma Logistica S.A.U. como consecuencia del resultado del arbitraje. Aunque de dicha cantidad abonada “a

77



Aragén
_ Plataforma
Cuentas Anuales | Ejercicio 2019 : , Logistica

Aragon Plataforma Logistica, S.A

cuenta” debia deducirse, por compensacién, la deuda de la Sociedad con la contratista de las obras, por un importe
de 15.174.402,11 euros (sin IVA). El importe neto resultante de la compensacion mencionada, 19.977.234,59
euros (sin IVA), fue abonado a Aragén Plataforma Logfstica S.A.U. el dia 29 de abril de 2019, segun lo convenido.

Finalmente, en virtud del pacto suscrito, tanto la Sociedad como el contratista de las obras se comprometieron a
desistir de la demanda y reconvencién formuladas en el ya citado procedimiento civil ordinario n? 719/2012,
suspendido por prejudicialidad penal, lo que conllevara ademas |a develucion a la Sociedad del importe consignado
en dicha causa de 1.283.851,68 euros (sin IVA).

A 31 de diciembre de 2019, y tras la aprobacion del convenio arbitral el 9 de mayo del mismo ejercicio, con
designacion de drbitros y reglamentacién al objeto de ordenar el procedimiento y el inicio de |a fase de alegaciones,
se habia constituido el colegio arbitral formado por tres arbitros. La cuantfa que, en exceso sobre los 35.151.636,70
euros, reconocidos y pagados a la sociedad, pudiera resultar fijada por laudo arbitral -con el limite de
101.542.524,49 euros- no constituye contingencia econdmica para la Sociedad a salvo de los costes derivados del
arbitraje, y que serdn satisfechos por mitad entre las partes. Resulta dificil de estimar el importe del crédito que
se pudiera reconocer a favor de Aragon Plataforma Logistica S.A.U. a resultas del laudo arbitral que se dicte, dado
el cardcter eminentemente técnico del arbitraje y la complejidad de las obras de infraestructura cuya ejecucion y
estado ha de valorar el tribunal, apoyado en las pruebas periciales técnicas contradictorias que se practiquen.

Adicionalmente, existe un procedimiento de ejecucién de titulos judiciales 7/2018, iniciado en 2018 (con origen
en procedimiento ordinario 88/2006) ante el Tribunal Superior de Justicia de Aragén por una reclamacion a la
Sociedad de 1.503.778,32 euros, incluido el premio de afeccidn en concepto de justiprecio expropiatorio
complementario de la expropiacién. En junio de 2018 se acordé por el Tribunal la designacién de peritos para
evaluar lo que fue objeto de expropiacién. Por diligencia de ordenacion de 16 de enero de 2019 se da traslado a
la sociedad del informe pericial emitido en fecha 28 de diciembre de 2018 por el perito designado judicialmente
cuyas conclusiones son contrarias a los intereses de la compafiia. Por auto de 29 de junio de 2019 se fija la cantidad
adeudada por la sociedad en 1.156.586 euros incrementada por los intereses legales desde el dia siguiente a la
fecha del acta de ocupacién hasta su total pago. Se han preparado recursos de casacién contra el referido auto por
parte tanto de la sociedad como del contrario, si bien se encuentran pendientes de resolucion los preceptivos
recursos de reposicidn previos formalizados por las partes y a cuya interposicién previa insté el Tribunal Superior
de Justicia de Aragdn por providencia de 9 de octubre de 2019.

A la vista de lo expuesto, el riesgo es alto y es bastante probable que se estime la reclamacién realizada a la
sociedad. La sociedad ha estimado necesario dotar provisién por responsabilidades por el importe reclamado por
el tercero.
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NOTA 18 Subvenciones, donaciones y legados

18.1. Subvenciones de capital y de explotacién plurianuales

El detalle y movimiento de las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables otorgadas en sudiaala
sociedad ha sido el siguiente:

Ejercicio 2019:
Subvenciones
Entidad Importe total saldo capital e tnal [ rocto
pary P traspasadas a impositive |  saldo Final
Concedente concedido (+) inicial (+) bruto (+)
resultado del
ejercicio (-) {-)
Me Ciencia y
Tecnoiogle 6.424,06 2.222,60 -506,35 171625 | -428,94 1.287,31
Universidad San
Jaume |

Ejercicio 2018:

Subvenciones
Entidad Importe total saldo capitel | el |
ntida mporte to _Se traspasadas a impositivo | gaido Final
Concedente concedido (+) inicial (+) bruto (+)
resultado del
ejercicio (-) (-)
M2 Ciencia y
Tacnologls 6.424,06 2.787,55 (564,95) 2.222,60 | (55552) | 1.667,08
Universidad San
Jaume |

La Sociedad dispone de una subvencién del Ministerio de Ciencia y Tecnologfa por importe de 6.424,06 euros
consistente en un préstamo a interés 0,

La Sociedad viene cumpliendo con los requisitos legales exigidos para la obtencién y mantenimiento de dicha
subvencién.

Se refleja como deuda transformable en subvenciones (Nota 10), por estar pendiente de justificar, una subvencidn,
por importe de 1.000.000 euros, otorgada por el Gobierno de Aragon a la Sociedad para la futura ejecucion de una
determinada obra de acceso a la Plataforma Logistica de Zaragoza asf como el importe de 5.000.000 euros por la
transferencia de financiacién concedida a la Sociedad por el Gobierno de Aragén para la realizacién de proyectos
en la plataforma logistica de Teruel, PLATEA, correspondiente al Fondo de Inversiones de Teruel para el ejercicio
2019,

Del mismo modo, en el pasivo corriente, estd incluida la partida de 1.000.000 euros por la transferencia de
financiacién concedida a la Sociedad por el Gobierno de Aragon para la realizaciéon de proyectos en PLATEA,
correspondiente al Fondo de Inversiones de Teruel para el ejercicio 2018,
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Por otra parte, el balance de situacion de Aragdn Plataforma Logistica, S.A.U. a 31 de diciembre de 2019 y 2018
integra las siguientes subvenciones otorgadas en su dia a la sociedad fusionada PLATEA Gestidn, S.AU., cuyo

detalle y movimiento ha sido el siguiente:

Ejercicio 2019:
Subvenciones
explotacién Efecto
Entidad Importg total | Saldo inicial bruto plurianuales saldo final bruto (+) | impositivo saldo Final
Concedente | concedido (+) (+) traspasadas a
resultado del ejercicio
) (-)
M2 Turismo,
Comercio e 40,725,758 11.224,89 (7.441,32) 3.783,57 (945,73) 2.837,84
Industria
Subvenciones Efecto
Subvenciones wxplotaciion impaositivo
Entidad Importe total | Saldo inicial : plurianuales Saldo final bruto P .
concedidas Saldo Final
Concedente | concedido (+) bruto(+) ev el ejeticin traspasadas a (+)
resultado del (-)
ejercicio (-)
FITE:
Poligono 12.829.440,83 | 4.759.329,94 | 1.600.000,00 | (599.382,09) 5.759.947,85 | (1.439.986,97) | 4.319.960,88
industrial
Ejercicio 2018:
. Subvenciones
Importe 5'-'""'9;';"“35 explotacion Efecto
Entidad total Saldo inicial | concedidasen plurlanuales Saldo final bruto | imositi
positivo
Concedente concedido bruto (+) elejerciio traspasadas a + Saldo Final
+) resultado del
ejerciclo (-) (-)
M® Turismo,
Comercio e 40.725,79 22.202,49 0,00 (10.977,6) 11.224,89 (2.806,10) | 8.418,79
Industria
Subvenciones
explotacion Efecto impositivo
Entidad Importe total Saldo inicial plurianuales Saldo final bruto saldo Final
Concedente | concedido (+) bruto(+) traspasadas a (+)
resultado del (=)
ejercicio {-)
FITE:
Paligono 11.229.440,83 4.811.450,78 (52.120,84) 4.759.329,94 (1.189.832,49) 3.569.497,46
industrial

80




Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.

Cuentas Anuales | Ejercicio 2019

Las imputaciones a resultados de los ejercicios 2019 y 2018 corresponden a la actualizacion del préstamo sin
intereses del Ministerio de Turismo, Comercio e Industria, que supone un gasto financiero que se neutraliza con la
imputacién de la subvencién reconocida por este concepto.

Los activos a los que afectan estas subvenciones son los reflejados en la ribrica de existencias e inversiones
inmobiliarias, habiéndose cumplido con las condiciones exigidas en su concesion. En este sentido, en los ejercicios
2015 y 2014 se registraron variaciones en la subvencion concedida para el desarrollo del ramal ferroviario para
ajustarlo al coste efectivamente incurrido en la actuacién, El importe de la cuantia recibida que excede dicho coste,
por importe de 2.644.080,65 euros a cierre de los ejercicios 2018 y 2019 estd registrado dentro de la partida de
“Otros Acreedores” del pasivo corriente del balance adjunto.

En 2019 se ha contabilizado nuevamente subvencidn con cargo al Fondo para Inversiones de Teruel (FITE de 2017)

por importe de 1.600.000 euros, al haberse cumplido por parte de la sociedad los requerimientos para su
concesion.

18.2. Subvenciones de explotacion

La Sociedad no ha recibido en 2019 ni en 2018 subvenciones de explotacién.
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NOTA 19 Activos no corrientes mantenidos para la venta

Con fecha 24 de julio de 2018, el Gohierno de Aragén acordd autorizar la venta en un procedimiento de licitacién
plblica conjunta de la parcela ALIA-1 -sobre la cual se asienta el complejo logistico-industrial objeto de
arrendamiento financiero por parte de Plaza Desarrollos Logisticos S.L.- y de la totalidad de las participaciones
sociales de esta tltima sociedad, integramente participada por la Comunidad Autdnoma de Aragén a través de las
sociedades Corporacién Empresarial Piblica de Aragén, S.L.U. y Aragén Plataforma Logistica S.A.U. asi como el
Protocolo de Actuacién a otorgar entre el Gobierno de Aragon y ambas sociedades para la enajenacion
mencicnada.

El 27 de julio de 2018, el Consejo de Administracion de Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA S.A.U.
(posteriormente denominada Aragén Plataforma Logistica S.A.U.) aprobd a su vez la firma del Protocolo de
Actuacién para la enajenacién conjunta de las participaciones sociales de la mercantil PLAZA Desarrollos Logfsticos
S.L.U, y de la parcela ALIA-1,

El dia 3 de diciembre de 2019 fue publicado en el Boletin Oficial de Aragdn el anuncio por el que se daba publicidad
al procedimiento de enajenacién mediante licitacién plblica de ambos activos, por lo que a 31 de diciembre de
2019 se presenta la participacion de Aragén Plataforma Logistica S.A.U. en PLAZA Desarrollos Logisticos S.L.U.
como activo mantenido para la venta, por importe de 210.000 euros. En 2018 dicha participacién figuraba en el
balance de la sociedad en la rdbrica Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo del Activo no
corriente.

Se espera que la fecha de finalizacion de la transaccién sea alrededor de mayo de 2020.

El detalle de dichos elementos es el siguiente:

Ejercicio 2019 Coste (+) Amortizacién (-) | Deterioro (-) Neto

Inmovilizado Intangible
Inmovilizade Material

Inversiones financieras 210.000,00 0,00 0,00 | 210.000,00
Otros activos no corrientes

Activos No Corrientes Mantenidos Para la

210.000,00 0,00 0,00 | 210.000,00
Venta

En 2018 |a sociedad no tenfa registrados Activos no corrientes mantenidos para la venta.
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NOTA 20 Hechos posteriores al cierre

A la fecha de formulacion de las cuentas anuales, no existen hechos posteriores al cierre que afecten
significativamente a la imagen fiel de las cuentas anuales de |a Sociedad.
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Tal y como se indica en la Nota 1 de la memoria, la Sociedad es dependiente del grupo denominado GRUPO
CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON. La sociedad dominante directa, coincidente con la sociedad
ultima del grupo, es CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON, S.L.U. la cual posee el 100% de las
acciones de la Sociedad. A su vez el Gobierno de Aragén es el titular tinico de las acciones de la sociedad dominante.

21.1. Saldos entre partes vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

Gobierno de
Sociedad Empresas Empresey Aragon Slres
Ejercicio 2019 multigrupo i T partes
dominante del grupo ) (incluido .
y asociadas vinculadas
Entes)
Activo no Corriente
Crédito Fiscal a l/p 3.875.866,33
Deudores comerciales no corrientes 5.000.000,00
Activo Corriente
Deudores comerciales 639.975,64 2.642.065,06
Cta. Cte. No subvenciones 681,12
Crédito Fiscal ac/p 16,54
Empresas Gobierno
oo i h Aragén | Ot rt
Ejercicio 2019 Soa‘edad Empresas multlgropoy de ra_g n ras partes
dominante del grupo A (incluido vinculadas
asociadas
Entes)

Pasivo No Corriente
Otras deudas a |/p con empresas del 79.582.253,28
grupo
Deuda fiscal a I/p con empresas del
grupo 946.674,94
Pasivo Corriente
Otras deudas a c/p con empresas del 4.224.999,41
grupo
Intereses a ¢/p con empresas del grupo (0,58)
:::;;zdores por servicios, empresas del 62.085,79 1.815,00
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Empresas Gobierno
Ejercicio 2018 Sociedad Empresas mulligrunoy di:‘! Ara.gén Ot’ras partes
dominante del grupo : (incluido | vinculadas
asociadas
Entes)
Activo no Corriente
Crédito Fiscal a I/p 3.875.866,33
Activo Corriente
Deudores comerciales 566.947,31 13.920,22
Cta. Cte. No subvenciones 610,08
Crédito Fiscal a ¢/p 10.148,80
Empresas Gobierno
Ejercicio 2018 Soc1edad Empresas multigrupo y de Aralgun Ot.ras partes
dominante del grupo (incluido vinculadas
asociadas
Entes)
Pasivo No Corriente
Otras deudas a |/p con empresas del 62.884.712,39
grupo
Deuda fiscal a |/p con empresas del
Erupo 7.118.584,84
Pasivo Corriente
Otras deudas a ¢/p con empresas del 24.672.540,89
grupo
Intereses a ¢/p con empresas del grupo {0,62)
A s
grc:gzdares por servicios, empresas del 77.703,61 1.815,00

21.2. Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones efectuadas con partes vinculadas en los ejercicios 2019 y 2018, sin incluir IVA, son las siguientes:

Gobierno de
5 Empresas Otras
N— Sociedad Empresas Aragén
Ejercicio 2019 7 multigrupo - : partes
dominante del grupo (incluido
y Asoc. vinculadas
Entes)
Ingresos por arrendamientos 116.145,00
Otros Ingresos de explotacion 31.500 19.370,06
Servicios recibidos (310.359,31) (24.322,00)
Intereses por deudas {5.918.870,38)
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Gobierno de
Empresas . Otras
L s Sociedad Empresas 4 Aragon
Ejercicio 2018 z multigrupo g in partes
dominante del grupo {(incluido .
y Asoc. vinculadas
Entes)
Ingresos por arrendamientos 9.345,00
Otros Ingresos de explotacion 4.574,36
Servicios recibidos (278.647,95) (49.500,00)
Intereses por deudas (738.483,03) (8.370,27)

Los ingresos por arrendamientos y de explotacién obtenidos por la saciedad en 2019 correspondfan al arrendamiento
de una nave al Salud, ente dependiente del Gobierno de Aragén. En 2019, ademés de percibir ingresos por este
concepto, la sociedad ha prestado servicios de cardcter técnico y administrativo a la Sociedad para el Desarrollo de
Calamocha, S.A. (SODECASA).

Los gastos por servicios recibidos en los ejercicios 2019 y 2018 de empresas del grupc se corresponden
fundamentalmente con la prestacion de servicios de direccion y gerencia y gestion técnica y econémico administrativa
por parte de Expo Zaragoza Empresarial, S.A. segdn convenio suscrito a tal efecto, asf como servicios jurfdicos del socio
unico del accionista principal.

Los gastos financieros con la Sociedad dominante y con empresas del grupo de los ejercicios 2019 y 2018 se
corresponden con los intereses devengados por los préstamos participativos.

Todas las operaciones con empresas del grupo y asociadas se realizan a precios de mercado.

21.3. Organo de Administracién y Alta Direccién

A los efectos de elaboracién de las cuentas anuales se ha considerado “personal de Alta Direccién” a quien
planifica, dirige y controla las actividades de la Sociedad, de forma directa o indirecta; y lleva a cabo sus funciones
con autonomia y plena responsabhilidad, sélo limitadas por los criterios e instrucciones directas de los titulares
juridicos de la Sociedad o de los 6rganos superiores de gobierno y administracién que representan a dichos
titulares.

Durante el ejercicio 2019, y durante el ejercicio 2018, la Sociedad no ha tenido en su plantilla personal de Alta
Direccién, si bien se ha devengado, en el marco de las prestaciones de servicios realizadas por otras sociedades
del grupo, un gasto de 304.106,25 euros en 2019 y de 268.727,54 euros en 2018 en concepto de labores de
gerencia y direccidn técnica y econémico administrativa por parte de Expo Zaragoza Empresarial, S.A,, segln
convenio suscrito a tal efecto.

La retribucién devengada por los miembros del Consejo de Administracion en concepto de dietas asciende a 0
euros a 31 de diciembre de 2019. A 31 de diciembre de 2018 ascendia a 230 euros.

Los miembros del Consejo de Administracién no han recibido anticipos ni créditos, ni se les ha concedido avales o
garantfas durante los ejercicios 2019 y 2018,

Adicionalmente, durante el ejercicio 2019 y durante el ejercicio 2018, los miembros del Consejo de Administracién
por si mismos o a través de personas vinculadas a los mismos, no han realizado con la Sociedad operaciones ajenas
al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.
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21.4. Situacion de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los administradores
que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo
228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de
dicha ley, excepto en los casos en los que se haya obtenido la correspondiente autorizacion.
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NOTA 22 Otra informacién

22.1. Personal

.
|
PN
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El nimero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2019 y 2018, detallado por categorias, es el sigulente:

Total
Numero medio de empleados P:::z:;) ::'::::’;

Consejeros empleados de la compaiiia
Altos directivos
Resto de personal de direccién de la empresa 1 4
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 6,90 4,21
Empleados de tipo administrativo 3,68 2
Comerciales, vendedores y similares 1
Resto de personal cualificado
Trabajadores no cualificados

TOTAL 12,58 7,21

La distribucién por sexos al término del ejercicio 2019 y 2018, detallada por categorfas, es |a siguiente:

Periodo actual Periodo Anterior Total
Personal al cierre del ejercicio por z . Periodo | Periodo
: ; ® Hombres Mujeres | Hombres | Mujeres g
categoria y sexo actual | Anterior
Consejeros q_l..fE.' no son a la vez empleados 6 1 6 1 7 7
de la compafiia
Consejeros empleados de la compafiia
Altos directivos
Resto de personal de direccion de |a 1 1 1 1
empresa
Téeni fesionales cient(fi
Técnicos y profesionales cientfficos e 2 4 3 2 6 5
intelectuales y de apoyo
Empleados de tipo administrativo 3 2 3 2
Comerciales, vendedores y similares 1
Resto de personal cualificado
Trabajadores no cualificados
TOTAL 9 9 9 6 18 15

Asimismo, el niimero medio de perscnas empleadas en el curso del ejercicio 2019 y 2018 con discapacidad mayor
o igual al 33%, detallado por categorias, es el siguiente:
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Total
Detalle nimero medio de empleados con un nivel de Periodo | Periodo
discapacidad mayor o igual al 33% actual | anterior
Consejeros empleados de la compafiia 0 0
Altos directivos 0 0
Resto de personal de direccidn de la empresa 0 0
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 0 0
Empleados de tipo administrativo 0 0
Comerciales, vendedores y similares 0 0
Resto de personal cualificado 0 0
Trabajadores no cualificados 0 0
TOTAL 0 0

22.2. Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y a otros servicios prestados
por el auditor de la Sociedad, o por una empresa del mismo grupo o vinculada con el auditor han sido los siguientes:

Concepto 2019 2018

Por auditoria de cuentas 28.586 28.586
Por otros servicios 0 21.720
TOTAL 28.586 50.306
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NOTA 23

Informacion Segmentada

Al cierre del ejercicio 2019 y 2018 la informacion relativa a la cifra de negocios por actividad es la siguiente:

Importe de la cifra de negocio por actividad

2019

2018

Servicios rurales

Agroalimentaria

Energfas renovables e industria

Turismo

Transporte

Telecomunicaciones y comercio electrénico
Inmobiliarias

Educacién

Recreativas y culturales

Servicios a las empresas

Recepcion de dividendos

Intereses recibidos por créditos y otros de participaciones

Arrendamientos

Beneficios procedentes de la enajenacién de instrumentos de patrimonio

6.026.551,55

760.445,57

8.588.111,00

700.329,83

q Aragon
Y Plataforma
N Logistica

TOTAL

6.786.997,12

9.288.440,83

Al cierre del ejercicio 2019 y 2018 la informacion relativa a la cifra de negocios por mercado geogréfico es la

siguiente:

Importe neto de la cifra de negocio por mercado geografico 2019 2018
Zaragoza 4.577.047,9 | 9.056.202,83
Huesca 292.187,13 | 106.695,19
Teruel 1.917.762,09 | 125.542,81
Resto Nacional 0,00 0,00
TOTAL 6.786.997,12 | 9.288.440,83
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NOTA 24 Informacion sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con patrimonio, la
situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respecto a informacién de cuestiones medioambientales.
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

1. Situacion de la Sociedad y evolucidn del negocio

La Plataforma Logfstica de Zaragoza, PLAZA fue |a primera del conjunto de plataformas logisticas promovidas por
el Gobierno de Aragon, fruto de la decidida apuesta por el sector logistico como factor estratégico para la
economia, por su efecto dinamizador y de arrastre sobre el empresariado. Durante el ejercicio 2018 sufrié una
importante operacién de reestructuracién societaria, consistente en dos operaciones de fusidn, a resultas de las
cuales las sociedades PLHUS Plataforma Logistica S.L.U., Aragdn Plataforma Logistica S.L.U. y PLATEA Gesti6n
S.A.U. quedaron integradas dentro de Plataforma Logistica de Zaragoza PLAZA S.A.U., que tomd el hombre de
Aragon Plataforma Logistica S.A.U.

Al dedicarse las sociedades participantes en las fusiones a idénticas actividades empresariales, la integracion de
todas ellas optimiza los costes operativos, administrativos y de gestién que conlleva mantener varias compafiias
dedicadas al mismo objeto, al unificar en una sola compafiia las actividades empresariales de la misma
naturaleza.

De esta forma se racionaliza la estructura del grupo empresarial publico, mediante la concentracidén de su
actividad en un menor nimero de sociedades y la unificacién de la gestién empresarial, simplificando la
administracion del grupo, con la consiguiente optimizacién de sus recursos, y una mayor agilidad y eficiencia en
su gestion.

Con caracter previo a las operaciones de fusidn, se habia procedido al saneamiento patrimonial de las sociedades
Plataforma Logfstica de Zaragoza PLAZA S.A.U., PLHUS Plataforma Logistica S.L.U. y PLATEA Gestion S.A.U. de
modo que se compensaron pérdidas y, mediante la conversion de recursos ajenos en propios, junto con la
obtencion de un resultado positive en el ejercicio 2018, las sociedades pasaron a tener fondos propios positivos.

Estas trascendentales operaciones de saneamiento y fusion, junto con el cambio de denominacién social,
supusieron el punto de partida de una nueva etapa para la marca "Aragon Plataforma Logistica” como
herramienta para impulsar la logistica como sector estratégico de la Comunidad Auténoma de Aragén, al
concentrar en una Unica entidad todos los activos inmo-logisticos, diseflando un plan de ordenacién y
comercializacién conjunta de su oferta en todo el territorio autondmico, y posibilitando asi la captacion de
inversiones y la atraccion de nuevos proyectos empresariales.

2. Analisis de los principales indicadores

La direccidn de la compaiiia considera que el cambio de coyuntura econdmica reafirma la vigencia del proyecto
de |as plataformas logisticas de Aragén, agrupada su gestidn en la empresa Aragon Plataforma Logistica APL
S.A.U., y por tanto contintia con su desarrollo sobre un plan de negocio adaptado a las circunstancias actuales.

Durante 2019 se han formalizado operaciones de venta de parcelas por un total de 100.147,80 metros cuadrados,
vendidos en las tres plataformas logisticas: 46.525,80 metros cuadrados en la plataforma logistica de Zaragoza,
PLAZA, 49.674 metros cuadrados en la plataforma logistica de Teruel, PLATEA, y 3.948 metros cuadrados en la
plataforma logistica de Huesca, PLHUS.

La superficie de parcelas y naves vendidas, alquiladas y pendientes de comercializacion a diciembre de 2019, por
plataforma, se desglosa de la siguiente manera:
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Parcelas Sup. Total Sup. Sup.
(m2 de superficie) IuErativa Sup.Nendida | % alquirada & Comerr::ializ *
PLAZA 5.290.989,00 | 4.539.489,50 | 85,80% 7.064,00 0,13% | 744.435,50 |14,07%
PLATEA 1.350,582,00 | 640.004,00 |47,39% 0,00 0,00% | 710.578,00 |52,61%
PLHUS 638.835,12 123.,931,54 |19,40% | 21.011,70 3,29% | 493.891,88 | 77,31%
TOTAL 7.280.406,12 | 5.303.425,04 | 72,85% | 28.075,70 0,39% | 1.948.905,38 | 26,77%
Naves Sup. Total Sup. Sup.
(m2 construidos) Iusratiua Aup. Verdida % alquill:;da % Come::lallz %
PLAZA 92.748,86 52.041,17 |56,11% | 23.035,30 |24,84%| 17.672,39 |19,05%
PLATEA 24.513,70 6.345,69 25,89% | 10.163,49 |41,46% 8.004,52 32,65%
PLHUS 21.656,93 3.436,24 15,87% 2.870,80 13,26% | 15.349,89 |70,88%
TOTAL 138.919,49 61.823,10 |44,50% | 36.069,59 |25,96%| 41.026,80 |29,53%

En las empresas instaladas en la plataforma logistica de Zaragoza, PLAZA, que superan en nimero las 350,
trabajan actualmente entre 13.500 y 14.500 personas. En la de Huesca, PLHUS, hay instaladas 14 empresas en
las que trabajan alrededor de 170 empleados. Y en PLATEA, la plataforma logistica de Teruel, se han instalado
20 empresas en las que trabajan mas de 500 personas.

Es de destacar que las operaciones de saneamiento llevadas a cabo en el ejercicio 2018, junto con la obtencién
de un beneficio significativo en ese ejercicio, permitieron alcanzar un Patrimonio Neto positivo, que se eleva a
45.247.483,49 millones de euros a 31 de diciembre de 2019, y por lo tanto la Sociedad presenta una situacion
saneada desde el punto de vista patrimonial.

Asf pues, la sociedad Aragén Plataforma Logfstica S.A.U. encara el futuro saneada patrimonialmente y con una
estructura nueva y mds racional, con la que afrontar los préximos retos.

La ratio de operaciones pagadas durante el gjercicio, calculado en base a lo establecido en la disposicion final
segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas
de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, asciende a 17,82 dfas.

La Sociedad continua realizando el disefio y ejecucion de los proyectos planteados en ejercicios anteriores,
principalmente aquellos de mejora de los accesos rodados a las plataformas logisticas de Zaragoza y Huesca, y
de urbanizacién de la de Teruel, asi como de las infraestructuras ferroviarias de todas ellas, de modo que en el
ejercicio 2019 y en los ejercicios siguientes se puedan llevar a cabo las inversiones necesarias para completar las
infraestructuras de las cuales se pretende dotar, y cuya ejecucién es plurianual.

La reactivacion en el ritmo de venta de parcelas y naves en los Ultimos ejercicios hace que la Sociedad conffe en
obtener la liquidez suficiente para continuar avanzando en el proyecto, para lo cual resulta de vital importancia
que éste disponga de una imagen actualizada que refleje fielmente sus “factores de éxito” que permitan un
optimo encaje entre la oferta y las expectativas de demanda del sector.

3. Acontecimientos importantes ocurridos después del cierre del ejercicio

No existen acontecimientos importantes ocurridos después del cierre del ejercicio.
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4, Evolucién previsible de la Sociedad

La direccién de la compafifa considera que la actual coyuntura econémica reafirma la vigencia del proyecto de
las plataformas logisticas de Zaragoza, Huesca y Teruel, y por tanto contintia con el desarrollo de todas ellas
sobre un plan de negocio adaptado a las circunstancias actuales.

5. Actividades de investigacion y desarrolio
La Sociedad no realiza actividades en materia de investigacién y desarrollo.
6. Adquisicion de acciones o participaciones propias

La Sociedad no ha realizado operacién alguna en el ejercicio actual con acciones propias, ni posee en balance
acciones propias adquiridas en ejercicios anteriores.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 2019

El Consejo de Administracién de Aragon Plataforma Logistica, S.A.U., reunido en Zaragoza a 26 de febrero de
2020, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, procede a formular las presentes Cuentas Anuales e Informe de Gestién del ejercicio
comprendido entre el 1 de enero de 2019 y el 31 de diciembre de 20189, constituidos por los documentos anexos,

que junto con este escrito, se numeran correlativamente de la pégina 1 a la 96.

- Balance al 31 de diciembre de 2019.
- Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio 2019.
- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio 2019.
- Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2019.
- Memoria del ejercicio 2019.
Informe de Gestion del ejercicio 2019.

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION:

D2, Marta Gaston Menal

Presidenta
gl |
) |
La A
| \ -
D. Francis Asfs Pozuelo Antoni D. Ramédn Tejedor Sanz
Vocal ] Vocal

D. Carlos Soria Cirugeda
Vocal
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~D. Alberto Bafios Ruiz Corporacidn Empresarial Plblica de Aragén S.L.U.
Vocal (representada por D. Marcos Puyalto Lucindo)
Vocal

D2, Claudia Cabeza Murillo, en calidad de Secretaria no consejera de Aragén Plataforma Logistica, S.A.U., firma

por delegacion todas las hojas de las Cuentas Anuales e Informe de Gestion.

Secretaria no consejera
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