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Villalba, Envid y Cia., Auditores, 5.L.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

&l Accionista Unico de ARAGON PLATAFORMA LOGISTICA, S.A.L.:
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de ARAGON PLATAFORMA LOGISTICA, S.A.U. (la Sociedad), que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2022, la cucnta de pérdidas v ganancias, cl estado de camblos en el patrimanio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memarla, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra apinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todas los aspectos significativos, la imagen flel del
patrimonio y de la situacion financlera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022, asi como de sus resultados v
fiujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo
de Informacion financiera que resulta de aplicacion (que se Identifica en la Nota 2.1 de la memoria) vy, en
particular, con las principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemas llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabifidades del auditor en relacidn con s suditor de las cuentas anuales de nuestra
Informe,

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, En este sentido, no hemos prestado servicios
distintos a los de la auditoria de cuentas nl han concurrido situaciones o crcunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya
visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditora que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinidn.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos gque, segin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de Incorreccidn material mas significativos en nuestra auditoria de las cuentas
anuales del perfodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinidn por
separado sobre esos riesgos.
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Valoracion de los adivos inmoblliarios

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad tiene reconocidos en ol balance actives inmobiliarios por un valor neto
contable de 7.900 miles de euras en la rlibrica de inversiones inmobillarias y 73.736 miles de euros en la ribrica
de existencias (ver Motas 6 y 14). Los Administradores de la Sociedad se apoyan, fundamentalmente, en la
valoracion realizada en el ejercicio por un tercero axperto independiente para determinar el importe recuperable
de dichos activos inmobillarlos, mediante técnicas de valoracidn cuyo cilculo requiere de la aplicacion de julcio
profesional y de la asuncidn de determinadas hipdtesis. Dada la relevancia e incertidumbre asociada a los juicios y
estimaciones involucrados, asl como, el importe significative de estos cpigrafes, hemos considerado este asunto
como un aspecto mds relevante de nuestra audltoria,

Nucstros procedimientos de auditorfa han comprendido entre olros, la evaluacion de la competendia,
independencia e integridad del valorador externo, el entendimiento y comprobacidén del criterio y calculos
utilizados por la Sociedad para registrar las correcciones valorativas, la revisidn de los informes de valaracidn del
valorador extemno y la evaluacién de la metodologia e hipdtesis utilizadas, verificando la razonabilidad de las
mismas. Adicionalmente hemos evaluado gue la informacion revelada en las notas 6 y 14 de la memoria, cumple
con los requerimicntos del mareo normative de informacidn financiera aplicablz,

Otra informacién: Informe de gestidn

La otra Informacion comprende exclusivamente ¢l informe de gestidn del ejercicio 2022, cuya formulacion os
responsahilidad de los administradores de la Secledad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Muestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestidn. Nuestra responsabilidad
sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigide por la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestidn con las cucntas anuales, a
partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas | asi coma en
evaluar e informar de sl el contenido y presentzcidn del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimes que existen Incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el pdrrafo anterior, la informacidn gue contiene el informe
de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 y su contenido y presentacidn son
conformes a la normativa gue resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores y de la comisién de auditoria en relacion con las cuentas
anuales.

Los adrministradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma gue expresen la imagen
ficl del patrimaonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Socledad, de conformidad con el marco
normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacidn de cuentas anuales libres de incorreccidn material, debida a fraude o errar.
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En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la capacidad de
la Sociedad para continuar como empresa en funclenamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones
relaclonadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
oxcepto silos administradores tienen intencion de liquidar la Socledad o de cesar sus operaciones, o blen no exista
olra alternativa realista.

La comisién de auditoria es respansable de la supervision del proceso de elaboracidn y presentacion de las cuentas
anuales.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales,

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue las cuentas anuales en su conjunto estan libres de
incorreccidn material, debida a fraude o error, ¥ emitic un informe de auditoria que contiene nuestra opinidn.

Sequridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad
con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecle una
incorreccion material cuando existe. Las incorrecclones pueden deberse a fraude o error vy se consideran
materiales 5, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente on Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria, Tambicén:

« Identificamos v valoramos los riesgos de incorreccldn material en las cuentas anuales, debida a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suflclente v adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una
incorreccidn material debida a fraude es mds elevado que en el caso de una Incorreccidn material debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas, o la clusion del contral interno.

« Obtenemos conocimiento del control interne relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimicntos de
auditoria que sean adecuados en funcion de las dreunstancias, y no con |a finalidad de expresar una opinién sobre
la eficacia del control interno de la entidad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y la
correspondiente Informacion revelada por los administradores.

s Conduimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principic contable de empresa en
funcionamiento v, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, conclulmos sobre sioexiste o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad do la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. 51 concluimos que existe una
incertidumbre materlal, se requiere que llamemos la atencldn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondicnte informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaclones no son adecuadas, que
expresemos una oplnldn modificada, Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuras pueden ser la causa de que
la Sociedad deje de ser una empresa en funcicnamienta.
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+ Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la infarmacidn
revelada, y si dichas cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes de un medo que logran
expresar la imagen fel,

Mos comunicamos con |a comisién de auditoria de la entidad en relacidn con, entre ofras cuestiones, el alcance y
&l momento de realizacién de la auditoria planificados v los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria,

También proporcionamos a la comisidn de auditoria de la entidad una declaracidén de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables, incluidos los de Independencia, y nos hemos comunicado con la misma para
informar de aguellas cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia vy,
en su caso, de las correspondientes salvaguardas,

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a la comision de auditaria de la entidad,
determinamas los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anualcs del periado
aclual y que son, en consecuencia, los riesges considerados mas significativos,

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar plblicamente la cuestidn,
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BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

DE 2022

ACTIVO Rowsdel® | sysznaozz | 3a/12/20m
ACTIVO NO CORRIENTE 15.985.712,65 13.572.552,06
Inmovilizada rntangll_:tle Mota 7 3.928,84 13.039,04
Patentes, licencias, marcas y similares 68,35 420,55
Aplicaclones informdticas 3.860,49 12.618,49
Inrnovilizada material Mota 5 45.650,22 48.148,10
Terrenos y construcciones 5.452,15 556771
Instalaciones téenicas y otro inmovilizado material 40.198,07 42 580,39
Inversiones inmobiliarias Nota 6 7.899.B98,67 7.837.820,65
Terrenas 2.306.741,52 2.191.656,01
Construcciones 5.530.611,75 5,583.619,24
Inversiones inmaoblllarias en curso . B2.54540 £2.545,40
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 5.755.244,02 5.519,558,80
Instrumentos de patrimonio Nota 11 210.000,00 0,00
Creditos a emprasas Motas 9y 15.1 5.545.244,92 5.519.558,80
Inversiones financieras a largo plazo Mota 9 76.307,16 69.557,88
Otros activos financieros 76.307,16 69,557, 88
Deudores comerciales no correntes 2.204.682 84 84.427,59
ACTIVO CORRIENTE 120.036.159,07 | 121.144.037,16
Activos no corrientes mantenidos para la veanta MNota 19 0,00 210.000,00
Existencias MNota 14 73.735.826,91 76.943.951,41
Obra en curso 7.566.492,03 6.266.172,85
Edificios construidos/Obra terminada 66.169.334,88 T0.677.778,56
Deudores cumen_:ia'res]r otras cuentas a cobrar 8,139.308,96 23.095.031,59
Clientes por ventas y prestaciones de servicios Mota 9 99.554,68 15.272.413 46
Clientes empresas del grupo y asodadas MNotas 9y 21.1 2,117,850 610.593,24
Deudores Varios : Mota 9 9049.753,67 BEII}'.SES,SB
Otros créditas con las Administraciones Piblicas MNota 15.2 7.127.883,11 6.314.659,36
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo | Motas 9y 21.1 146,46 70,74
Créditos a empresas ' 0,00 2,40
Otros activos financieros 146,46 68,34
Inversiones financleras a corto plazo Nota 9 32.608,26 32,608,26
Otros activos financieros 32.608,26 32.608,26
Efectivo y otros actlvos liquidos equivalentes Mota 9 38.128.268,48 20.862,375,16
Tesoreria 38.128.268 48 2 862.375,16
TOTAL ACTIVO 136.021.871,72 | 134.716.589,22
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PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO N{:E;:E;“ 31/12/2022 | 31/12/2021
PATRIMONIO NETO 41.760.514,43 | 37.546.902,46
Fondos proplos Mota 13 37.260.065,20 | 33.033.854,09
Capital 60.048,00 60.048,00
Capital escriturado £0.048,00 60.048,00
Reservas 20.126.598,79 |  33.351.103,41
Legal y estatutarias 12,009,60 12,009,560
Otras reservas 30.114.589,19 |  33.339.093,81
Otras aportaciones de socios 2.247.207,30 2.847.207,30
Resultado del ejercicio Mota 3 4,226.211,81 -3.224.504,62
Subvenclones, donaciones y legados recibidos Mota 18 4.500.448,53 4.513.048,37
PASIVO NO CORRIENTE EEE_ZLJ.EE.E.B 62.218.552,60
Provislones a largo plazo MNota 17 0,00 0,00
Otras provisiones 0,00 0,00
Deudas a largo plazo Mota 10 3.277.386,91 77.860,07
Otras pasivos financieros 3.277.386,91 77.860,07
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo Motas 10y 21.1 | 55.843.656,64 | 60.636.370,82
Pasivas por impuesto diferido Mota 15.1 1.500.121,84 1.504.321,77
PASIVO CORRIENTE 33.640.191,90 | 34.951.134,10
Provislanes a corto plazo Mota 17 15.481.872,55 | 17.062.357,54
Deudas a corto plazo Mota 10 5.764.068,77 5.751.929,08 |
Otros paslvos financleros 5.764.068,77 5,751.929,08
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo MNotas 10y 21.1 5.750.000,00 5.075.000,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 6.644.250,58 7.061.847,48
Proveadores Mota 10 2043.742,02 | 1.419.670,41
Acreedores varios Mota 10 157.163,54 347.920,69
Otras deudas can las Administraciones Pablicas Mota 15.2 3.156.789,35 3.383.739,32
Anticipos de clientes MNota 14 1.285.555,67 1.910.517,06
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO 136.021.871,72 | 134.716.589,22
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 |
N;:a;:fi;a 2022 2021
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios MNota 16 9.561.661,89 | 21.523.603,86
Ventas 9.561.661,89 | 21.523.603,86
:F::;ic;::;.ie existencias de productos terminados y en Nota 14 -6.241.832,23 | -12.126.756,32
Trabajos realizados por la empresa para su activo 706.115,24 |  277.616,81|
Exlstencias incorporadas al inmuuiiiz_adn 0,00 0,00
Transferencias de inmovilizado a existencias 0,00 0,00
Aprovisionamientos Nota 16 -1.59?.50?,i§ -8.497.859,09
Consumo de materias primas y otras materias consumibles 0,00 0,00
Trabajos realizados por otras empresas -1.597.507,18| -8.497.859,09
Otros ingresos de explotacion 83.801,26 708.441,38
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 67.318,94 256.486,31
FE:;JEhr:?Cr[l;rones de explotacidn incorporadas al resultado del 16, 482,32 451.955,07
Gastos de personal Mota 16 -721.377,93 -701.592,25
sueldos, salarlos y asimilados -544.355,28 -526.626,06
Cargas sociales -177.022,65 -174.966,19
Otras gastos de explotacién -763.208,79 | -4.077.895,74
Servicios exteriores -1.655.695,87 | -1.788.259,55
Tributos 576.504,68| -1.099.488,13
z;{:i:; ;,n :t:;::.m y variacion de provisiones por 1.468.991.76 | -1.190.148,06
Amortizacién del inmovilizado Motas 5,6,7 |  -239.265,36 -255.266,02
er:tn:;:ciﬁn de subvenclones de inmovilizado no financiero Bits 18 317,45 382,60
Excesos de provisiones 0,00 45.000,00
Deterioro y resultado por enajenaclones del inmovilizado Mota 6 42.705,00 -19.600,26
Deterioros y pérdidas 35.939,25 -61.666,41
Resultados por enajenaciones del inmovilizado 6.765,75 42.066,15
Otros resultados Mota 16 3.546.814,66 -57.068,86
RESULTADO DE EXPLOTACION 4.378.224,01( -3.180.993,80
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Ingresos financieros Mota 16 1.028.724,09 9.012,18
De valores negociables y otros instrumentas financieros 1.028.724,09 9.012,18
De terceros 1.028.724,09 9.012,18
Gastos flnancieros Mota 16 -249,136,59 -264.411,17
Por deudas con empresas del grupo y asociadas -246.107,48 -263.777,48
Por deudas con terceros -3.029,11 -633,69
RESULTADO FINANCIERD 779.587,50 -255.398,99
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 5.157.811,51 —3.43&.3?2,?9
Impuestos sobre beneficios MNota 15.1 -951,599.?[! 211.888,17
Egitil;;tﬁ:;L EIERCICIO P.RDEEDENTE DE OPERACIONES 4.226.211,81 | -3.224.504,62
OPERACIOMNES INTERRUMPIDAS 0,00 0,00
Resultadu.del ejercicio procedente de operaciones 0.00 0.00
interrumpidas neto de impuestos ' )

RESULTADO DEL EJERCICIO Nota 3 4.226,211,81 | -3.224.504,62
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Alats-te 2022 2021
Memaoria
A} Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 4,226.211,81 | -3.224.504,62
Ingresos ¥ gastos imputados directamente al patrimonlo 0.00 f
neto 8
Subvenciones, donaciones y legados recibldos Mota 18 0,00 1.000.000,00
Efecto impositivo ; Mota 18 0,00 -250.000,00
B) Tatal i
) Tar Ilfgresus y gastos Imputados directamente en el 0,00 750.000,00
patrimonio neto .

Tranzferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias -12.590,84| -339.253,33
Subvenciones, donaciones y legados recibidos Mota 18 -16.799,70 | -452.337,76
Efacto impositivo MNota 18 4.199,95 113.084,43

C) Total transferenclas a la cuenta de pérdidas y ganancias -12,500, 84| -330.253,33

TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) 4.213.611,97 | -2.813.757,95
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Aragdn

1\ Plataforma
S Logistica

";L“;jfi;a : 2022 2021

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Resultade del ejercicio antes de Impuestos 5.157.811,51 -3.436.392,79
Ajustes del resultado -2.050.712,79 1.476.457,63
Amortizacion del inmovilizado [+ MNotas 5,6y 7 239.265,36 255.266,02
Correcciones valorativas por deterioro (+/-) -61.829,18 315.048,47
Deteriora de productos terminado y en curso [+/-) MNota 14 -25.889,93 253.382,06
Deteriora créditos comerciales corrientes y no corrientes (+/-) 0,00 0,00
Deterioro del inmovilizado y de inversiones inmobiliarias (+/-) Mota 6 -35.939,25 61.666,41
Variacidn de provisiones (+/-) -1.580.484,99 1.145.148,06
Imputacidn de subvenciones (-) Nota 18 -16.799,79 -452.337,76
Resultados por bajas y enajenaciones del inmavilizado (+/-) Notaé -6.765,75 -12.066,15
Ingresos financieros (-) -1.028.724,09 -9.012,18
Gastos financieros (+) Nota 16 249,136,559 264.411,17
Otros ingresos y gastos (-/+) Mota 16 155.489,06 0,00
Cambios en el capltal corriente 18.094.596,66 393.675,66
Existencias (+/-) 2.838.123,51| 11.595.757,45
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 15.547.066,52 -5.538.608,81
Otros activos corrientes (+/-) ¢ 0,00 0,00
Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) -290.593.37 -5.673.472,98
Otros pasivos corrientes (+/-) 0,00 10.000,00
Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 0,00 0,00
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 780.337,32 -255,398,99
Pagos de intereses [-) 248.389,17|  -264.411,17
Cobros de intereses (+) 1.028.724,09 9.012,18
Caobros (pagos) por Impuestos sobre beneficios (+/-) 2,40 0,00
Otros pagos/ cobros (-/+) 0,00 : 0,00
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 21.982.032,70 -1.821.658,49
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”;fr::;;“ 2022 2021
B} FLLJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (-) -4.810,58 0,00
Inmaovilizado intangible 0,00 0,00
Inmovilizade material -4.810,58 0,00
Inversiones inmabiliarias 0,00 0,00
Cobros por desinversiones (+) 153.671,20 225.140,17
Empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
Inmovilizado intangible 0,00 0,00
Inmovilizado material 0,00 0,00
Inversiones Inmobiliarias 153.671,20 225.140,17
Otros activos financieros 0,00 0,00
Activos no corrlentes mantenidos para venta 0,00 0,00
Otros activos 0,00 0,00
Flujos de efectivo de las actividades de inversion _ 148.860,62 225.140,17
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION .
Cobras y pagos por Instrumentos de patrimonio 0,00 1.000.000,00
Cobros y pagos por Instrumentos de pasivo financiero -4.865.000,00| -4.650.000,00
Emisién 210.000,00 0,00
Otras deudas (+) 210.000,00 0,00
Devolucidn y amortizaclon de -5.075.000,00| -4.650.000,00
Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) -5.075.000,00| -4.650.000,00
Otras deudas (- 0,00 0,00
;:f::inrs“ ;::rnl: :I\ridendus ¥ remuneraciones otros instrum. de 0,00 0,00
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién -4.865.000,00| -3.650.000,00
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO 0,00 0,00
E) AUMEMTO, DEL EFECTIVO O
e e 17.265.893,32| -5.246.518,32
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 20.862.375,16| 26.108.893,48
Efectivo o equivalente por la integracidn filial 0,00 0,00

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio.

38.128.268,48

20.862.375,16
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NOTA 1 Actividad de la empresa

La Sociedad Aragon Plataforma Loglstica, 5.A.U., anteriormente denominada Plataforma Loglstica de Zaragoza,
PLAZA, 5.A.U. {en adelante la Sociedad) se constituyd mediante escritura pablica otorgada en Zaragoza el 21 de
noviembre de 2000, conforme al acuerdo de Consejo de Gobierno de la Diputacidn General de Aragdn adoptado
en la sesidn celebrada el 27 de junio de 2000 (Decreto 125/2000, de 27 de junio). Figura inscrita en el Registro
Mercantil de Zaragoza, tomo 2626, folio 157, hoja Z-28326.

Su NIF es A-50858018,

5u domicilio social fue establecido en Avenida de Ranillas, edificio 1D, 32 planta, oficina A, 50018 Zaragoza. Su
actividad principal se desarrolla en la Plataforma Loglstica de Zaragoza, PLAZA.

La actividad de la Sociedad, tal y como se establece en sus Estatutos, es la siguienta:
“Articulo 2.- Objeto Social.
La sociedad ARAGON PLATAFORMA LOGISTICA 5.A.U. tiene por objeto;

a) Proyectar, construlr, promocionar, conservar, explotar y comercializar mediante venta o alquiler o cualquier otro
sistema de gestion- las plataformas logisticas de cardcter industrial o comercial, las infraestructuras y
equipamientos comprendidos en las mismas y los servicios gue en eflas puedan instalarse o desarrollarse, asf como
cualguier otro tipo de promociones y explotaciones inmobiliarias en las mismas. Lo actividod podrd ser desarrollada
por ella misma, a través de terceras personas o en colaboracidn con otros socios e instituciones.

b) Ejecutar cuantas actuaciones se le encomienden en desarrollo de los politicas del Gobierno de Aragon en materia
logistica, mediante el ejercicio de su actividad en la forma legal y estatutariomente establecida; lo gue incluird lo
formulacidn de propuestas por medio de sus drganos estatutarios al Gobierno de Aragdn, que permitan a éste la
adopcion de medidas encaminadas a la definicidn y cumplimiento de sus objetivos estratégicos en el dmbito de la
logistica, que contribuyan al desarrollo socio econdmico de la Comunidad Autdnoma de Aragdn, ol crecimiento de
los distintos sectores y operadores vinculados a lo logistica y o su posicionamiento en la vanguardia de o actividad
logistica a nive!l mundlfal,

c) Prestar servicios de consultaria, asistencia técnica, asesoramiento y asistencia para la comercializacidn, gestion
y promacién de las plataformas y poligonos, proyectas logisticos, industriales, terciorios e inmobiliarios en general,
osi como ofros servicios propios de su naturaleza y actividad,

d) 5u actividod comprenderd:

- Lo udqufsiddn ¥ gestion de suelo y patrimonio inmobiliario de cardcter loglstico, industriol y terclario, pora su
venta o alquiler, o cualquier otro sistema de gestidn.

- El planeamiento, urbanizacidn, parcelacidn y odquisicidn de terrenos e inmuebles, destinados o uso logistico,
industrial y terciario.

- Lo adjudicacidn y contratacidn de toda close de obras, estudios, proyectos y trabajos de mantenimienta y gesticn
relacionados con el equipamiento de desarrollos lagisticas, industriales y terciarios; la urbanizacidn de terrenos y
la construccion de infroestructuras logisticas, Industriales v terciarios.

- Cualquier otra actividad directarmente relacionada con las anteriores que contribuya o lo ejecucidn v desarrollo
de su objeto social,
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- Praporcionar, mediante contrato, o cualesquiera empresas o entes publicos, servicios de consultoria, asistencla
técnica, asesoramiento y asistencio en lo comercializacién, gestién y promocicn de plataformas, proyectos
loglsticos, industriales, terciarios e inmobiliarios en general y otros servicios proplos de su naturaleza y actividad.,

e) Lo sociedad, para el ejercicio de las actividades que integran su objeto social, podra:
- Suseribir, administrar y transmitir acciones y participociones de otras sociedades mercantiles,

- Otargar convenios y acuerdos con Administraciones pdblicas, entes territoriales, empresariales o de investigocidn,
asf como participar en todo tipo de asociociones, organizaciones, fundaciones v orgonismos para el desarrollo de
iniciativas conjuntas en el dmbito de lo loglstico, industrial o terciario, asi como la gestidn y organizacion de eventos
para la promocidn y el desarrollo loglstico integral de la Comunidad Auténoma de Aragdn y cualesquiera ofras
actividades poro el desarrollo del trasporte ferroviario, aerondutico, carretera a multimodal.

- Obtener financiocidn o subvenciones para lo eloboracidn y efecucidn de proyectos Ing:’sticu_"-r, industriales, -
terciarios o de lnvestigacidn relacionadas con ellos, participande en equipos o consorcios gue compltan por dichos
fondos.” )

Su régimen de funcionamiento viene determinado por el marco juridico que conforma: |

1. Decreto 125/2000, de 27 de junio, por el que se crea la empresa piblica Plataforma Loglstica deZaragoza,
PLAZAS.A. :

2. Escritura de constitucidn de la Sociedad que contiene los Estatutos Sociales de la misma.

3. Texto Refundido de la Ley de Hacienda de |la Comunidad Autdnoma de Aragon, aprobado por Decreto
legislative 1/2000, de 29 de junio, en su redaccidn vigente,

4, Ley5/2021, de 29 de junio, de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Publico Autondmico de Aragon.

5. Ley4/2012, de 26 de abril, de medidas urgentes de raclonalizacién del sector publico empresarial.

6. Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parla mento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014,/24/UE, de 26 de febrero de 2014,

7. Ley 3/2011, de 24 de febrero, de medidas en materia de Contratos del Sector Plblico de Aragon.

8. Texto Refundido de la Ley del Patrimonio de Aragén aprobado por Decreto Legislativo 4/2013, de 17 de
diclembre, del Gobierno de Aragan.

8. Ley 9/2021, de 30 de diciembre, de Presupuestos de la Comunidad Autdnoma de Aragdn para el ejercicio
2022,

Durante el ejercicio 2018 se llevaron a cabo dos fusiones por absorcidn: una primera de Aragén Plataforma
Loglstica, 5.L.U. y PLHUS Plataforma Logistica, 5.L.U. (sociedades absorbidas) por parte de Plataforma Logistica de
Zaragoza, PLAZA S.A.U. (socledad absorbente) tras la cual ésta Gltima tomd la denominacién de una de las
sociedades absorbidas pasando a denominarse Aragon Plataforma Loglstica, S.A. Unipersonal y una segunda fuslan
por absorcion de PLATEA Gestidn 5.A.U. (sociedad absorbida) por parte de Aragén Plataforma Logistica S.A.U.

Tras estos procesos de fusidn las sociedades absorbidas se extinguieron mediante su disolucién sin liquidacion,
traspasando en blogue su patrimonio a la sociedad absorbente, que adquirié por sucesién universal todos los
derechos y obligaciones de |as sociedades absorbidas.

Pertenencia a un grupo de sociedades:

La Sociedad es dependiente del grupo denominado GRUPO CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON.
La socledad dominante, a su vez matriz del grupo, es CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON, S.L.L.
cuya sede social se ubica en Avenida Ranillas, n2 34, planta 38, oficina G, de Zaragoza.
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Con fecha 31 de marzo de 2022 fueron formuladas las Cuentas Anuales consolidadas correspondientes al ejercicio
cerrado el 31 de diciembre de 2021 y posterlormente, el 4 de mayo de 2022, fueron aprobadas por el Socio Unico
y depositadas en el Registro Mercantil de Zaragoza, con fecha 11 de mayo de 2022, Las Cuentas Anuales
consolidadas del Grupo del ejercicio 2022 se encuentran pendientes de formulacidn.

A su vez, la Sociedad es cabecera del subgrupo integrado por las sociedades detalladas en la Nota 11. No estd
obligada a formular Cuentas Anuales consolidadas ya que se acoge a la dispensa de nhllga:run de consolidar por
razdn de subgrupo contemplada en el articulo 43.22 del Codigo de Comercio,

La maoneda funcional con la que opera la empresa es el euro.
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NOTA 2 Bases de presentacion de las Cuentas Anuales

2.1. Imagen fiel y marco normativo

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de Administracién a partir de
los registros contables de la Sociedad a 31 de diclembre de 2022 y se presentan de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera que le resulta de aplicacion, y en particular con los principios y criterios conta bles
contenidos en el mismo, de forma que muestran |a imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los
resultados de la compafifa, asl como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

A los efectos de estas cuentas anuales, el marco normativo aplicado se establece en:

s El Cadigo de Comercio y la restante legislacidn mercantil.

» Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las modificaciones

 aplicadas a este mediante Real Decreto 1159/2010, Real Decreto 602/2016 y Real Decreto 1/2021.

» Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

s  Envirtud de la Disposicién transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad aplica, en lo que no
se opone a la legislacion mercantil actual, la Adaptacidn Sectorial del Plan General de Co ntabilidad al
sector de Empresas Inmobiliarias que se aprobd por Orden Ministerial de 28 de diciembre de 1994.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someterén a aprobacidn por Corporacion Empresarial Pablica de Aragon 5.L.U.,
en calidad de Socio Unico, estiméndose que serdn aprobadas sin modificacion alguna. '

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior fueron aprobadas por Corporacién Empresarial Piblica de Aragén 5.L.UL,
como Socio Unica, el 20 de abril de 2022,

2.2. Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin que exista
ninguin tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en
el ejercicio siguiente, ’

La preparacion de las Cuentas Anuales requiere que la direccién realice estimaciones ratificadas por los
administradores, que pueden afectar a las politicas contables adoptadas y al importe de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados. Dichas estimaciones se basan en la experiencia histdrica y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias actuales.

Las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad han sido relativos a:

- Vidaiitil de activos materiales, intangibles e inversiones inmaobiliarias. (Nota 4.1, 4.2 y 4.3)

- Pérdidas por deterioro de activos materiales, intangibles, inversiones inmobiliarias y existencias. (Nota
_ 41,42, 43 y4.7)

- Valoracion de determinados activos intangibles (Mota 4.1)

- Valor razonable de determinados instrumentos financleros (Nota 4.6)

- Recuperabilidad de créditos fiscales activados (Nota 4.8)

- Reconocimiento de ingresos (Nota 4.9)

- Probabilidad de ocurrencia e importe de pasivas indeterminados o contingentes (Nota 4.10)
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- Provisiones por litigios (Mota 4.10)

Aunque estas estimaciones han sido realizadas por la direccidn de la Sociedad con la mejor informacién disponible
al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacién y conocimiento del mercado, es posible que eventuales
acontecimientos futuros obliguen a la Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la
legislacidn vigente se reconocerd prospectivamente los efectos del cambio de estimacién en la cuenta de
resultados.

2.3. Comparacidn de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, Io_s Administradores presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y gananclas, del estado de cambios en el patrimonio neto y del
estado de flujos de efectivo, ademds de las cifras del ejercicio 2022, las correspondientes al elercicio anterior. Del
mismo mode, en la memoria también se incluye informacidn cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una
norma contable especificamente establece que no es necesario.

2.4. Agrupacion de partidas -

A efectos de facilitar la comprensidn del balance, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de
flujos de efectivo, determinadas partidas de dichos estados financieros se presentan de forma agrupada. Dicha
desagregacidn se presenta en las correspondientes notas de la memoria.

2.5. Cambios en criterios contables

Durante el gjercicio 2022 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los criterios
aplicados en el ejercicio 2021.
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NOTA 3 Resultado del ejercicio
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La propuesta de distribucidn del resultado y de reservas a presentar a Corporacian Empresarlal Plblica de Aragén

S.L.U., como Socio Unico, es la sigulente:

Base de Reparto 2022 2021
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 4.226.211,81 -3,224.504,62
Aplicacién 2022 2021

A reserva legal

A reserva por fondo de comercio

A dividendos

A reservas voluntarias 4.226.211,81 -3.224.504,62
A resultados negativos de ejercicios anteriores

A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores

A& dividendo a cuenta

Total 4,226,211,81 -3.224.504,62
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NOTA 4 Normas de registro y valoracion

4.1, Inmovilizado intangible (ver Nota 7)

El inmovilizado intangible se valora iniclalmente por su precio de adquisicidn o coste de produccion, incluyéndose
en su caso los gastos adicionales producidos hasta su puesta en condiciones de funcionamiento,

Posteriormente, se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacién acumulada y por las pérdidas
por deterioro que haya experimentado.

Los gastos de mantenimiento o reparacion gue no mejoran la utilizacidn o gue no prolongan la vida atil de los
activos se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio gue se producen.

Las amortizaciones se establecen de manera sistemdtica y racional en funcién de la vida 0til de los bienes v de su
valor residual, atendiendo a la depreciacién que narmalmente sufren por su funcionamiento, uso y disfrute, sin
perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos intangibles se imputan a resultados en funcidn
de los afios de la vida (Gtil estimada para los diferentes elementos:

Afios de Métados de
Vida Otil | Amortizacidn

Patentes, licencias, marcas y similares ia Lineal
Aplicaciones informaticas 5 Lineal

La compafiia evalia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado intangible, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en
libros. 5i existe cualguier indicio, se estima el valor recuperable de los activos con el objeto de determinar el alcance
de la eventual pérdida por deterioro de valor.

El valor recuperable se determina como el mayor impaorte entre el valor razonable menos los costes de venta y su
valor de uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcidn de los flujos de efectivo futuros esperados
que se derivard de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién
temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada
con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracién de los flujos de efectivo
relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea Inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros
del activo a su importe recuperable,

Laos inmaovilizados intanglbles son activos de vida Gtil definida. Cuando la vida Gtil de estos activos no pueda
estimarse de manera fiable se amortizardn en un plazo de diez afios, salvo que otra disposicion legal o
reglamentaria establezca un plazo diferente,
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Los elementos del inmovilizado Intangible se dan de baja en el momento de su enajenacidn o cuando no se espera
obtener rendimientos econémicos futuros de los mismos. La diferencia entre el importe que se obtiene del
elemento, neto de los costes de venta, v su valor contable, determina el beneficio o la pérdida que se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias del efercicio en que se produce.

- a) Propledad industrial

Se contabilizan en este concepto, los gastos de desarrollo capitalizados cuando se obtiene la correspondiente
patente o similar, incluido el coste de registro y formalizacidn de la propiedad Industrial, sin perjuicio de los
importes que también pudieran contabilizarse por razén de adquisicidn a terceros de los derechos
correspondientes,

b) Aplicaciones informdticas

Los programas de ordenador que cumplen los criterios de reconocimiento del Inmeovilizado intangible, se incluyen
en el activo, tanto los adquiridos a terceros como los elaborados por la propia empresa para si misma, También
incluye los gastos de desarrollo de las piginas web, siempre que su utilizacidn esté prevista durante varios
ejercicios.

En ningdin caso figuran en el activo los gastos de mantenimiento de la aplicacidn informética,
4.2. Inmovilizado material (Ver Nota 5)

El Inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisician o coste de produccién, incluyéndose
en su caso los gastos adicionales producidos hasta su puesta en condiclones de funcionamiento.

Posteriormente, se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacidn acumulada y por las pérdidas
por deterioro que haya experimentadao.

Los gastos de mantenimiento o reparacidn que no mejoran la utilizacldn o que no prolengan la vida dtil de los
activos se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el efercicio que se producen.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento de productividad, capacidad o
eficiencia, o un alargamiento de la vida dtil de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los correspondientes
bienes.

Formard parte del valor del inmovilizado material la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones asumidas
derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacian
del lugar sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de provisiones.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicidn o construccidn de elementos del inmavilizado gue
necesiten un periodo de tiermpo superior a un afio para estar en condiciones de uso se incorporan a su coste hasta
que se encuentran en condiciones de funcionamiento.

Las amortizaciones se establecen de manera sisterndtica y racional en funcidn de la vida dtil de los bienes y de su
valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su funclonamiento, uso y disfrute, sin
perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se Imputan a resultados en funcidn
de los afios de la vida GOtil estimada para los diferentes elementos:

18



Aragén
L Plataforma
Cuentas Anuales | Ejercicio 2022 e~ %, Logistica

Aragon Plataforma Logistica, 5.A.U.

Afiosde | Métodos de

Vida Util | Amortizacidn
Construcciones 33 LINEAL
Instalaciones técnicas ¥ 5-12 LINEAL
Magquinaria 5-12 LINEAL
Otras instalaciones 10 LINEAL
Maobiliaria 10 LINEAL
Equipos para proceso de informacion 4-8 LINEAL

La compaiiia evalda, al menos al cierre de cada ejercicio, si existen Indicios de pérdidas por deterioro de valor de
su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos & un importe inferior al de su valor
en libros. 51 existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable de los activos con el objeto de determinar el
alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor,

El valor recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y su
valor de uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de efectivo futuros esperados
que se derivara de la utilizacién del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién
temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la Incertidumbre relacionada
con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracién de los flujos de efectivo
relacionados con el activo,

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros
del activo a su importe recuperable.

La Sociedad comprueba el deterioro de valor de los bienes de inmovilizado material no generadores de flujos de
efectivo, cuando existen indicadores de deterioro de valor propios de este tipo de activos, que no estin basados
en indicadores de cardcter comercial, sino en el potencial de servicio que generan. En cualguier caso, los eventos
o circunstancias que puedan implicar un indicio de deterioro de valor han de ser significativas y tener efectos a
largo plazo. Si existen indicadores de deterioro de valor, el valor recuperable es el mayor del valor en uso y el valor
razonable, menos costes de venta. El valor en uso es el valor actual del activo manteniendo su potencial de servicio
y se determina por referencia al coste de reposicion depreciado. El deterioro de valor de los activos no generadores
de flujos de efectivo se determina a nivel de activos individuales, salvo que la identificacién del potencial de servicio
no fuera evidente, en cuyo caso el importe recuperable se determina a nivel de la unidad de explotacién o servicio
a la que pertenece.

La reversidn de las pérdidas por deterioro cuandao las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de existir,
$& reconocerdn como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias,

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al coste acumulado que resulta de
afiadir a los costes externos los costes internos, determinados en funcién de los consumos propios de materiales,
la mano de obra directa incurrida y la parte que razonablemente corresponda de los costes indirectamente
imputables a los bienes.

Los elementos del inmovilizado material se dan de baja en el momento de su enajenacion o cuando no se espera
obtener rendimientos econdmicos futuros de los mismos. La diferencia entre el importe gue se obtiene del
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elemento, neto de los costes de venta, y su valor contable, determina el beneficio o la pérdida que se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce,

a) Instalaciones técnicas, maguinaria y utillaje
Su valoracién comprenderd todos los gastos de adquisicidn o de fabricacion y construccidn hasta su puesta en
condiciones de funcionamiento. '

4.3, Inversiones Inmobiliarias (Ver Nota 6)

Son inversiones inmobiliarias los terrenos y construcciones que se poseen para obtener rentas en lugar de para su
uso en la produccidn o suministro de bienes o servicios distintos del alquiler, bien para fines administrativos, o,
para su venta en el curso ordinario de las operaciones de la empresa.

El registro y valoracion de las inversiones inmobiliarias se efectuara aplicando los criterios relativos al inmovilizado
material.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de las inversiones Inmobiliarias se imputan a resultados en
funcién de los afios de la vida (til estimada de la inversidn.

Afios de Métodos de
Vida Util | Amortizacidn

Construcclones 33 Lineal

La compafila evalta, al menos al cierre de cada ejerciclo, si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de
sus inversiones inmobiliarias, que reduzean el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su
wvalor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable de los activos con el objeto de determinar
el alcance de |a eventual pérdida por deterioro de valor.

El valor recuperable se detérmina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y su
valor de uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcidn de los flujos de efectivo futuros esperadas
que se derivara de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucion
temporal de los flujos, el valor termporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada
con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarfan en la valoracion de los flujos de efectivo
relacionados con el activo. :

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros
del activo a su importe recuperable.

La reversidn de las pérdidas por deterioro cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de existir,
se reconocerdn como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.4, Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar (Ver Nota 8)

a) Arrendamiento financiero

Cuando de las condiciones econdmicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho-
acuerdo debera calificarse como arrendamiento financiero.
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El arrendatario, en el momento inlcial, registrard un activo de acuerdo ton su naturaleza, segln se trate de un
elemento del inmovilizado material o del intangible, y un pasivo financiero por el mismo importe, que serd el
menor entre el valor razonable del activo arrendado v el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos
minimos acordados, incluida la opcidn de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. La carga
financiera total se distribuird a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputard a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

El arrendador, en el momento iniclal, reconocerd un crédito por el valor actual de los pagos minimos a recibir por
el arrendamiento mas el valor residual del activo descontando el tipo de interés implicito del contrato.

b) Arrendamiento operativo

Se trata de un acuerde mediante el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un activo
durante un periodo de tiempo determinado, a cambio de percibir un impaorte Gnico o una serie de pagos o cuotas,
sin que se trate de un arrendamiento de cardcter financiero.

Los ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al arrendatario, derivados de los acuerdos de
arrendamiento operativo se consideran, respectivamente, como ingreso y gasto del ejercicio en el que se
devengan, imputandose a la cuenta de pérdidas y ganancias. Cualquier cobro o papo gue pueda realizarse de forma
anticipada al contratar un arrendamiento operativo se trata como un cobro o pago anticipado v se registra a
resultados del ejercicio gue se devengue durante el perfodo de arrendamiento, a medida que se ceda o se reclba
el uso del bien arrendado.

4.5, Permutas_

5e entiende por permuta de actives la adguisicion de activos materiales, intangibles o inversiones inmobiliarias a
cambio de la entrega de otros activos no monetarios o de una combinacion de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con cardcter comercial, el activo recibido se valora por el valor
razonable del activo entregado mds, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio
salvo cuando se dispone de evidencia mds clara del valor del activo recibido y con el limite de éste. Las diferencias
de valoracidn que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Se considera que una permuta tiene cardcter comercial cuando Ia configuracidn de los flujos de efective del activo
recibido difiere (flesgo, calendario e importe) de la configuracién de los del activo entregado o el valor actual de
los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la empresa afectadas por la permuta se ve
modificado como consecuencia de la operacidn. Ademds, cualquiera de las diferencias anteriores debe ser
significativa en relacidn con el valor razonable de los activos intercambiados.

Cuando una permuta no tenga cardcter comercial o no se pueda determinar el valor razonable de los elementos
de la operacidn, el active recibido se valora por el valor contable del bien entregado mds, en su caso, las
contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite del valor razonable del activo
recibido si éste fuera menor, y siempre que se encuentre disponible.

El detalle de la informacidn sobre las permutas realizadas por la Sociedad se encuentra, en su caso, en las notas
relacionadas con los activos permutados.
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4.6. Instrumentos Financieros

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aguellos contratos que dan lugar a un
activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en
otra empresa.

Los instrumentos financieros se presentan en corto o largo plazo, segun su vencimiento sea inferior o superior a
doce meses, respectivamente, desde la fecha del balance, incluyéndose en el activo o pasivo corriente agquellos
instrumentos financieros que la sociedad espera realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion, y en el
no corriente aquéllos cuya realizacion prevista es posterior.

En empresas inmobiliarias, el ciclo de normal de explotacidn es el perlodo de tlempo gue transcurre entre la
adquisicion de los activos que se incorporan al proceso productivo y la realizacién de los productos en forma de
efectivo o equivalentes al efectivo. :

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a la naturaleza del
instrumento, a las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales y al modelo de negocio bajo el que la
sociedad gestiona el activo. - '

Los instrumentos financieros a los efectos de estas cuentas anuales son los siguientes:
a) Activos Financleros (Ver Notas 9 y 12)

La Socledad registra como activo financlero cualquier activo que sea dinero en efectivo, un instrumento de
patrimonio de otra empresa, o suponga un derecho contractual a recibir efective u otro activo financiero (un
instrumento de deuda), o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
favorables. Se clasifican en:

al) Activos financieros a coste amortizado:

La empresa mantiene la inversion en este tipo de activos financieros con el abjetivo de percibir los flujos de efectivo
derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones del active dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son lnicamente cobro de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Corresponden principalmente a créditos por operaciones comerciales y créditos por operaciones no comerciales
con cobros fijos o determinables que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedido por la Sociedad.

En esta categorfa también se Incluyen valores representativos de deuda con una fecha de vencimiento fijada,
cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo y gue la Sociedad mantiene
para obtener sus flujos contractuales.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccidon que les sean directamente
imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcidn de su tipo de
interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacidon que iguala el valor en libros del instrumento con la
totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual explicito, se
valoran, tanto en el momento del reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre gue
el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectdan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe
evidencia objetiva de que no se cobrardn todos los importes que se adeudan.
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La pérdida por deterioro del valor de estos activos financleros es la diferencla entre su valor en libros v el valor
actual de los flujos de efectivo futuros que estima gue se van a generar, descontados al tipo de Interés efectivo
calculado en el momento de su reconocimiento inicial. La reversidn del deterioro tendra como limite el valor en
libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor,
Las eorrecclones de valor, y en su caso su reversién se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.

a2} Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas v ganancias:

En esta categoria se incluyen valores representativos de deuda, Instrumentos de patrimonlo vy derivados,
adquiridos con el propdsito de venderlos en el corto plazo (mantenidos para negociar).

Se valoran por su valor razonable, es declr, el preclo de la transaccidn. Los costes de transaccidn directamente
atribuibles se reconocen en la cuenta de resultados. Los cambios posteriores gue se producen en su valor
razonable se imputan en la cuenta de resultados del ejercicio.

a3} Activos financieros a coste:

En esta categoria se incluyen las inversiones en el patrimanio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi
como las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por
referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o no puede obtenerse una
estimacion fiable del mismo.

En general, a efectos de presentacion de las cuentas anuales, se entenderd que otra empresa forma parte del
grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el
articulo 2 de las NOFCAC y el articulo 42 del Cadigo de Comercio, o cuando |as empresas estén controladas por
una o varias personas fisicas o juridicas o se hallen bajo direccidn dnica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

Se entenderad que una empresa es multigrupo cuando esté gestionada conjuntamente por la emprésa o alguna o
varias de las sociedades del grupo, incluidas las entidades o personas fisicas dominantes, y uno o varios terceros
ajenos al grupo de empresas y se entendera que una empresa es asociada cuando se pueda ejercer sobre ella una
influencia significativa, es decir, cuando la empres'a tiéne una participacion en la sociedad y puede intervenir en
las decisiones de politica financiera y de explotacion de ésta sin llegar a tener el control. Se presumird que existe
influencia significativa si se posee, al menos, el 20% de los derechos de voto.

En particular, los saldos y transacciones se reflejaran en cuentas con la denominacidn de “grupo o asociadas” en
funcién de la clasificacidn que cada una de ellas tiene en el grupo Corporacion Empresarial Pablica de Aragdn (ver
MNota 11). )

Posteriormente, los activos incluidos en esta categorfa se valoran por su coste menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones por deterioro del valor. '

Mo obstante, en el caso concreto de las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo multigrupo v asocladas,
cuando existe una Inversion anterior a su calificacion como tal, se considera como coste de |a inversidn su valor
contable antes de tener esa calificacidn. Los ajustes valorativos previos contabilizados directamente en el
patrimonio neto se mantienen en este hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectdan las oportunas correcclones
valorativas por la diferencia entre su valor en libros v el importe recuperable, entendido éste como el mayor
impaorte entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de
la inversidn. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacion del deterioro de estas inversiones se
toma en consideracion el patrimonio neto de la socledad participada corregido por las plusvalias tdcitas existentes
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en la fecha de la valoracidn v por las subvenciones brutas recibidas para la adquisicidn de dichos instrumentos de
patrimonio, pendientes de imputar a ingreso en la fecha de la valoracién.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor de las inversiones.
La correccidn de valor y, en su caso, su reversidn se registra en la cuenta de pérdidas v ganancias del ejercicio en
que se produce.

ad)  Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto:

En esta categorfa se incluyen valores representativos de deuda cuyo modelo de negocio consiste en recibir los
flujos contractuales del activoe o acordar su enajenacidn. También los instrumentos de patrimonio de otras
empresas que no se mantienen para negociar y para los que la empresa ha optado, de forma irrevocable en el
momento de su reconocimiento inicial, por presentar los cambios posteriores de su walor razonable en el
patrimanio neto.

Se valoran Iniclalmente por el valor razonable de la transaccidn, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccion directamente atribuibles. Posteriormente, se valoran
por su valor razanable, sin deducir los costes de transaccidn asociados a su enajenacién. Los cambios que se
producen en el valor razonable se registrardn directamente en el patrimonio nete, hasta que el activo financiero
causd baja del balance o se deteriora, momento en que el importe asi reconocido, seimputaa la cuenta de pérdidas
Yy ganancias.

Al menos al cerre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero se ha deteriorado como resultado de uno o mds eventos que hayan
ocurrido después de su reconocimiento inicial, y que ocasionen retraso en los flujos de efectivo estimados futuros
o la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo.

La correccian valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su coste o coste

amortizado menos, en su caso, cualguier correccién valorativa por deterioro previamente reconacida en la cuenta

de pérdidas y ganancias y el valor razonable en el momento en que se efectde la valoracidn. Las pérdidas

acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por disminucidn del valor razonable, siempre gue exista una
- evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccidn valorativa reconocida en ejercicios
anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. No obstante, en el caso de que se
incrementase el valor razonable correspondiente a un instrumento de patrimonio, la correccidn valorativa
reconocida en ejercicios anteriores no revertird con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el
incremento de valor razonable directamente contra el patrimonio netao.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses calculados segin el método del tipo de
interés efectivo y los dividendos devengados.

a5) |Interesesvy dividendos recibidos de activos financieros:

Los intereses y dividendos de actives financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
reconocen como Ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses de los activos financieros valorados
a coste amortizado se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y los ingresos por dividendos
procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la
Sociedad a su percepcidn,
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Enla valoracidn inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su vencimienta,
el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momenta, asi como el importe de los
dividendos acordados por el érgano competente en el momento de la adguisicidn.

ab) Baja de activos financieros:

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en
general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacidn recibida neta de los costes de
transaccién atribuibles y el valor en libros del activo, mds cualquier importe acurmulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonlo neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activa, que forma
parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

Par el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasive financiero por un importe
igual a la contraprestacidn recibida, en las cesiones de activos financieros en las gue se retenga sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

b) Pasivos financieros (Ver Nota 10 y 12)

3e registra un pasivo financiero cuando supone para la empresa una obligacidn contractual, directa o indirecta, de
entregar efectivo u otro activo financiero, o de intercambiar activos o pasives financieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables. Se clasifican en:

bl) Pasivos financieros a coste amortizado o coste:

En esta categoria se incluyen débitos por operaciones comerciales y no comerciales.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccidn directamente
Imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segin ¢l método del tipo de interés efectivo.
Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacidn que iguala el valor en libros del instrumento con la corrlente
esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo. No obstante, los débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto
en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

También se incluyen en esta categoria los préstamos participativos recibidos por la empresa con caracteristicas de
un préstamo ordinario o comin sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo
de mercado. En relacién con los anteriores, se valorardn a coste aquellos préstamos participativos cuyos intereses
tengan cardcter contingente, bien porgue se 'par:ten a un tipo de interés fijo o variable condicionado al
cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficios), o bien porgue se
calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la empresal.

b2) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas v ganancias:

En esta categoria se incluyen obligaciones, otros valores negociables y derivados, con el propdsito de venderlos en
el corto plazo (mantenidos para negoclar). También se incluyen los pasivos financieros hibridos y activos
financieros designados asi por la empresa desde el momento de reconocimiento inicial, si se reducen asimetrias
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contables o si el rendimiento de los instrumentos financieros se evalla segln el criterio de valor razonable, de
acuerdo con la estrategia documentada de inversidn o de gestidn del riesgo de la sociedad.

" Se valoran por su valor razonable, es decir, el precio de la transaccién. Los costes de transaccion directamente
atribuibles se reconocen en la cuenta de resultados. Los cambios posteriores gue se producen en su valor
razonable se imputan en la cuenta de resultados del ejercicio.

b3) Baja de pasivos financieros:

se da de baja un pasivo financiero cuando la obligacidn se ha extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha,
cancelada o haya expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero y la contraprestacién pagada
se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en que tiene lugar dicha baja.

En el caso de intercambio de instrumentos de deuda entre prestamista y prestatario, la sociedad da de baja el
pasivo financiero original y reconoce el nuevo pasivo, silas condiciones son sustancialmente diferentes, entre otros
casos, si el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo contrato es diferente al menos en un diez por ciento de
valor actual de los flujos de efectivo del pasivo financiero original. En caso contrario, el pasivo financiero original
no se da de baja del balance y se registra el coste de cualquier transaccidn o comisidn incurrida como un ajuste de
su valor contable,

Ciertas rnn_drflcaciones en la determinacion de los flujos de efectivo pueden no superar este analisis cuantitativo,
pero pueden dar lugar también a una modificacién sustancial del pasivo, tales como: un cambio de tipo de interés
fijo a variable en la remuneracidn del pasivo, la reexpresion del pasivo a una divisa distinta, un préstamo a tipo de
interés fijo que se convierte en un préstamo participativo, entre otros casos.

¢} Fianzas entregadas y recibidas

Las fianzas entregadas y recibidas por arrendamientos uperatiﬁas vy por prestacidn de servicios se contabllizan por
su valor razonable. La diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera un pago o cobro
anticipado, gue se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Al estimar el
valor razonable de las fianzas a corto plazo, no se realiza el descuento de flujos de efectivo dado que su efecto no
es significativo.

4.7. Existencias (Ver Nota 14)

Las existencias se corresponden con activos inmobiliarios propiedad de la compafiia y se valoran al precio de
adquisicidn o coste de produccidn.

El precio de adquisicidn es el importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses
incorporados al nominal de los débitos mdas los gastos adicionales para que las existencias se encuentren en
condiciones de venta. :

En cuanto al coste de produccidn, las existenclas se valoran afiadiendo al coste de adquisicidn de las materias
primas y ofras materias consumibles, los costes directamente imputables a los bienes y la parte que
razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a dichos bienes.

Los impuestos indirectos que gravan las existenclas sdlo se incorporan al precio de adguisicidn o coste de
produccidn cuando no son recuperables directamente de la Haclenda Pablica.

Los gastos financieros girados por el proveedor o correspondientes a préstamos u otro tipo de financiacion ajena,
especifica o genérica, directamente atribuibles a la adquisicidn o produccién de existencias que necesitan un
periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas, se incorporan a su coste, sin
computar en este plazo las interrupciones,
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L

Adicionalmente la Sociedad ha cuantificado los costes pendientes de incurrir correspondientes a las parcelas cuya
venta esta ya reconocida a fin de recoger adecuadamente el coste de ejecucién de las mismas.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su coste.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicin o a su coste de produccidn,
se efectdan las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias,

El valor neto realizable, es el importe que la empresa espera obtener por su enajenacidn en el mercado, en el curso
normal del negocio, deduciendo los costes estimados necesarios para llevarla a cabo, asl como, en el caso de las
materias primas y de los productos en curso, los costes estimados necesarios para terminar su produccién,
construccidn o fabricacion. En términos generales, el valor neto realizable de las existencias, no difiere de su valor
razonable y esta respaldado en tasaclones vigentes emitidas por expertos independientes.

5i dejan de existir las circunstancias que causaron la correccién del valor de las existencias, el importe de la
correccion es objeto de reversidn recanociéndolo como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En concreto, la compafiia valora los distintos tipos de existencias atendiendo a los siguientes criterios:

a) Solares y terrenas, sin edificar: Se valoran por su precio de adquisicion més los gastos de acondicionamiento
como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento v drenaje, asi como los de derribo de construcciones
cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta; y también los gastos de inspeccidn v
levantamiento de planos cuando se efectlien con cardcter previo a su adquisicidn.

b} Construcciones: Son los edificios adquiridos, edificlos construidos y las obras en curso. Forman parte de su precio
de adquisicion o coste de produccidn, ademds de todas aquellas instalaciones y elementos que tengan cardcter de
permanencia, las tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.

Una vez iniciada la construccion se incluird en el valor de los edificios y otras construcciones el valor de los solares
sobre los que se haya construido. ’

En la Imputacidn de costes a las obras en curso se realiza siguiendo un criterio sistematico y uniforme, tenlendo
en cuenta que los costes asignados a cada elemento sean paralelos o proporcionales al valor de mercado o de
realizacién de los mismos.

Como obras en curso se incluyen los costes a origen incurridos en la promocidn inmaobiliarla en fase de ejecucidn
a la fecha de cierre del ejercicio. Los costes incluyen, ademds del coste de adquisicidn de los terrenos, los importes
correspondientes a la urbanizacion y construccién, asi como aguellos otros costes directamente relacionados con
la promaocidn (estudios y proyectos, licencias, etc.) y, adicionalmente, en su caso, los gastos financieros devengados
durante el periodo de construccidn por la financiacién necesaria para la ejecucian de la misma.

Las construcciones en curso se presentan en el epigrafe de Existencias, en el apartado de Obra en curso de
construccion de ciclo largo, cuando el plazo de construccidn pendiente es superior a un afio.

4.8. Impuesto sobre beneficios (Ver Nota 15)

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
carriente y por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liguidaciones fiscales del
impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.
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El gasto o el ingreso por impuesto diferido se mrresponden'mn el reconocimiento y la cancelacion de los activos
¥ pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las :i_rifere ncias temporarias que se identifican como agquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asi coma las bases imponibles negativas pendientes de compensacidn y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Se valoran segln los tipos de gravamen esperados en
el momento de su reversion.

Se reconocen pasivos por impuestos diferldos para todas las diferencias tempaorarias imponibles, excepto aquellas
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacidn gue no
afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se considere probable que
la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacidn de dichos activos, en un plaze
inferior a diez afios.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaclones con cargos o abonos directos en cuentas
de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neta.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacidn futura. Asimisma,
en cada cierre se evaltan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

La sociedad tributa en Régimen de Declaracién Consolidada del Impuesto sobre Socledades con la sociedad
dominante Corporacién Empresarial Piblica de Aragén, 5.L.U. y con otras sociedades filiales, por lo gque los activos:
por bases imponibles y/u otros derechos y obligaciones con la Hacienda Pdblica por la liquidacidn del Impuesto
sobre beneficios se contabilizaran siguiendo los criterios del articulo 11 de la Resolucién del ICAC de 9 de febrero
de 2016 (Nota 15). ‘

4.9. Ingresos y gastos (Ver Nota 16)

Los ingresos y los gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia de la corriente
monetaria o financiera,

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacitn de servicios se valoraran por el importe
monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida ¢ que se espere recibir, derivada de
la misma, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido:
el importe de cualguier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder,
asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante, podrdn incluirse los intereses
incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio gque no tengan un tipo de interés
contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo. Los impuestos que gravan
l]as operaciones de entrega de bienes y prestacidn de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el
impuesto sobre el valor afiadido vy los impuestos especiales, asl como las cantidades recibidas por cuenta de
terceros, no formaran parte de los ingresos.

Los gastos se reglstran en la cuenta de pérdidas y gananclas cuando tiene lugar una disminucién de los benefitios
econdmicos futuros relacionada con una reduccidn de un activo o incremento de un pasivo, que se pueda medir
de forma fiable.
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a) Ingresos por ventas y prestaciones de serviclos

La empresa reconoce los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestaclén de servicios cuando se ha
producido la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. El contral de un
bien o servicio (un activo) hace referencia a la capacidad para decidir p!énamente sobre el uso de ese elemento
patrimonial y obtener sustancialmente todos sus beneficios restantes. El control incluye la capacidad de impedir
gue otras entidades decidan sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios.

La empresa valora el ingreso por el importe que refleja la contraprestacidn a la que espera tener derecho a cambio
de dichos bienes y servicios, a partir de un proceso secuencial de cinco etapas:

- Identificacién de la existencia del contrato o contratos.

- ldentificacidn de las obligaciones comprometidas con el cliente.

- Determinacién del precio de la transaccidn.

- Asignacién del precio de la transaccion a las obligaciones comprometidas. .

- Reconocimiento del ingreso cuando o a medida que se produce la transferencia de las obligaciones
comprometidas.

Para cada obligacidn a cumplir en la entrega de bienes o prestacion de servicio, la empresa determina al comienzo
del contrato si el compromiso asumido se cumplird a lo largo del tiempo o en un momento determinado.

Cumplimiento de la obligacidn a lo largo del tiempo

Se entiende gue la empresa transfiere el control de un activo (con cardcter general, de un servicio) a lo largo del
tiempo cuando se cumple uno de los siguientes criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultdnea los beneficios proporcionados por la actividad de la empresa
{generalmente, la prestacidn de un servicio) a medida que la entidad la desarrolla.

b} La empresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el cliente controla a medida que se desarrolla
la actividad. '

¢} La empresa elabora un activo especifico para el cliente sin un uso alternativo y la empresa tiene un derecho
exigible al cobro por la actividad que se haya completado hasta la fecha.

En concreto, en relacion con las obligaciones que se cumplen a lo largo del tiempo, el método empleado para
determinar el grado de avance o progreso ha sido el método del producto o servicio, sobre la base de los costes
incurridos en la entrega del bien o en la prestacion del servicio.

5i la transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo la empresa reconoce el ingreso
siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones que se cumplen en un momento determinado.

Cumplimiento de la obligacidn en un momento del tlempo

Para identificar el momento concreto en gue el cliente obtiene el control del activo (con cardcter general, un bien),
la empresa considera, entre otros, los siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo. Al evaluar este punto,
la empresa excluye cualquier riesgo que dé lugar a una obligacién separada, distinta del compromiso de transferir
el activo.

b} La empresa ha transferido la posesidn fisica del activo.
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o) El cliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con |as especificaciones contractuales.

Cuando se entregan productos (bienes o servicios) a un cliente en régimen de prueba o evaluacion y este no se ha
comprometido a pagar la contraprestacion hasta que venza el periodo de prueba, el control del producto no se ha
transferido al cliente hasta que este lo acepta o venza el citado plazo sin haber comunicado su disconformidad.

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.
e) El cliente tiene la propiedad del activo.

En el caso de empresas inmobiliarias, la transferencia del control de los bienes se produce, con caracter general,
cuando el inmueble se encuentra pricticamente terminado (certificado final de la obra) y se ha otorgado escritura
piblica o se ha hecho un acto de puesta a disposicién al comprador. En cualquier otro caso, se mantendra el coste
Jincurrido en el epigrafe de “Existencias”, registrandose el importe recibido a cuenta del precie total como
“Anticipos de clientes” en el epigrafe de "Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar”.

b) Ingresos por intereses y dividendos
Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo.

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se establece
&l derecho a recibir el cobro. No obstante lo anterior, si los dividendos distribuidos procediesen de resultados
generados con anterloridad a la fecha de adquisicién no se reconocen como ingresos, minorando el valor contable
de la inversion.

¢} Gastos de personal y compromisos por pensiones

La Sociedad registra los sueldos y salarios, seguridad social y otros gastos de personal conforme al principio de
devengo con independencia de la fecha de su pago.

Las indemnizaciones por despido se pagan a los empleados como consecuencia de la decisidn de la Sociedad de
rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacién y siempre que sea conforme a la legislacion
laboral o cuando el empleado acepte renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. La Sociedad
reconoce como gasto del ejercicio dicha indemnizacion en el momento de la adopcidn de la decisién o cuando
considere muy probable tener que afrontar las obligaciones derivadas del mismo. Aquellas indemnizaciones que
no se vayan a pagar en los doce meses siguientes a la fecha de balance se valoran a valor actualizado.

No existen compromisos por pensiones y prestaciones por jubilacidn o retiro.
4.10. Provisiones y contingencias (Ver Nota 17)

El pasivo del balance refleja todas las provisiones que cubren obligaciones actuales ya sean legales, contractuales,
implicitas o tacitas, derivadas de sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos,
pero gue resultan indeterminadas en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar o
transferir su obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando.

Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no sea significativo,
no se efectiia ningdn tipo de descuento.
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Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liguldar la provision sea reembaolsado por un tercero,
el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente segura su recepcicn.

Las provisiones se utilizardn para hacer frente a los hechos provisionados, de modo que se procederd a su reversidn
total o parcial, en el momento en el que se produzca este hecho o desaparezcan las causas que la originaron.

Por su parte, se consideran actives o pasivos contingentes aquellos posibles derechos u obligaciones surgidos como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacidn esta condicionada a que ocurra o no uno o més eventos
futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

También se conslderan pasivos contingentes aquellas obligaciones presentes, surgidas a ralz de sucesos pasadas,
pero no recanacidas en los estados financieros, ya que no es probable que, para satisfacerlas, se requiera que la
empresa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos; o el importe de las
obligaciones no pueda ser valorado con la suficiente flabilidad.

Cuando la empresa sea responsable, de forma conjunta y solidaria, en relacién con una determinada obligacidn,
la parte de la deuda que se espera que abarquen los demds responsables también se considera pasivo contingente.

Dichos activos y pasivos contingentes se reconocen en la memoria de las cuentas anuales en la medida en gue no
sean considerados como remotos.

4.11. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental (Ver Nota 24)

La actividad de la sociedad no tiene un impacto significativo en el medio ambiente. Durante el ejercicio no se han -
producido gastos significativos de naturaleza medicambiental, ni existen al cierre del mismo, activos o pasivos
medicambientales que debieran ser recogidos en las cuentas anuales adjuntas, de acuerdo con la Resolucién del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de cuentas del 25 de marzo de 2002.

4.12. Subvenciones, donaciones y legados (Ver Nota 18)

Las subvenciones, donaciones y legados de cardcter monetario se valoran por el valor razonable del importe
concedido, y las de cardcter no monetario o en especie se valoran por el valor razonable del bien recibido,
referenciados ambos valores al momento de su reconocimienta.

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables, es decir, aguellas en la que existe un acuerdo
individualizado de concesidn, se han cumplido todas las condiciones y no existen dudas sobre la cobrabilidad, se
contabilizan en el momento de la concesidn y con cardcter general, como Ingresos directamente imputados al
patrimonio neto y se reconacen en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre una base sistemitica y
racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencidn, donacidn o legado.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan cardcter de reintegrables se registran en el momento de la

concesion como pasivos de la empresa hasta que adquieran la condicion de no reintegrables, una vez cumplidas

. las condiciones establecidas y no existan dudas razonables sobre la recepcién de la misma.

La imputacian a resultados se efectiia de acuerdo a su finalidad:

- Subvencidn de capital cuyo destino es la adquisicidn de inmovilizado, inversiones inmobiliarias, activos

' financieros y existencias se imputan a resultados del ejercicioc en proporcién a la dotacion a la

amortizacidn efectuada en ese periodo o, en su caso, cuando se produzca la enajenacidn, baja o
correccion valorativa por deterioro.
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- las subvenciones de capital destinadas a la cancelacién de deudas se imputan a resultados en el
momento en gue se produzea dicha cancelacion, )

- Subvencidn de explotacidn para asegurar una rentabilidad minima o compensar déficit de explotacion se
imputan como ingresos del ejercicio, salvo que se destinen a ejercicios futuros, en cuyo caso se imputan
a dichos elercicios. '

- Subvencidn de explotacian para financiar gastos especificos se imputan como ingresos en el mismo
gjercicio en el que se devenguen los gastos financiados.

4.13. Transacciones entre partes vinculadas (Ver Nota 21)

La Sociedad define como partes vinculadas las sociedades pertenecientes al grupo Corporacidn, el Goblerno de
Aragdn y los organismos dependientes de éste.

Con cardcter general las transacciones entre las empresas del grupo se reglstrardn en el momento inicial por su
valor razonable. Si el precio acordado difiere del valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad
econdmica de la operacion. La valoracion posterior se efectiia conforme a lo previsto en las presentes normas de
valoracion y conforme al Plan General Cantable.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusidn, escision o aportacion no dineraria de un negocio los
elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe gue corresponde a los mismos, una vez
realizada la operacion, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, las cuentas anuales a
considerar a estos efectos serdn las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos patrimoniales
cuya sociedad dominante sea espariola.

En estos casos la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y pasivos de la
sociedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones, donaciones y legados recibidos y
los ajustes por cambios de valor, y cualquier importe del capital y prima de emisidn, en su caso, emitido por la
socledad absorbente se registra en reservas.

El saldo de las operaciones efectuadas con empresas del grupo se refleja en la Nota 11.
4.14. Activos no corrientes mantenidos para la venta (Ver Nota 19)

Los activos no corrientes se clasifican como mantenidos para la venta cuando se considera gue su valor contable
5e va a recuperar a través de una operacion de venta en vez de a través de su uso continuado. Esta condicidn se
considera cumplida dnicamente cuando la venta es altamente probable, y estd disponible para su venta inmediata
en su condicidn actual y previsiblemente se completard en el plazo de un afio desde la fecha de clasificacion. Estos
activos se presentan valorados al menor importe entre su valor contable y el valor razonable minorado por los
costes Necesarios para su enajenacion y no estdn sujetos a amortizacion.
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El detalle y los movimientos de las partidas incluidas en el inmovilizado material se muestran en la tabla siguiente:

Altas BaJas
{:D'(i:;:'n‘:: r:_:: Bl:;::ta;?t. " .:.’: [;!T:nes,r‘bisr:r rI'IIlI:;:IE
Ejercicio 2022 Saldoinlclal | deterioras) ;:1?::5'{ "‘{i"’:]“s e :;‘::’Tu:ﬁu ® | saldo Final
{+/ ‘reversionas) esculunes )
{+
1. Material Bruto 2.190.816,63 4,810,58 0,00 0,00 0,00 | 2.195.627,21
Terrenos y bicnes naturales
Construcciones 5.780,21 5.780,21
Instalaciones técnicas
Maguinaria
LHillaje
Olras instalaciones 2.065.254,32 2.340,00 2.067.594,32
Mabiliario 73.507,71 230,58 73.738,29
Equipos para proceso de informacion 38322350 2.240,00 40.563,50
Elementos de transporte o
Ora inmovilizado material 7.950,89 [i] 7.950,89
Inmovilizado en curso o
2. Amortizacdion |.Material -2.142 668,53 ~7.308,46 0,00 0,00 0,00 | -2.149.976,99
Amort. acumulada de construcciones -212,50 -115,56 -328,06
Amort. acumulada de instalaclones téenicas
Amaort. acumulada de maguinaria
Amort, acumulada de utillaje
Amort. acumulada de otras instalaciones -2.058.403,65 -1.060,83 -2.059.464,48
Amort. acumulada de mobiliario -63.430,09 -1.412,09 -64.842 18
i.‘;n;mn_::;r‘mﬂada de equipos proceso 12 842,47 -4.706,30 -17.548,77
Amaort. acumulada de elementos de transporte 0,00
Amort. acumulada de otro inmovilizado material -7.779,82 -13,68 -7.793,50
3. Deterloro |.Materlal 0 o 0 0 o o

Deterioro valor de terrenos y bienes naturales
Deterioro valor de construcciones

Deterioro valor de instalaciones técnicas
Deterioro valor de maguinaria

Deterioro valor de utillajes

Deterioro valor de otras instalaciones

Deterioro valor de mabilizrio

Deterioro valor de equipos procesos informacion
Deterioro valor de elementos de transports

Deterioro valor de olro inmovilizado material

Deterioro valor de los anticipos para inmovilizado
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Altas Bajas
{Adquisiciones {Ventas, Adiciones/Dismin
,dotaciones a. | Bajasamt, S—— uciones debido a
Ejercicio 2021 Saldo Inicial | v deterioros) Vantas = combinaciones Saldo Final
as [+
activosy de negocios yfo
{+/-) reversiongs) escisiones (+/-)
-
1. Material Bruto 2.190.816,63 0,00 0,00 0,00 0,00 2.190.816,63
Terrenos y blenes naturales
Construcciones 5.780,21 5.780,21
Instalaciones técnicas
Maquinaria
Utlllaje
Otras instalzciones 2.065,254,32 2.065.254,32
Maobiliario 73.507,71 73.507,71
Equipos para proceso de informacian 38.323,50 3832350
Elementos de transporte a
Otro inmovilizade material 7.950,80 o 7.950,80
Inmovilizado en cursa o
2, Amortizacion LMaterial -2,135.177,43 -7.491,10 0,00 0,00 0,00 -2.142.66853
fmort, acumulada de construcciones -96,94 -115,56 -212,50
Amort. acumulada de Instalaciones técnicas
Amort. acumulada de maguinaria
Arnart. acumulada de utillaje
Amart. acumulada de otras instalaciones -2,057.131,40 -1.272,25 -2.058,403,65
Armort, acumulada de mobiliario -62,038,27 -1.391,82 -53.430,09
Amort, acumulada de equipos proceso informacion -8,144,68 -4,697,79 -12.842,47
Amaort. acumulada de elementos de transparte 0,00
Amort. acumulada de otra inmaovilizada materlal -7.766,14 -13,68 -F.079,82
3. Deterloro | Material L] 1] 0 ] 1] 1]

Deterioro valor de terrenas y bignes naturales
Deteriora valor de construcciones

Deterioro valor de instalaciones técnicas
Deterloro valer de maquinaria

Deterioro valor de utlllajes

Deterioro valor de otras instalaclonss

Deterioro valor de mobiliario

Deterioro valor de equipos procesos informacién
Deterioro valor de elementos de transports
Deteriora valor de otro Inmovilizado material

Deterloro valor de los anticipos para inmovilizado

a) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de dicdembre de 2022 y de 2021 existen elementos de inmovilizado material gue estdn totalmente
amortizados y que todavia estdn en uso con el siguiente coste original:
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Imparte

Caonstrucciones

Instalaciones técnicas

Maguinaria

Utillaje

(itras instalaciones 2.056.402,86

Mobiliario 79.370,77

Equipos para proceso de informacian 24.280,49

Elementos de transporte

Otro inmovilizado material 11.576,83

Total inmovilizado material 2,171.630,95
Ejercicio 2021 Importe

Construcciones

Instalaciones técnicas

Maguinaria

Utillaje

Otras instalaciones 2.056.402,86

Mobiliario 79.370,77

Equipos para proceso de Informacicn 24.280,49

Elementos de transporte

Otro inmaovilizado material 11.576,83

Total iInmovilizado material 2.171.630,95

b) Seguros

Aragdn
Plataforma

4 Logistica

La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los elementos de
Inmovilizado material. La cobertura de estas palizas se considera suficiente.
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NOTA 6 Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden construcciones en propiedad gue se mantienen para la obtencién de
rentas a largo plazo y no estin ocupadas por la Sociedad. El detalle y los movimientos de las inversiones

inmobiliarias se muestran en la tabla siguiente:

Altas Balas (Ventas,
A f
{adgulsiciones, Bajas amt, e fastim
dotaclones a. y | Ventas activos Tiaspasos vy et
Ejercicio 2022 Saldo Inicial ) Saldo Final
deterloros) y reversiones) contable]
+f-) +) (+/-) {#
Invarsiones inmobiliarias 7.837.820,65 -286.275,79 -87.537,11 395.890,92 0,00 7.890.898,67
1. Inversiones 9,366,136,77 0,00 -187.900,70 706.115,24 0,00 9.884.351,31
iprersiones . o0 femenis: V1 S anicur 4619624 | 13761171 2396.413 15
bienes naturales
Inwersiones en construcciones 7.161.139,09 -141.704 46 5&B.503 53 T.RET.938,16
2. Amortizaciones -961.286,83 -222.846,73 21.978 84 0,00 0,00 -1.162.154,72
Amartizacid lada de
T T, e 86128683 | 22284573 21.978,84 o| 116215472
Inwerslenes Inmabillarias
3. Deterioros -567.029,29 -23.429,06 78.384,75| --310.224,32 0,00 -822.297,92
Deterforo de waler de los ]
terrenos y blenes naturales -13.241,67 23.670,04 4] 1032837
[Imeerslanes Inmabiliarias)
Deterlore de  wvalor  de
construcciones  [Inversiones -553.687,62 -23.429,06 5471471 -310.224,32 4] -832.626,29
Inmaobiliarias)
Alta Baj t
: afas {Ventas, Altas fusitn
{Adquisiciones, Bajas amt,
e PRl Traspasos [valor neto )
Ejerciclo 2021 Saldo Iniclal -¥ ¥ contable) Saldo Final
deterlaros) reverslones)
(#f-) +/-) (+/-) i+
Inversiones inmobiliarias B.A97.147,72 -310.589,33 50047722 | 151.43946 0,00 7.837.820,63
1. Inversiones 9.774.677,14 7.507,7& -GBG.157,18 | 270.109,03 0,00 9.366.136,77
iverslones e terrenos. Wl miniAsi 53615718 | 52.640,36 2.304.097,68
bienss naturales
Inversiones en construcclones 6.936,162,64 7.507,78 217.468,67 7.161.139,09
2. Amaortizaciones -725.463,25 -235,823,58 0,00 0,00 0,00 -061.286,83
Amortizacidn  acumulada de
-725.463,25 -235.823,58 061,
Inwersiones inmablllarias : ’ o SoLrbhps
3. Deterioros =552.066,17 -82.273,53 185.979,96 | -118.669,57 0,00 -567.029,31
Deterfore de valer de los
terrenos y bienes naturales 171,713,837 -7.000,66 165.372,84 i -13.341,69
[imversiones inmabiliarias) :
Deterioro  de  walor de
construcciones  (Inversiones -3B80.352,30 -75.272,87 20.607,12 | -118.669,57 a -5L3.6R7.62
inmobiliarias)
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a) Ingresos y gastos generados por las Inversiones iInmobiliarias
En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos generados por las
inversiones inmobiliarias:

31/12/2022 31/12f2021

Ingresos por arrendamientos 247.740,77 248 508,18

Gastos directos de explotacidn que surgen de inversiones inmobiliarias que
generan ingresos por arrendamiento -173.194,76 -165.95447 -

Gastos directos de explotacidn que surgen de inversiones inmobiliarias que
no generan ingresos por arrendamiento -102.591,14 -114.455,08

Durante el ejercicio 2022 se ha transmitido una nave de la plataforma logfstica PLATEA que ha generado un
beneficio en el ejercicio de 6.765,75 euros recogido en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Durante el ejercicio 2021 se transmitid una parcela de la plataforma logistica PLHUS que ha generd un beneficlo
en el gjercicio de 42.066,15 euros recogido en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Pérdidas por deterioro

En el ejercicio 2022 se han revertido deterioros por importe de 19.016,44 euros como consecuencia de la
transmision de una nave industrial edificada en la Plataforma Logistica de Teruel que acumulaba deterioros de
ejercicios anteriores,

En el ejercicio 2021 se revirtieron deterioros por importe de 165.372,84 euros como consecuencia de la

transmision de una parcela en la Plataforma Logistica de Huesca que acumulaba deterioros de ejercicios anteriores.

Por otra parte, se han registrado correcciones valorativas considerando tanto la valoracion realizada por un
experto independiente como los contratos de arrendamiento con opcion de compra vigentes.

En el gjercicio 2022 se han deteriorado cinco naves por importe de 23.429,05 euros y se han revertido deterioros
en siete naves por importe de 35.698,27 euros y en una parcela por importe de 23.670,04 euros. En el gjercicio
2021 se deterioraron ocho naves por importe de 75.272,87 euros y una parcela por importe de 7.000,66 euros y
se revirtieron deterioros en tres naves por importe de 20.607,12 euros.

c] Bienes bajo arrendamientos operativos
La Sociedad tiene arrendamientos operativos relevantes en relacion con sus Inversiones inmobiliarias. Dicha
informacidn se detalla en la Nota 8 de esta memoria.

d) Subvenciones recibidas

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2022 y 2021 de elementos subvencionados de las inversiones
inmobiliarias cuyo valor neto contable asciende respectivamente a 4.754.228,43 euros y 5.037.509,68 euros. La
subvencidn pendiente de imputar relativa a los activos anteriores asciende respectivamente a 350,432 48 euros y
363.688,83 euros.

La informacién relativa a las subvenciones se detalla en la Nota 18.
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g} Compromisos firmes de compra y fuentes previsibles de financiacion, asi como los compromisos firmes de
venta

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 la Sociedad tiene compromisos de venta de inversiones inmobiliarias por

importe de 2.13?.9?9,&8'% rosy 2.792.104,18 euros, respectivamente.

Ejercicio 2022
Importe activado
Tipo Importe total | Fecha  firma | Fecha . COMmo
Descripcidn ! . . -
Compromiso | compromiso | compromiso vencimiento inmovilizado en
cursof anticipos
‘Contratos de )
arrendamiento
—_ Compromisos D De 08/06/2015 | De 01/01/2023
con o .187.979,
PEON %81 de venta : a 14/10/22 a17/10/2027
compra en Plaza,
Platea y Plhus
Ejerciclo 2021
Importe activado
Tipo Importe total | Fecha  firma | Fecha como .
Descripcldn : o : .
Compromiso | compromiso | compromiso vencimiento inmovilizado en
curso/ anticipos
Contratos de
arrendamient
fn 2 d Compromisos 5792 10418 De 08/06/2015 | De 27/02/2022
cion : 104,
e ® | de venta a12/11/2021 |a08/06/2025
compra en Plaza,
Platea y Plhus
f) Seg.uras

La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estdn sujetas las Inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

gl Otrainformacion
En los siguientes cuadros se detallan los importes de valoracién, amortizacién y deterioro de los activos que
componen |as inversiones inmabillarias;
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2022 Coste Deterioro Amortizacion Total
Terranos PLAZA ' 403.353,70 0,00 0,00 403.353,70
Terreno nave AS 47 106.960,18 i} 0 106.960,18
Terreno nave AS 34 60.865,19 60.8565,19
Terreno nave AS 54 106.141,45 106.141,45
Terreno nave AS 55 _ 76.746,52 76.746,52
Terreno nave A5 56 52.640,36 52.640,36
Terrenos PLATEA 1.271.667 42 0,00 0,00 1.271.667,42
Terreno naves 4,550 274.101,4% 274,101 46
Terreno naves 20.000 997.565,95 SRR
Terrenos PLHUS 621.392,03 10.328,37 0,00 631.720,40
Terreno LIF 181-1 0,00 0,00 0 0,00
Terreno LIP 14-06 (1184) 53.996,00 10.328,37 0 64.324,37
Terreno naves LIP 07 188.436,47 0 1] 188.436,47
Terreno naves LIP 08 378.959,56 0 0 378.959,56
Maves PLAZA 1.666.340,86 -834.667,91 -151.083,21 680.589,74
Construccidn nave AS 47 441.875,51 -125.328,42 -116.231,91 200.315,18
Construccidn nave AS 34 251.447,17 -137.373,77 -723,50 113,345,890
Construccidn nave AS 54 438.493,15 -278.447 45 -29.496,34 130.549, 36
Construccidn nave AS 55 317.056,36 -171.959,45 -1.260,38 143.836,53
Construccidn nave AS 56 217.468,67 -121.558, 82 -3.371,08 92,538,797
Maves PLATEA 4.265.516,77 ' -23.879,64 -7496.691,30 3.494.945,83
Construccidn naves 4,550 782.488,75 -23.879,64 -106.229,91 652.379,21
Construceldn naves 20.000 3.483.028,01 0,00 -640.461,39 2.842.566,62
Maves PLHUS . 1.656.080,53 25,921,726 -264.380,21 1.417.621,58
Construceldn LIP OF 543.648,04 36.233,50 -87.597,10 492 284,44
Construccion LIP 08 1.112.432,49 -10.312,24 -176.783,11 925.337,14
TOTAL 9.884.351,31 -822,297,92 | -1.162.154,72 7.899.898,67
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AN\

2021 Coste Deterioro Amortizacidn Tatal
Terrenos PLAZA 265.741,99 0,00 0,00 265.741,99
Terreno nave ALl 12.4 0,00 0,00 0 0,00
Terreno nave AS 47 106.960,18 0 0 106.960,18
Terreno nave AS 54 106.141,45 106.141,45
Terrena nave AS 56 52.640,36 52.640,36
Terrenos PLATEA 1.317.863,66 0,00 0,00 1.317.863,66
Terreno naves 4.550 320.297,70 320.297,70
Terreno naves 20,000 957.565,95 997.565,96
Terrenos PLHUS 621.392,03 -13.341,69 0,00 603.050,34
Terreno LIF 181-1 0,00 0,00 0,00
Terreno LIP 14-06 (1184} 53.996,00 -13.341,69 40.654,31
Terreno naves LIP 07 188.436,47 0 0 188.436,47
Terreno naves LIP 08 378.959 56 1] 0 378.959,56
Maves PLAZA 1.097.837,33 -516.129,24 |- -133.044,35 448.663,74
Construccion nave AL 12.4 0,00 0,00 0,00 0,00
Cunst_rucciﬁn nave AS 47 441.875,51 -132.812,23 4108.312,97 200.750,31
Construccidn nave AS 54 438.493,15 -265.042 64 -24.336,18 149.114,33
Construccidn nave AS 56 217.468,67 -118.274,37 -395,20 98.799,10
Mawves PLATEA 4.407.221,23 ~-57.949,72 -617.240,71 3.732.030,80
Construccidn naves 4,550 524.193,22 57.949,72|  -101.883,40 764.360,10
Construccion naves 20,000 3.483.028,01 0,00 -515.357,31 2.967.670,70
MNaves PLHUS 1.656.080,52 2039134 -211.001,77 1.465.470,10
Construccldn LIP 07 543.648,04 36.233,50 -F0.077,70 509,803,84
Construccion LIP 08 1.112.432,49 -15.842,16 -140.924,07 955.666,26
TOTAL 9.366.136,77 -567.029,31 |  -961.286,83 7.837.820,63
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NOTA 7 Inmovilizado Intangible

El detalle y los movimientos de las partidas incluidas en el Inmovilizado Intangible se muestran en la

tabla siguiente:

Altas Bajas .Irdiu'nn:esfﬂis
(Adgulsicio- [U:masfﬁa]as mrl‘IIlFIIJ:I'IES
e Bctivos, debido a
Ejercicio 2022 Saldo Iniclal dulsa::;:es & Bajas amt y Tral_i?:;ns combinaciones | Saldo Final
deterlora, de negocios
¥ da::;!_?m] Revers. y/o escisiones
Deterloro) +-

1. Intanglble Bruto 121.174,63 000 0,00 0,00 0,00 121.174,63
Investigacidn 0
Desarrollo 0
Concesiones administrativas 0
Propiedad industrial 35.277,24 3527724
Fondo de comercio 0
Aplicaciones informalicas B5.897,39 B5.R97,39
Derechos de traspaso o
Anticipos para inmov, intangibles 0

0
2. Amortizacidn Lintangible -108.135,59 =2.110,20 0,00 0,00 0,00 -117.245,79
Amortiz, Acurn, de investigacion 4]
Amartiz, Acum, de desarrollo 0
Amaortiz, Acum, de Cone. Administ, 0
Amortiz, Acurm, de propiedad industrial -34.856,69 -352,20 -35. 208,80
Amortiz, Acum. de aplic. informdticas =73.278,90 -3.758,00 -B3036,90
Amortiz. Acum. de derechos de traspaso [i]

i
3. Deterioro Lintangible o 0 o 0 0 o
Deterioro de valor de investigacidn 0
Deterioro de valor de desarrollo 0
Deterioro de valor de conc., Administ. 0
Deterioro de valar de propiedad industrial o
Detericro de valor de aplic. informaticas 0
Deteriero de valor de derechos de traspasa o
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Mt_.‘a? A {‘-’EI:I':EII:‘}H.I Adiclonas/Dis
{Adquisicio- Proviskén i minuciones
i par activos, Traspasos dehﬂd:ta
Elercicio 2021 Saldo Inicial dn‘ti::l.uﬂes dtamnrncis: | apssiaty (41 mﬂTh:nau;::s Saldo Final
dm;l:rusl miento {+/-) | - deteriaro, yfo e:g:innes
) S /)
Detericra)
1. Intangible Bruto 121.174,63 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 121.174,63
Investigacidn v}
Desarrallo +]
Conceslones administrativas 0
Propiedad industrial 35.277,24 35.277,24
Fondo de comercio 4]
Apliﬁac[urms Infermaticas B5.8597,39 85.897,39
Derechos de traspaso 4]
Anticipos para inmov. intangibles a
a
2. Amortizaclén |.Intangible -96.184,25 -11.951,34 0,00 0,00 0,00 0,00 | -108.135,59
Amaortiz. Acum. de investigaclén I 0
Amortiz, Acum. de desarrollo o
Amortiz. Acem, de Cone, Administ. o
Amaortiz. Acum. de propiedad industrial -34 504,49 -352,20 -34.856,69
Amortiz, Acum. de aplic, informaticas -61.679,76 -11.54949,14 <73.278,90
Amortiz. Acum. de derechos de traspaso 0
' 0
1. Deterioro Lintangible ] 0 o i 0 o 0
Deterlora de valor de investigacion i}
Deterioro de valor de desarrallo 0
Deterioro de valor de conc, Adminlst, 0
Deterioro de valor de propledad industrial o
Deterioro de valor de aplic, informdticas o
Deterioro de valor de derechos de traspaso o
a) Concesiones, patentes, licencias y marcas
Los elementos mas significativos que se incluyen en estos eplgrafes son los siguientes:
| IE‘.lesr:rlpcién Fecha de Periodo de | Amortizacion Amortizacién | Deterioro
y uso Vencimiento | Amortizacion | EJercicio R acumulada | acumulado | "o °
Marcas varias Varias 10 afios -352,20 | 35.277.24 -35.208,89 0,00 68,35
Total -352,20 | 35.277,24 -35.208,89 0,00| 6835

b) Bienes totalmente amortizados

Al 321 de diciembre de 2022 v de 2021 existen elementos de Inmovilizado Intangible gue estdn totalmente
amortizados y que todavia estdn en uso con el siguiente coste original:
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Ejercicio 2022 Importe
1.Investigacion y Desarrollo
2.Concesiones
3.Patentes, licencias, marcas y similares 31.903,82
5.Aplicaciones informéticas 88.987,14
&.0tro inmovilizado Intangible
Total inmovilizado intangible 120.890,96
Ejercicio 2021 Importe
1.Investigacién y Desarrollo
2.Concesiones
3.Patentes, licencias, marcas y similares 31.903,82
5.Aplicaciones informdticas 44.763,18
6.0tro inmovilizado intangible
Total inmovilizado intangible 76.667,00

Aragdn
Plataforma
Logistica
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NOTA 8 Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

8.1. Arrendamientos operativos
Informaclon del arrendador

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad actda como arrendador en diversos contratos de arrendamiento
operativos no cancelables, cuyas caracteristicas son las que se indican en los sigulentes cuadros:

Arrendamientos operativos: Informacidn del arrendador Ejercicio 2022 | Ejerciclo 2021

Importe de los cobros futuros minimos por arrendamientos

. 486.551,68 439.801,35
operativos no cancelables:

Hasta un afio 199.641,85 168.938,41
Entre uno y cinco afios 195.135,34 221.356,38
has de cinco afios 01.724,49 49,506,506

Importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingresos

del ejercicio 0,00 0,00

Descripcidn general de los blenes y de los contratos de arrendamlento operativo significativos formalizados:

La Sociedad cede en alguiler naves situadas en las plataformas logisticas de Zaragoza, Huesca y Teruel bajo
contratos no cancelables de arrendamiento operativo. Estos contratos tienen una duracion de entre 1 y 10 afios,
siendo la mayor parte de los mismos renovables a su vencimiento en condiciones de mercado.

Ademds, la Sociedad también cede en alguiler una parcela situada en la platafarma logistica de Huesca, bajo
contrato no cancelable de arrendamiento operativo con una duracidn inferior a un afio, renovable a vencimiento
en condiciones de mercado.
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NOTA 9 Activos financieros

a) Categorias

El valor en libros de cada una de las categorfas de activos financieras, salva las inversiones en el patrimonio
de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas, al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

Ejercicio 2022:
fin:::::?:cs g Efectivo y otros
Clases \ Categorias oeh activos liguidos Otros Total
amortizado Equivaiaes
Créditos, derivados y otros p 5.621.552,08 0 0. 5.621.552,08
Activos financieros no corrientes 5.621.552,08 1] 0| 5.621.552,08
Créditos, derivados, efectivo y otros cp 1.044.180,57 38.128.268,48 0| 39.172.449,05
Activos financleros corrientes 1.044.180,57 38.128.268,48 0] 39.172.449,05
Ejercicio 2021:
ﬁn:::::‘:zs a Efecinm y olros
Clases \ Categorias R activos liquidos Otros Total
amortizado Saulaigntes
Créditos, derivados y otros Ip 5.673.544,27 0 0] 5.673.544,27
Activos financieros no corrientes 5.673.544,27 L] 0] 5.673.544,27
Créditos, derivados, efectivo y otroscp | 16.813.051,23 20.862.375,16 0] 37.675.426,39
Activos financleros corrientes 16.813.,051,23 20.862.375,16 0] 37.675.426,39

Mo se incluyen a 31 de diciembre de 2022, como activos financieros, los saldos con las Administraciones
Pdblicas de modo que, come Activo financiero no corrlente no figura el importe de 2.204.682,84 euros,
recogido en la ribrica “Deudores comerciales no corrientes”, a cuyo cobro tendrd derecho la sociedad por
ejecutar determinadas inversiones en PLATEA, previo cumplimiento de ciertos requisitos, en base a una
transferencia de financiacion condicionada con cargo a Fondos FITE 2022 y cuya contrapartida figura en la
rubrica “Otros pasivos financieros” dentro del Pasivo no corriente (ver Nota 10). Del mismo mode, como
Activo financiero corriente no figura el importe de 5.482.907,19 euros, contenido en la ribrica “Otros créditos
con las Administraciones Publicas” dentro del epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar”, a
cuyo cobro tendrd derecho la sociedad por ejecutar determinadas Inversiones en PLATEA, previo
cumplimiento de ciertos requisitos, en base a varias transferencias de financiacidn condicionada con cargo a
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Fondos FITE 2019, 2020 y 2022 y cuya contrapartida figura en la ribrica "Otros pasivos financieros™ dentro
del Pasivo Corriente (ver Mota 10).

Tampoco figura como Activo financiero corriente el importe de 1.600.000,00 euros incluido asimismo en la
misma rabrica del epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar”, a cuyo cobro tiene derecho la
sociedad por haber ejecutado y justificado inversiones en PLATEA con cargo a Fondos FITE 20 17, y que ya fue
contabilizade como subvencldn del ejercicio 2019,

b) Vencimientos

Los importes de los activos financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afio
de vencimiento son los siguientes:

Total No
Ejercicio 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Otros corriente y
corriente
Inversiones financieras 32.608,26 0 1] 0 ] 76.307,16 108.915,42
Otros activos financieros 32.608,26 76.307,16 108.915,42
invEr-lones.en:empresas 146,46 0 0 0 0| 5.545.244,92 | 5.545.391,38
del grupo y asociadas
Créditos a empresas 5.545,.244 92 5.545. 244 92
- Otros activos financieros 146,46 146,46
Anticipos a proveedores 0
Raudanys Pomattiois y 1.011.425,85 0,00 000 o000 o000 0,00| 1.011.425,85
otras cuentas a cobrar
E|IEI:ItES por \rent?sf ¥ 99.554 68 99.554,68
prestaciones de servicios
Clientes gm presas del 2.177,50 2.177.50
grupo y asociadas
Deudores Comerciales 909.753,67 909.753,67
ERCLhag y Db ckins 38.128.268,48 38,128.268,48
liguidos equivalentes
Total 39.172.449,05 0,00 0,00 0,00 0,00 | 5.621.552,08 | 44.794.001,13
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Total No
Ejercicio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Otros corriente y
; corriente
Inversiones financieras 32.608,26 0 0 L] 69.557,88 102.166,14
Otros activos financieros 32.608,26 69.557,88 102.166,14
IUELSDNER eI BN 70,74 0 0 0 5.519.558,80 | 5.519.629,54
del grupo vy asociadas
Créditos a empresas 2.4 5.519.558,80 | 5.519.561,20
Otros activos financieros 08,34 68,34
Anticipos a proveedores i}
ial
Da0doxns comanlasy 16.780.372,23 |  84.427,59 000 0,00 0,00 | 16.864.799,82
otras cuentas a cabrar
Clentesparvenmasy 15.272.413,46 15.272.413,46
presta::m nes dE SeMiacios
Clientes E‘rn presas del 309.518,36 309.518,36
grupo y asociadas
Deudores Comerciales BO7.265,53 84.427.59 981.793,12
Deudores comerciales 301.074,88 301.074,88
empresas del grupo
Flactiv y otyas aethios 20.862.375,16 20.862.375,16
liguidos equivalentes
Total 37.675.426,39 84.427,59 0,00 0,00 5.589.116,68 | 43,.348.970,66

¢} Créditos a coste y a coste amortizado

El importe en balance de los créditos comerciales y no comerciales (a coste y a coste amortizado) a 31 de

diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Ejercicio 2022 Coste Dm:ﬁ;} | sado

Créditos a empresas Grupo y asociadas [+) 5.545.244,92 0,00] 5.545.244,92

- Créditos por arrendamiento financiero

- Deudores por operaciones no comerciales

- Créditos fiscal empresas del Grupo 5.545.244,92 0,00 | 5.545.244,92

- Otros créditos
Créditos a otras empresas [+) 0,00 0,00 0,00

- Créditos por arrendamiento financiero

- Deudores por operaciones no comerciales

- Otros créditos
Deudores comerciales no corrientes, empresas del grupo (+) 0,00 0,00 0,00
Deudores comerciales no corrientes, otras empresas (+) 0,00 0,00 0,00
Otros activos financieros, otras empresas (+) 76.307,16 0,00 76,307,106
Total Créditos comerciales y no comerciales no corrientes 5.621.552,08 0,00 | 5.621.552,08
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Ejercicio 2021 Coste g saldo
Deterloro ()
Créditos a empresas Grupo y asocladas (+) 5.519.558,80 0,00 5.519.558,80
- Créditos por arrendamiento financiero
- Deudoras por operaciones no comerciales
- Créditos fiscal empresas del Grupo 5.519.558,80 0,00 | 5.519.558,80
- Otros créditos
Créditos a otras empresas (+) 0,00 0,00 0,00
- Créditos por arrendamiento financiero
- Deudores por operaciones no comerciales
- Otros créditos
Deudores comerciales no corrientes, empresas del grupo (+) 0,00 0,00 0,00
Deudores comerciales no corrientes, otras empresas (+) 84.427,59 0,00 84.427,59
Otros activos financieros, otras empresas (+) 69.557,88 0,00 £9.557,88
Total Créditos comerciales y no comerciales no corrientes 5.673.544,27 0,00 5.673.544,27
Ejercicio 2022 Coste Prov. Deterioro (-) Salde
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (+) 285.744,54 -186.183,86 99.554,68

- Clientes por ventas y prestaclones de servicios largo plazo ;

- Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo . 285.744,54 -186.189,36 99.554,68
Clientes empresas del grupo y asociadas (+) 2.117,50 2.117,50
Deudores por operaciones no comerciales (+) 909.753,67 909.753,67
Deudores empresas del grupo por operaciones no comerciales (+]

Personal [+) _
Acclonlstas por desembolsos no exigidos (+)
Créditos a empresas grupo y asociadas (+)

- Créditos por arrendamiento financiero

- Créditos fiscal empresas del Grupo

- Otros créditos

- Intereses a corto plazo
Créditos a otras empresas (+)

- Créditos por arrendamiento financlero

- Otros créditos

- Intereses a corto plazo
Dividendos a cobrar (+)

- Dividendo a cobrar empresas grupo y asociadas

- Dividendo a cobrar otras empresas
Anticipos a proveedores (4]

Otros activos financieros, otras empresas (+) 32.608,26 32.608,26
Otros activos financieros, Empresas del grupo (+) 146,46 146,46
Total Préstamos y partidas a cobrar corrientes 1.230.370,43 -186.189,86 | 1.044.180,57
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Coste

Prov. Deteriaro (-}

Saldo

Clientes por ventas y prestaciones de servicias (+)
- Clientes por ventas y prestaciones de servicios largo plazo
- Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo
Clientes empresas del grupo y asociadas (+)
Deudores por operaciones no comerciales (+)
Deudores empresas del grupo por operaciones no comerciales (+)
Personal [+ '
Accionistas por desembolsos no exigidos (+)
Créditos a empresas grupo y asociadas (+)
- Créditos por arrendamiento financiero
- Creditos fiscal empresas del Grupo
- Otros créditos
- Intereses a corto plazo
Créditos a otras empresas (+)
- Créditos por arrendamiento financlero
- Otros créditos
= Intereses a corto plazo
Dividendos a cobrar (+)
- Dividendo a cobrar empresas grupo y asocladas
- Dividendo a cobrar otras empresas
Anticipos a proveedores (+)
Otros activos financleros, otras empresas (+)
Otros activos financieros, Empresas del grupo (+)

15.458.603,32
15.458.603,32
309.518,36
897.365,53
301.074,88

2,40

2,40

32.608,26
68,34

-186.185,86

-186.189,86

15.272.413,46
15.272.413,46
309.518,36
897.365,53
301.074,88

240

2,40

32.608,26
68,34

Total Préstamos y partidas a cobrar corrientes

16.999.241,09

-186.185,86

16.813.051,23

El movimiento de los activos financieros clasificados como no corrientes durante los ejercicios 2022 y 2021 es &l

siguiente;
Mo corrlentes

Ejercicio 2022 Créditos
Saldo inicial {+) 5.673.544,27
Ajustes del ejercicio sobre saldo del ejercicio anterior

| Saldo Ajustado 5.673.544,27
Altas del ejercicio (+) 34.713,78
Bajas del gjercicio (-) -86.705,97

Traspasos (+/-)
Otros movimientos (+/-)

Saldo final (+)

5.621.552,08
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Mo corrientes
Ejercicio 2021 Créditos
Salda infcial (+) 5.445. 780,12
Ajustes del ejercicio sobre saldo del ejercicio anterior
Saldo Ajustado 5.445.780,12
Altas del efercicio (+) 620.243,49
Bajas del ejercicio (-) -224.324,22
Traspasos (+/-) -168.855,12
Otros mavimientos (+/-)
Saldo final (+) 5.673.544,27

El movimienta de las correcciones por deterioro durante el ejercicio 2022 y 2021 es el sigulente:

Ejercicio 2022:

_ No corriente Corriente
Saldo inicial (-) -186.189,86
Ajustes realizados sobre el saldo del ejercicio anterior 0,00

Saldo Ajustado _ 0,00 -186.189,86
Correccidn valorativa por deterioro de cuentas a cobrar (-)
Reversion de importes no utilizados (+) '
Cuentas a cobrar dadas de baja por incobrables (+)
Devengo del descuento (+/-)
Traspaso de largo a corto plazo por reclasificacion de deudas
Saldo final (-) 0,00 -186.189,86
Ejercicio 2021:
Mo corriente Corriente
Saldo inicial {-) -186.189,86
Ajustes realizados sobre el saldo del ejercicio anterior 0,00
Saldo Ajustado 0,00 -186.189,86
Correccidn valorativa por deterioro de cuentas a cobrar ()
Reversion de importes no utilizados (+)
Cuentas a cobrar dadas de baja por Incobrables (+)
Devengo del descuento (+/-) _
Traspaso de largo a corto plazo por reclasificacidn de deudas
Saldo final (<) 0,00 -186.185,86
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a) Categorias
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El valor en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros al cierre del ejercicio 2022 y 2021 es el

slgulente;

Ejercicio 2022 . Pesivos
financieros a
Derivados de
coste R Total
Clases/Categorias amortizado o
coste
Deudas con entidades de crédito Ip 0,00 0,00 0,00
Obligaciones y otros valores negociables Ip 0,00 0,00 0,00
Acreedores por arrendamiento financiero lp 0,00 0,00 0,00
Derivados y otros Ip 55.916.360,71 0,00 55.916.260,71
Pasivos financieros no corrientes 55.916.360,71 0,00| 55.916.360,71
Deudas con entidades de crédito cp 0,00 0,00 0,00
Obligaciones y otros valores negociables cp 0,00 0,00 0,00
Acreedores por arrendamiento financiero cp 0,00 0,00 0,00
Derivados y otros cp 8.022.067,14 0,00 B8.022.067,14
Pasivos financleros corrientes B.022.067,14 0,00 8.022.067,14
Ejercicio 2021 Pasfms
financieros a
Derivados de
W= coste cobertiors Total
ClasesfCategorias amaortizado o
coste
Deudas con entidades de crédito Ip 0,00 0,00 0,00
Obligaciones y otros valores negociables Ip 0,00 0,00 0,00
Acreedores por arrendamiento financiero |p 0,00 0,00 0,00
Derivados y otros Ip 60.714.230,89 0,00 60.714.230,89
Pasivos financieros no corrientes 60.714.230,89 0,00 60.714.230,89
Deudas con entidades de crédito cp 0,00 0,00 0,00
Ohbligaciones y otros valores negociables cp 0,00 0,00 0,00
Acreedores por arrendamliento financiero cp 0,00 0,00 0,00
Derivados y otros cp 6.925.930,15 0,00 6.925.930,15
Pasivos financleros :urrIenteé 6.925.930,15 0,00 6.925.930,15
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Mo se incluyen a 31 de diciembre de 2022, como pasivos financieros, los saldos con las Administraciones Plblicas,
por lo que no estd reflejado, como pasivo financiero no corriente, un Importe de 3.204.682,84 euros contabilizado
como “Deuda a largo plazo transformable en subvenciones”, en la rdbrica “Deudas a largo plazo” del Pasivo no
corriente, por una transferencia de financiacidn concedida a la Sociedad por el Goblerno de Aragdn, por importe
de 2.204.682,83 euros, para la realizacién de un proyecto concreto en la plataforma loglistica de Teruel, PLATEA,
correspondiente al Fondo de Inversiones de Teruel para 2022 y por la subvencién otorgada por el Gobierno de
Aragdn a la Sociedad, por 1.000,000,00 euros, para la ejecucién de una determinada obra de acceso a la Plataforma
Logistica de Zaragoza.

Del mismo modo, no estd reflejado, como pasive financiero corriente, un importe de 5.692.907,19 euros
contabilizado como “Deuda a corto plazo transformable en subvenciones”, en la ribrica “"Deudas a corto plazo”
del Pasivo corriente, por varias transferencias de financiacién concedidas a la Socledad por el Gobierno de Aragén
para la realizacion de proyectos en la plataforma logistica de Teruel, PLATEA, correspondientes al Fondo de
Inversiones de Teruel para los ejercicios 2019, 2020y 2022, por importe total de 5.482.907,19 euros, asl como una
subvenclén otorgada por Corporacidn Empresarial Pablica de Aragén 5.L.U. en 2022 y destinada a financiar uno de
los proyectos anteriormente citados, por una cuantfa de 210.000 euros. Tampoco se incluye como pasivo
financiero corriente el saldo de 1.286.555,67 euros de anticipos reclbldos de clientes, reflejado en “Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar” del Pasivo corriente,

Dentro de la categoria de “Pasivos financieros a coste amortizado o coste” a 31 de diciembre de 2022, la partida
mads significativa corresponde al importe dispuesto del préstamo participativo suscrito entre Aragdn Plataforma
Loglstica 5.A.U. y Corporacion Empresarial Plblica de Aragdn 5.L.U. el 19 de marzo de 2019. El contrato de diche
préstamo se formalizd para unificar en una sola operacidn las deudas contraldas por parte de Plataforma Loglstica
de Zaragoza PLAZA 5.A.\)., PLHUS Plataforma Logistica S.L.U. y PLATEA Gestién 5.A.U. con el Soclo Unico,
Corporacién Empresarial Piblica de Aragon, S.L.U. en 2015 y que habian sido formalizadas mediante sendos
contratos el 19 de febrero de 2016. A 31 de diciembre de 2022, el importe total de la deuda por el prestamo
participativo suscrito por Aragdn Plataforma Logistica 5.A.U, asciende a 59.690.112,93 euros (53.940.119,93 euros
al/p y 5.750.000,00 euros a ¢/p). '

La compafiia ha mantenido el criterio de reclasificacion de las deudas por los préstamos participativos en base al
plan de negocio aprobado por su Consejo de Adminlistracién, lo que la ha conducido a reclasificar 5.750.000 euros
del largo al corto plazo en concepto de amortizacidn fija del préstamo participativo en vigor.

b) Vencimientos
Los importes de los pasivos financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afio de
vencimiento son los siguientes:
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2023 2024 2025 2026 2027 Otros corriente y
corriente
Deudas 71.161,58 2.145,51 2.070,09 1,997,48 1.927,37 64.563,62 143.865,65
Obligaciones y otros valores
negociables o
Deudas con entidades de
credito (Incl grupo y asocladas) o
Acreedores por arrendamiento
financiero (Incl grupo y asoc) .
Derivados 0
Otros pasivos financleros 71.161,58 2.145,51 2.070,19 199748 1.927,37 64.563,62 143 865,65
Deudas con empresas del
grupo y asociadas (salvo
deudas entidades crédito y 5.750.000,00 | 15.976.185,49 | 11.439.922,10 | 26.524.012,34 0,00 1.903.536,71 | 61.593.656,64
arrendamiento financiero
grupo y asociadas)
Acreedores comerciales y
otras cuentas a pagar 2.200.905,56 0 0 0 0 0| 2.200.905,56
Proveedores empresas del
Erupo y asaciadas 0
Otros Proveedores 2.043.742,02 2.043.742,02
Acrecdores empresas del
grupo y asociadas 20.323,98 20.329,98
Otros acreedores 136,833,560 136.833,56
Personal (remun. pte de pago) 0
Total 8.022.067,14 | 15.978,331,00 | 11.441.992,19 | 26.526.009,82 1.927,37 1.968.100,33 | 63.938.427,85

c} Débitos a coste amortizado o coste

El detalle de los débitos comerciales y no comerclales (a coste amortizado o coste) al clerre del ejercicio 2022 y
2021 es el siguiente:

Débitos comerciales y no comerciales:

Importe 2022

Importe 2021

corrientes

Otros pasivos financieros
Débitos comerciales y no comerciales no

Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero

Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito:

-Deudas con entidades de crédito largo plazo
-Deudas con entidades de crédito corto plazo
Acreedores por arrendamiento financierg

55.916.360,71
55.916.360,71

Otros pasivos financieros:

-Otros pasivos financleros largo plazo

-Ofros pasivos financieros corto plazo

Débitos comerciales y no comerciales corrientes

8.022.067,14

8.022.067,14
8.022.067,14

60.714.230,89
60.714.230,89

6.925,930,15

6.925.930,15
6.925.930,15
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A continuacién se incluye el desglose de |a partida de "Otros pasivos financleros”.

Aragdn
Plataforma
Y Logistica

Concepto Mo corrientes Corrientes Mo corrientes Corrientes
2022 2022 2021 2021

Proveedores 0 2.043.742,02 0] 1.419.670,41
- Proveedores largo plazo

- Proveedores corto plazo 2.043.742,02 1.419.670,41
Proveedores empresas del grupo y asociadas 0 0
Acreedores varios 0 157.163,54 0 34?.92!],55
- Acreedores empresas grupo y asociadas 20.329,98 30.997,01
- Otros acreedores 136.833,56 316.923,68
Personal {remuneraciones pendientes de pago) 0 0
Deudas con empresas del grupo y asociadas 55.843.656.64 |  5.750.000,00 | 60.636.370,82 5.075.000,00
- Deuda fiscal empresas del grupo 1.803.536,71 o} 946.250,89 o
- Otra deuda 5£3.940.119,93 5.750.000,00 | 59.690.119,93 5.075.000,00
Otros pasivos financieros: 72.704,07 71.161,58 77.860,07 £3.339,05
Partidas pendientes aplicacion 60.661,58 60.661,58
Fianzas y depdsitos recibidos 64.563,62 10.500,00 70.037,07 20.500,00
Préstamo Univ. 5ant Jaume £.140,45 : 7.823,00 2,177.47
Total 55.916.360,71| 8.022.067,14| 60.714.230,89 6.925.930,15

d) Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores

De acuerdo con lo establecido en el articulo 9 de |a Ley 18/2022, de 28 de septiembre, por el que se modifica la
disposicién adicional tercera de |a Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre,
por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, y en relacién a la
informacién a Incorporar en la memoria de las cuentas anuales sobre aplazamientos de pago a proveedores en
operaciones comerciales calculado en base a lo establecido en el Real Decreto 63572014, de 25 de julio, modificado
por el Real Decreto 1040/2017, la informacidn relativa al ejercicio 2022 y 2021 es |a siguiente:

2022

2021

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 15,89 30,52
Ratio de uperacih nes pagadas 16,24 30,63
Ratio de operaciones pendientes de pago 3,93 17,84

Importe [euros)

Importe (euros)

Total pagos realizados 5.042.854,86 | 13.876.695,74
Total pagos realizados en un periodo inferior al méximo establecido 3.635.094,34
Total pagos pendientes 149.020,59 122.835,04 |

N2 de facturas

_NE de facturas

Mmero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido 537,00

' % .
Ratio de facturas pagadas en el plazo establecido 61,51%
Ratlo de volumen monetario pagado en el plazo establecido 72,08%
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En el cdlculo de los dias, dado que en el sistema no queda registro de la fecha de aprobacicn de |as facturas
recibidas, se ha considerada la fecha de su registro contable y la fecha dé su pago.
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NOTA 11 Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

El detalle de la informacidn sobre las empresas del Grupo, multlgrupo v asocladas se muestra en la tabla
siguiente: '

La informacién sobre el patrimonio neto de las entidades del grupo que se detalla a continuacién se ha elaborado
en base a las Cuentas Anuales formuladas correspondientes a los ejercicios 2022 y 2021,

PLAZA Desarrollos Logisticos S.L.
Ejercicio 2022 Ejercicio 2021
Tipo de vinculacién (Grupo/Multigrupo/Asociada) Grupo Grupo
% Capital poseldo i % %
Directo 60 B0
3 Indirecto 0 o
% Derechos de voto poseidos % %
Directo
Indirecto
Capital 350.000,00 350.000,00
Prima de emisidn 0,00 0,00
Reservas 4.805.572,34 4,750.967,92
(Acciones y participaciones en pattimonio neto) 0,00 0,00
Resultados de ejercicios anteriores 0,00 0,00
Otras aportaciones de socios 0,00 0,00
Resultado del ejercicio 71.305,08 58.604,42
{Dividendo a cuenta) 0,00 0,00
Otros Instrumentos de Patrimonio Neto 0,00 0,00
Ajustes por cambio de valor 0,00 0,00
Subvenciones, donaciones y legados B871.268,11 919.547,59
Fonda de provisiones técnicas. Aportaciones de terceros 0,00 0,00
Socios externos
Resultado explotacion : -29,931,68 -30.460,90
Resultado del Ejercicio:
- Op.continuadas ¥1.205,08 5B.604,42
- Op.nterrumpidas 0,00 0,00

56



Aragon Plataforma Logistica, 5.A.U. S{:tga?{';'rma

Cuentas Anuales | Ejerciclo 2022 : 4 Logistica

Ejercicio 2022 [ Ejercicio 2021 PLAZA Desarrollos Logisticos S.L.
Valor neto participacidn capital segdn libros : 210.000

Dividendos recibidos en el ejercicio -
Acclones, Cotizacidn en un mercado regulado -

Sociedades a través de las cuales se posee la -
participacion indirecta
Valor neto participacion capital directa segln libros 210.000

Valor neto participacion capital indirecta segin libros -
Actividad | Explotacién equipamientos logistico-industriales

Dornicilio | Rda. Canal Imperial de Aragdn n® 1. Zaragoza

El 3 de diciembre de 2019 se publicd el anuncio del procedimiento de enajenacion mediante licitacidn piblica
conjunta de las participaciones de la sociedad v la parcela ALIA-1, sobre la cual se asienta el complejo loglstico-
industrial objeto de arrendamiento financiero por parte de Plaza Desarrollos Logisticos 5.L. La subasta quedd
desierta por resolucidn de la mesa de enajenacion de fecha 6 de julio de 2020 y, desde dicha fecha y en base al
articulo 48.1 d) de la Ley del Patrimonlo de Aragdn, se inicid un periodo en el que cabia la posibilidad de proceder
a la venta directa de los activos, respetando todas las reglas y condiciones preestablecidas en el proceso de
subasta.

El citado procedimiento fue declarado improcedente con fecha 16 de septiembre de 2022, por lo gque se encuentra
concluido a la fecha de formulacidn de las presentes cuentas anuales sin gue se haya producido la enajenacian de
los activos.

Por este motivo, a 31 de diciembre de 2022 se presenta la particlpacion de Aragdn Plataforma Logistica 5.A.U. en
PLAZA Desarrollos Loglsticos S.L.U. en la rdbrica de Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo,
dentro del Activa No Corriente, por importe de 210,000 euros (Nota 19).

A 31 de diciembre de 2021 figuraba como Active mantenido para la venta dentro del Activo No Corriente, por
importe de 210.000 euros (Mota 19) al estar en curso el procedimiento de enajenacion mediante licitacidn pdblica.
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NOTA 12 Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de
instrumentos financieros

12.1. Informacion cualitativa

La gestian de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direccidn, la cual tiene establecidos los
mecanismos necesarios para controlar la exposicin a las variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos
de crédito y liquidez. A continuacién se indican los principales riesgos financieros que impactan en la Sociedad:

a) Riesgo de mercado:

La sociedad estd expuesta al riesgo de tipo de interés, ya que tiene formalizada una operacidn de préstamo a tipo
de interés variable sl blen por las propias caracteristicas de dicha fuente de financiacion (préstama participativo
del Socio Unico), la Direccién de la Sociedad no considera necesaria la contratacion de instrumentos financieros -
gue mitiguen dicho riesgo.

b) Riesgo de crédito:

Con cardcter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras de
elevado nivel crediticlo. La Sociedad no dispone de seguros de erédito para garantizar el cobro de las cuentas a
cobrar dado que actualmente no estd expuesta a riesgos significativos derivados de las posibles insolvencias con
terceros.

c) Riesgo de liquidez:

La Sociedad lleva a cabo una gestidn prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de suficiente
efectivo para poder atender, en tiempo y forma, todos los compromisos de pago que se derivan de su actividad.

Con el fin de asegurar tal liguidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su actividad,
la Sociedad dispone de la tesorerfa que muestra su balance. La Direccidn de la Socledad elabora presupuestos de
tesoreria con la finalidad de anticipar las necesidades de liquidez, las cuales evidencian que la Sociedad dispone
durante el_ejercicio 2022 de las fuentes de financlacién necesarias para continuar con sus operaciones,

12.2 Informacidn cuantitativa

La sociedad considera que su nivel de exposicidn al riesgo de crédito no es elevado ya que el saldo de Clientes por
ventas y prestaciones de servicios a corto plazo corresponde a varias facturas de escaso importe, no vencidas, por
operaciones de venta y alguiler con clientes cuya solvencia no esta en cuestidn. No obstante, |a Sociedad lleva a
cabo las gestiones oportunas para reducir al minimo posible los importes a cobrar.

Par otro lado, la compafila exige fianzas y avales a los clientes con los que firma contratos de arrendamiento, como
garantla en caso de un eventual impago.

" Frente a los ]ncumpliﬁ‘riﬂntus de las obligaciones contractuales de las contrapartes de la entidad, es decir, por la
posibilidad de no recuperar los actives financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido, |a
sociedad analiza individualmente los saldos de sus clientes y dota pérdidas en los casos que el tiempo transcurrido
desde el incumplimiento supere los doce meses o cuando existan datos objetives de los que se desprenda la
evidencia de que se van a producir dificultades de cobro.
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Por otro lado, la politica de cancelaciones o baja del balance de la empresa por conslderar irrecuperable un importe
se produce ante |a situacidn de insolvencia o quiebra del deudor,

La sociedad no cuenta con activos financieros en mora al final del ejercicio 2022.

Por otro lado, la Sociedad tiene una deuda financiera recibida de su empresa matriz, formalizada mediante un
préstamo particlpativo, con un saldo de 59.690,119,93 euros al cierre de 2022, cuyo tipo de interés variable estd
referenciado al Euribor a 1 aflo. Las previsiones sobre la evolucién de los tipos indican una tendencia
moderadamente creciente, lo que afectard levemente al riesgo de tipo de interés.

Del andlisis de sensibilidad realizado por la entidad para estimar el impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias y
en el patrimonio neto, en funcion de la evolucidn del tipo de interés, no se desprende un rlesgo significativo.

Los vencimientos por cuotas de amortizaclén obligatoria para los prdximos afios son los siguientes: 5.750.000
euros en 2023, 6.450.000 euros en 2024, 7.150.000 euros en 2025 y 7.875.000 euros en 2026; la sociedad prevé
amartizar a lo largo del mismo periodo, mediante cuotas de amortizacidn variable, un importe que asclende a
32.465.119,93 euros.

Todos los instrumentos financieros estdn denominados en euros y se concentran en Espafia.
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NOTA 13 Fondos Propios

13.1. Capital

Al cierre del ejercicio 2022 y de 2021 el capital social escriturado de la Sociedad asciende a 60.048,00 euros,

representado por 54 acciones de 1.112,00 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas v desembolsadas. La totalidad del capital social pertenece a Corporacidn Empresarial Piblica -
de Aragdn S.L.L.

Durante 2022 y 2021 no se ha producido variacidn alguna en el capital social de Aragdn Plataforma Logistica 5.A.L.

13.2. Otras aportaciones de socios

A 31 de diciembre de 2022, la Socledad tiene registradas aportaciones de socio por importe total de 2.847.207,30
euros, como resultado de la compensacion de la reserva de fusidn negativa a 1 de enero de 2018 fruto de |a fusion
por absorcidn de Aragdn Plataforma Logistica 5.L.U. y de Plataforma Loglstica de Huesca S.L.U. y de |as operaciones
de saneamiento llevadas a cabo en el ejercicio en Plataforma Loglstica de Zaragoza, PLAZA, 5.A.U., PLHUS
Plataforma Logistica, 5.L.U. y PLATEA Gestidn S.A.U.

Sociedad Importe Motivo y tipo de aportacion Fecha

Patrimonio neto negativo sociedades absorbidas (*) a
01/01/2018 a APL, S.A.U. ' -3.229.155,99 | Compensacién reserva de fusion negativa | 01/01/2018
Corporacign Empresarial Pdblica de Aragdn 5.L.U. a
PLHUS Plataforma Logistica, S.L.U. £37.911,54 | Operacién saneamiento PLHUS 16/05/2018
Corporacion Empresarial Publica de Aragdn 5.L.U. a Compensacion resultados negativos de
PLHUS Plataforma Logistica, 5.L.U. 4.038.259,94 | ejercicios anteriores 16/05/2018
Corporacion Empresarial Pdblica de Aragon 5.L.U. a
Plataforma Logistica de Zaragoza PLAZA, S.AU. 1.400.191,81 | Operacidn saneamlento PLAZA 16/05/2018
Corporacidn Empresarial Pablica de Aragén 5.L.U. a '
PLATEA Gestidn, S.A.U. 935.017,67 | Operacién saneamiento PLATEA 25/06/2018
Corporacion Empresarial Pablica de Aragon S.LU. a Compensacion resultados negativos de
PLATEA Gestidn, S.A.L. -935.017,67 | eiercicios anteriores 25/06/2018

et Total 2.847.207,30

13.3. Reservas

El detalle de las reservas de la sociedad se muestra en |a tabla siguiente:
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2022

2021

Reserva Legal
Reserva estatutaria

12.009,60

12.003,60

Total Legal y Estatutarias

12.009,60

12.009,60

Reserva de Revalorizacidn RD-Ley 7/96
Reserva por fondo de comercio

Reservas voluntarias

Reserva por pérdidas y ganancias actuariales
Diferencias por ajuste del capital a euros
Reservas por capital amortizado

Reserva de capitalizacidn

Reserva de Fusidn

30.114.58%,19

33.339.093,81

Total Otras Reservas

30.114.5859,19

33.339.093,81

Aragén

La reserva legal, que asciende a 12.009,60 euros a 31 de diciembre de 2022, ha sido dotada de conformidad con
el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100
del beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

Mientras no supere el limite indicado solo podra destinarse a la compensacidn de pérdidas, en el caso de que no
existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

G61



Aragon Plataforma Loglstica, 5.A.U.

Cuentas Anuales | Ejercicio 2022

£
PN

Aragon
Plataforma
Logistica

NOTA 14  Existencias

El movimiento de las existencias y de sus correspondientes correcciones valorativas por deterioro ha sido el

siguiente:

Altas T Bajas (Ventas, Mﬂnmﬁfﬂl!n‘l_lmuf]nm
Ejereicin 2022 saldo inielal 5"‘;:;:::“:2 l:a-pit.;i-;ndus “”“:;T:;::"“‘ T“{‘:’F‘;"“ ﬂ"":: :::;I';'::;“’“  SaldoFinal
deterioras) (+/-) reversiones) (+/-) . eaclsiones (+1-)
Existencias Brutas 100.508.131,59 2.928.488,85 -6.032.797,32 | -706.115,24 000 |  96.797.707,38
1. Fdificias adquiritdos 0,00 0,40 000
2. Terrenaos y solares TEETLITALE 134,636,01 -4.539.263,67 0,00 TAATA44 46
3, Promaciones en curso &fp 0,00 0,00 000
4, Promaciones en curso |fip 6.266.173,85 2.793.852,84 -1.493.533,65 0,00 F.566,403,04
5, Edificios construidns 17.664.185,62 -706.115,24 0,00 16958000, 38
&, Anticipos a proveadones 0,00 0.00 0,00
. Oiras aprovisisnamisntos 0,00 0,00 000
Detarlora da Exlstancias -23.664.180,16 -55.113,90 347.188,77 | 310.224,32 0,00 -23.061.850,97
1. Deterioro Edificios adquiridos 0,00 0,00 0,00
2, Deterioro Tarmenos y solares -17.696.181,51 -42.202,09 JT188,77 0,00 -17.381.194,B3
3, Deterioro Promaciones en curso ofp 0,00 0,00 0,00
4. Deterioro Promaciones en curss Ifp 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Deterioro Edificios construidos -5.967.9548,65 -12.911,81 o0 | 31022432 0,00 -5.670.686,14
& Deterloro Anticipos a proveadores 0,00 0,00 0,00
7. Otros apmdﬁlun;mlem 0,00 0,00 0,00
Alas Intereses Adiciones/Disminutiones
Elerchio 2021 Saldo Inicinl ?j::;::'::‘ DR ::J.:.T:u‘::’:f::: T'T;?jm dm:: ::::E::i""" Salda Final
deterioras) [+/-) i+ Frevenlonesi i/ ascisiones (+/-)
Existancias Brutas A11B.019.123,71 B.225.568,55 «25.366.451,64 | .-270.109,03 - 0,00 100L608,131,59
. 1. Edifickos adquiridos 0,00 0,00 0,00

2. Terrenos y solares H5,617.854,41 13.793,27 -8.953.874,56 0,00 FELFTITIA2
3, Promaciones en curso cfp 0,00 0,00 00,0
4, Promacianes an cursa ifp 14.466.974,65 B.Z1L.775,28 -16,412.577,08 0,00 6.266.172,85
5, Edificlos construldos 17.934.284 65 =270.108.03 0,00 17.664.185.62
& Anticipos a proveedares 0,00 0,00 0,00
7. Dbros aprovisionarmientos 0,00 0,00 0,00
Dateriore de Existencias -29.067.0B5,54 -399,572,39 5.683.808,20 | 118.668,57 o0 -23.664.180,16
1. Deterloro Edificios adquiridos 0,00 0,00 Qa0
2 Deterloro Terrenas y solares «30051,308,17 -396.352,58 2.?51.5i5..2-‘1 0,00 -17.696.181,51
3. Deteriora Promoclones en cursa ofp o,00 | ) 0,050 0,00
4. Deteriora Promociones en cursa |fp -2.924.445, 78 274,22 2.925.215,99 0,0 0,01
5. Deteriora Edificios construidos -6.020.831,59 -2.805,54 T.A0ER5T | 11E.669,57 0,00 -5.967.998,64
B, Detarioro Anticipos a provandores 0,00 0,00 0,00
7. Otrgs aprovislonamientos 0,00 00,0y 0,00
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Las bajas de ambos ejercicios corresponden, fundamentalmente, al coste de las wentas de las parcelas
materializadas en cada uno de ellos.

Tanto en el ejercicio 2022 como en el 2021, las correcciones valorativas registradas (reversion de deterioro neto
de 25.889,93 euros en 2022 y deterloro neto de 253.382,06 euras en 2021) han estado motivadas por la valoracion
actual de un experto independiente como mejor estimacidn del valor recuperable de las existencias o por
formalizacidn de compromisos firmes de venta.

Dentro de la ribrica de existencias figuran por importe de cero (valor neto resultante de un coste de adquisicidn
en origen de 13.695.919,35 euros que se deteriord en su totalidad) las obras correspondientes al apartadero y
ramal ferroviario de la Plataforma Loglstice Industrial PLATEA ya finalizadas y recibidas por la Compafila en el
gjercicio 2014.

Con fecha B de mayo de 2007 se suscribid un Convenio de Colaboracién entre el Ministerio de Fomento, el
Gobierno de Aragdn y Platea Gestion, 5.A. para la e[ecucidn de dicho ramal y apartadero ferroviario que prevé la
gestion y explotacién por parte de la Sociedad, de forma directa o indirecta, a través del instrumento que se estime
oportuno, estando pendiente a cierre del eJerciéIn 2022 de determinar cudl sera dicho instrumento.

Por otra parte, y dado que dichas obras constituyen un sistema general de |a Plataforma, deben cederse de forma
obligatoria y gratuita a la Administracién actuante, por lo que en el ejercicio 2015 se procedid a deteriorar la
totalidad del importe. Hasta la fecha no se ha producido tal entrega dado que se estdn ejecutando las obras de
ampliacidn del apartadero que completaran y dotardn de la necesaria funcionalidad a la infraestructura ferroviaria
y por estar pendientes actuaciones urbanisticas respecto a las parcelas sobre las que se ubica dicha infraestructura
ferroviaria, estimandose por parte de la sociedad que la entrega podria producirse en el proximo afio.

Gastos financieros capitalizados

El importe de los intereses capitalizados hasta cierre del ejercicio 2022 y que forman parte del valor de las
existencias asciende a 1.635.956,43 euros. Asl mismo el importe de los intereses capitalizados hasta el cierre del
ejercicio 2021 y que formaban parte del valor de las existencias en dicha fecha ascendia a 1.717.890,76 euros. La
compaiiia no ha activado gastos financieros ni en el ejercicio 2022 ni en el ejercicio 2021.

! Gasto Financiero Gasto Financiero
2022 : 2021

Productos en curso 12.857,88 12.857,88

Productos terminados o 1.623.098,55 1.705.032,88

a) Compromisos firmes de compra y venta de existencias.

Al cierre del ejercicio 2022 |a Sociedad tiene recibidos anticipos de clientes por importe de 1.146.992,56 euros mas
otros 139.563,11 euros en relacién a contratos privados de compraventa, que suponen compromisos firmes de
venta de existencias, en caso de ejecutarse finalmente los contratos por los que fueron recibidos, por importe de
5.026.723,05 euros y 2.835.232,88 euros respectivamente (anticipos recibidos por 1.761.202,76 euros y
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149.314,30 euros en 2021 que suponfan compromisos firmes de venta de existencias, en caso de ejecutarse los
contratos, por importe de 5.732.582,11 euros y 3.030.255,73 euros respectivamente).

b) Desglose de promociones en curso y edificios construidos.

El importe reflejado en el balance de situacidn a 31/12/2022 bajo la ribrica de “Promociones en curso a largo
plazo”, dentro del capitulo de Existencias, se corresponde con parcelas destinadas a la venta por importe de
4.843.069,63 euros y terrenos adquiridos para la urbanizacion de una nueva plataforma logistica por Importe de
2.723.483,41 euros,

El importe reflejado 31/12/2021 se corresponde con parcelas destinadas a la venta, y en ningdn caso se trata de
construcciones en curso.

¢} Subvenciones recibidas.

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2022 y 2021 de elementos subvencionados clasificados como existencias
cuyo valor neto contable asciende respectivamente a 14.223.571,31 euros y 14.193.476,31 euros. La subvencidn
pendiente de imputar relativa a los activos anteriores asciende respectivamente a 5.651.342,75 euros y
5.654.544,23 euros. )

La informacién relativa a las subvenciones se detalla en la Nota 18.
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15.1. Impuesto sobre beneficios

En el ejercicio 2018 se llevd a cabo la fusidn por absorcidn de PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, 5.L.U., ARAGON
PLATAFORMA LOGISTICA, S.L.U. y PLATEA GESTI(:'!N, S.A.U., por PLATAFORMA LOGISTICA DE ZARAGOZA, PLAZA,
5.A.U., que tras el proceso de fusidn cambid su denominacidn a ARAGON PLATAFORMA LOGISTICA, S.A.U. Dicha
operacidn se acogid al régimen especial de neutralidad fiscal regulado en el Capitulo VII del Titulo VIl de la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (LIS).

El acogimlento al régimen de neutralidad fiscal implica que la entidad absorbente se subroga en |a totalidad de los
derechos y obligaciones tributarias de las entidades transmitentes, en aplicacién del principio de sucesidn a titulo
universal, recogido en el art. 84.1 LIS,

La imputacion de las rentas derivadas de las actividades realizadas por las entidades extinguidas y absorbidas en
la fusién se realizd de acuerdo con criterios contables.

La conciliacién del Importe neto de ingresos y gastos del ejercicio v la base imponible del impuesto sobre
beneficios, antes de la liquidacidn definitiva del Grupo fiscal es la siguiente:

Ejercicio 2022

Conclllacldn
del importe

Ingresos y gastos directamente

Imputados al patrimonio neto Rexeryas

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

neto de Ingr. y
gtos. del
elerciclo con la PrR
base Imparible Efecto neto | Efecto neto :
del impuesta 4] 1 {# ) tos (+) “
sobre
beneficlos

Dizgrninu-
ciones

Disminu-

Disminuciones clones

Efecto
neto

Aumentos Aumantos

Saldo de

ingresos

pastos del
jercicio

4.226.211,81 {12.500,84) | [12.599,84)

Impuesta sabre

X 831.599,70
Soriedades ¥

931.599,70 [4.198,95) {4.199,55)

Resultado
antes de
impuestos

5157.811,51 {16.799,79) {16.799,79)

Diferencias

262.172,01
peErmanentes

262.172,01

Diferencias
temperarias

-COM Origen en

el ejercicio ZREh 0

238.336,48 16.799,79 16.799,79

-can orlgen en

ol anteriores [1.829.176,78)

(1.829.176,78)

Compensacian
de bases
imponibles
negativas de gj.
anteriores

Base imponible
{resultado
fiscal)

3.529.143,28
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Ejercicio 2021

Conciliacidn del Ingresos y gastos directamente imputados

importe neto de Cuenta de Pérdidas y Ganancias ik ik Resarvas

ingr. y gtos, del Disminu- Disminu-
ejercicio con la cloanes clones
base imponible ﬁmm' E{zm
del impuesto ) {-] s s

: ]
sobre beneficios

Disminuciones

Aumentos Efecto neto Aurnentos ; Efecko neto

() )

Saldo de ingresos

o dal Sl {3.224.504,62) {339.253,53) | (339.253,53)

Impuesto solbre

Soriadades (211.888,17) | (211.88817) (113.084,43) | (113.0284,43)

Resultado antes

3.436. 2.337,96) | (a52.3
de impuastos { 352,75} 1452.337.96) | ( 37,96)

Diferenclas

367.980,40 367.9E0,40
permanentes .

Diferencias
TEMpoOrarias

-con origen en el

ejercicio B2.273,53 E2.273.53 452.337 96 452,337,596

-con origen en &|.

B (259.356,42) | (259.356,42)

Compensacion de
bases imponibles
negativas de ej.
anteriores

Base imponible

(resultado fiscal) (3.245.405,28)

Las diferencias temporarias positivas con origen en el ejercicio y efecto en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejerciclo 2022, por importe de 238.336,48 euros, corresponden a la reversidn de deterioros de existencias
transmitidas con motivo de las fusiones |levadas a cabo en 2018, por importe de 214.907,43 euros y al ajuste por
deterioro de inversiones inmaobiliarias, por importe de 23.429,05 euros. En 2021 no se produjo ajuste por reversidn
de deterioros de existencias transmitidas con motivo de las fusiones llevadas a cabo en 2018. El ajuste por
deterioro de inversiones inmobiliarias fue por importe de 82.273,53 euros. ; :

Las diferencias temporarias negativas con origen en ejercicios anteriores y efecto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2022, por importe total de -1.829.176,78 euros, corresponden fundamentalmente a |a
deduccidn en 2022 de gastos financieros generados en ejercicios anterlores, por importe de -1.720.464,03 £uros.
lgualmente figura la limitacidn a la amortizacidn aplicada en los ejercicios 2013 y 2014, por importe de -33.443,65
suros, el ajuste por reversidn de deterioro de inversiones inmobiliarias, por importe de -48.306,27 euros, el efecto
de la venta de activos cuyo valor contable diferia del valor fiscal, por importe de -18.876,78 euros y el ajuste
derivado de la diferencia entre la amortizacidn contable y fiscal, por Importe de -8.080,05 euros. En 2021 se
produjeron diferencias temporarias negativas con origen en ejercicios anteriores por un total de -259.356,42
euros, de los cuales -207.729,21 euros correspondian al efecto de la venta de activos cuyo valor contable diferia
del valor fiscal, -33.449,65 euros correspondlan a la amortizacion aplicada en los elercicios 2013 y 2014, -11.588,49
eurds a la deduccion de gastos financieros generados en ejerciclos anteriores y -6.589,07 euros a pérdidas por
deterioro de inverslones inmobiliarias, No obstante, en la Memaoria de las Cuentas Anuales de dicho ejercicio
constaban diferencias temporarias negativas con origen en ejercicios anteriores por Importe de -256.589,91 euros,
al ser la estimacion realizada por la sociedad al cierre de dicho efercicio.
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Ademds se ha producido en 2022 una diferencia permanente positiva correspondiente a intereses devengados en
el gjercicio del préstamo participativo, por importe de 246.107,48 euros. La diferencia permanente generada en
2021 por dicho concepto ascendid a 263.777,48 euros.

1guélmente se ha considerado en 2022 una diferencia permanente positiva por importe de 16.064,59 euros
originada por gastos no deducibles. En 2021 la diferencia permanente positiva por dicho concepto ascendia a
104.202,92 euros,

Tras haber efectuado los ajustes mencionadas anteriormente, la sociedad ha obtenido en 2022 una base Imponible
positiva por importe de 3.829.143,28 euros. En 2021 la base imponible definitiva fue de -3.245.495,28 euros, si
blen al cierre de dicho ejercicio constaba en la Memoria de las cuentas anuales de la sociedad una base imponible
estimada por importe de -3.242.728,77 euros.,

El gasto por el impuesto sobre sociedades, Incluyendo el detalle de la variacidn del impuesto diferido de activo ¥
de pasivo, se compone de:

2. Varlaclén del impuesto diferido
Variacidn
Variacién del Impueste diferido de de} Total (1+2)
activo Mty
Elerciclo 2022 1. Impuesto diferido de
i corriente pasivo
Crédito
Diferenclas  impositive  Otros Diferenclas
temporarias por B.l. créditos | temporarias
negativas
Imputaclién a pérdidas y ganancias:
= A operaciones cantinuadas 931,599,770 931,599,70
- A operaciones Interrumpidas
Imputacion a patrimonio neto:
- Por valoracidn de instrumentos
financieros
- Por coberturas de flujos de
efectivo
- Por subvenciones, donaciones y
legados recibldes 4,199,593 -4,199,93
- Por ganancias y
perdidas actuariales y otros ajustes
- Por activos no corrientes y pasivos
vinculados, mantenidos para la
venta
- Por diferencias de conversidn
- Por reservas '
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2. Variacion del impuesto diferido
Varlacldn
Varlacién del impuesto diferido de fiEI ' Total (1+2)
2 impuesto
Elerclclo 2021 1. Impuesto o diferido de
corriente - pasivo
Crédito
Diferencias  Impositivo Otros Diferencias
temporarias por B.l. créditos | temporarlas
negativas

Imputacién a pérdidas y ganancias:
- A operaciones continuadas {211.888,17) [211.888,17)
- A operaciones interrurmpldas
Imputacién a patrimonio neto:
- Por valoracion de instrumentos
financleros
- Por coberturas de flujos de
efectivo
- Por subvenciones, donaciones y
legados recibidos 136.915,57 136,915,57
- Por ganancias y
pérdidas actuariales y otros ajustes
- Por activos no cortientes y pasivos
vinculados, mantenidos para la venta
- Por diferencias de conversion
- Por reservas

Tras dichas variaciones el importe de los Impuestos diferidos en balance al cierre de los ejerciclos 2022 y 2021

es el siguiente:

2022 2021

Pasivos por impuestos diferidos:
- Diferencias temporarias imponibles {1.500.121,84) {1.504.321,77)

Los activos por Impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de compensacion se reconocen en
la medida en que es probable que la Socledad obtenga ganancias fiscales futuras gue permitan su aplicacién. La
Sociedad, de acuerdo con la normativa contable vigente, no ha registrado activos por impuesto diferido al no estar
razonablemente asegurada la obtencidn de ganancias fiscales futuras en una cuantia tal que le permitan la
aplicacién de estos. 5in embargo, al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 tiene diferencias temporarias deducibles
por los siguientes conceptos:
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2022 2021

Gastos financieros no deducibles 14.332.733,84 16.053.197,87
Limitacién amortizacidn ejercicios 2013-2015 66.899,31 100,348,956
Deterioro de inversiones inmobiliarias 1449.163,71 202.361,18
Otras Provisiones 193.035,64 153.035,64
Valoracidn de Bienes y Derechos: régimen
especial operaclones por reestructuracion 3.648.219,51 3.433.311,88

TOTAL i 18.390.051,81 19.980.892,11

Mo obstante, en la Memoria de las Cuentas Anuales del ejercicio 2021 constaban diferencias temporarias
deducibles por importe de 19.597.068,42 euros, al ser a la estimacion realizada por la sociedad al cierre de dicha
glercicio.

Desde el ejercicio 2017 la Socledad tributa en el Impuesto de Sociedades segin el régimen de consolidacién fiscal,
siendo Corporacién Empresarial Publica de Aragén, 5.L. Unipersonal |a Sociedad dominante del grupao fiscal
0268/09,

La aplicacidn del régimen de tributacion consolidada supone, por un lado, que la base imponible del Grupo se
determina a partir de la suma de las bases imponibles individuales de todas y cada upa de las sociedades
integrantes del mismo; y por otro, que el ingreso de la cuota resultante o la devolucion de las retenciones a cuenta
corresponde a Ia'entidad dominante.

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021, el importe de las bases imponibles negativas no registradas en balance, sin
considerar las que se derivan de |a liguidacidn de los proplos ejercicios 2022 y 2021, es el siguiente:

2022
Afio Bases imponibles negativas en la resultante
Generacion APL({1) APL {GF)
2009 1.265.943,18
2010 12.835.103,84
2011 37.109.435,97
2012 10.507.955,84
2013 26.002.327,09
2014 13,631.285,71 2.646.888,40
2015 16.413.999,20 2.034.901,68
2016 4,309.599,22
2020 ' 584.465,54
2021 1.681.142,70
Bases imponibles negativas 122.075.650,05 6.947.398,32
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2021
Ao Bases imponibles negativas en la resultante
Generacidn APL (1) APL (GF)
2009 1.265.943,18
2010 12.835.103,84
2011 37.109.435,97
2012 10.507.955,84
2013 26.002.327,09
2014 13.631.285,71 2.646.888,40
2015 - 16.413.959,20 2.034.901,68
2016 4.309.559,22
2020 584.465,54
Bases imponibles negaﬂ\rés 122.075.650,05 5,266.255,62

A fecha actual no existe limitacién temparal ala compensacidén de bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores, si bien se establece un limite porcentual méximo sobre la base imponible previa, en funcidn del importe
neto de la cifra de negocios del contribuyente,

En el ejercicio 2022 se ha generado un importe a pagar a largo plazo por Impuesto de Sociedades de 957.285,82
euros, consecuencia del resultado positive obtenido en el ejercicio.

Este saldo, junto con los generados en ejercicios anteriores, estd registrado en el balance de situacién, dentro del
epigrafe “Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plaza”, como un crédito (pasivo) con Corporacidn
Empresarial Piblica de Aragdn, S.L. Unipersonal (Notas 10y 21}, por Importe total de 1.903.536,71 euros.

A 31 de diciembre de 2021 la sociedad contabilizé un importe a cobrar a largo plazo por Impuesto de Sociedades
de 365.402,03 euros, consecuencia del resultado fiscal negativo obtenido en ese ejerciclo. Una vez realizada la
liguidacién definitiva del Impuesto en el Grupo Fiscal, el crédito de la sociedad con la dominante ascendid a
391.088,15 euros, encontrandose pendiente de liquidacion al cierre del presente ejercicio,

Estos saldos, junto con los generados en ejercicios anterlores, estdn registrados en balance como débitos (activos)
con Corporacidn Empresarial Piblica de Aragon, 5.L. Unipersonal (Nota 24) por importe de 5.545.244,92 euros en
el epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas. Créditos a empresas”.

A 31 de diciembre de 2022 la sociedad cuenta con deducciones generadas en el ejercicio por importe de 1.672,48
euros pendientes de aplicacion.

# 31 de diciembre de 2021 |a sociedad contaba igualmente con deducciones generadas en dicho efercicio y en el
anterior, por el mismo importe, que a dia de hoy se encuentran pendientes de aplicacidn,

15.2. Saldos con Administraciones Piblicas

Los saldos con Administraclones Publicas al cierre del ejerciclo 2022 y 2021 son los siguientes:
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Saldos deudores 2022 2021
Hacienda Plblica, deudora por IVA 40.979,26 33.443,08
Hacienda Pablica, IVA soportado 3.996,66 12.626,25
Hacmnd? Publica, deudora por 7.082.907,19 6.268.590,03
subvenciones

Total 7.127.883,11 6.314.659,36
Saldos acreadores 2022 2021
Hacienda Publica, acreedora por 127.801,05
VA

Hacienda Pablica, IVA repercutido 3.956,66

Hacienda Pihblica, acreedora por 19.421,73 15.500,67
IRPF

Tributos locales ' 472.780,09 580.687,95
Organismos de la Seguridad Social 16.510,22 15.660,00
acreedores

Otros saldos acreedores con AAPP 2.644.080,65 2.644.080,65
Total 3.156.789,35 3.,383.739,32

15.3. Otra informacion fiscal

Aragén
Plataforma
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La Sociedad tiene pendientes de comprobacion por las autoridades fiscales los ejercicios no prescritos de los
principales impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacidn fiscal vigente, podrian
surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso, los administradores consideran que
dichos pasivos, caso de producirse, no afectardn significativamente a las Cuentas Anuales.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 86.1a) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, y teniendo en cuenta el volumen de datos, se facilita la siguiente Informacion por tipolagia de activos:

Respecto a la Sociedad absorbida PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, 5.L.U.:

El Proyecto de Reparcelacidn de la Plataforma Logistico-Industrial de Huesca PLHUS se aprobd por Orden del
Consejero de Obras Pudblicas, Urbanismo y Transportes del Gobierno de Aragén de 11 de marzo de 2008, dando
lugar a la adquisicién por parte de la sociedad de las correspondientes parcelas y a su transformaclén en unidades
registrales independientes.

La inscripcidn registral de dichas parcelas se llevd a cabo en 2009,
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Con fecha 20 de abril de 2009 se redactd el Acta de recepcidn de |as naves gue figuraban en el balance de la
sociedad absorbida, siendo la fecha de fin de obra el 15 de abril de 2009,

Dichas parcelas y naves se recogen en las partidas de Inversiones Inmabiliarias y Existencias dentro del balance de
situacion.

Respecto a la sociedad absorbida PLATEA GESTION, 5.A.U.:

El Proyecto de Reparcelacidn de [a Plataforma Logistico-Industrial de Teruel PLATEA se aprobd por Orden de 26 de
mayo de 2008 del Departamento de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes del Gobierno de Aragon, dando lugar
a la adquisicion por parte de la sociedad de las correspondientes parcelas y a su transformacion en unidades
registrales independientes, procediendo a su inscripcidn registral el 16 de junio de 2008.

Con fecha 30 de Julio de 2008 se redactd |la escritura de declaraclon de obra nueva y divisidon horizontal
correspondiente a las Naves denominadas LI 1.1 (20.000), procediendo a su inscripci6n registral el 27 de agosto de
2008,

Con fecha 23 de diciembre de 2010 se redactd la escritura de declaracidn de obra nueva y divisidn horizontal
correspondiente a las Naves denominadas LI 2.1 (4.550), procediendao a su inscripcidn registral el 20 de diciembre
de 2011,

Dichas parcelas y naves se recogen en las partidas de Inversiones Inmobiliarias y Existencias del activo del balance
de situacidn.

lgualmente, en la ribrica de existencias de la socledad PLATEA GESTION, 5.A.U. figuraban las obras
correspondientes al apartadero y ramal ferroviario de la Plataforma Loglstico Industrial PLATEA ya finalizadas v
recibidas por la Compafiia en el ejercicio 2014 (Mota 14),

En cumplimiento de la legislacian tributaria wvigente, la sociedad absorbente dispone de la informacidn
anteriormente expuesta de forma individualizada por cada uno de los elementos adquiridos de las sociedades
absorbidas, a los efectos oportunos.

Las menciones indicadas en el articulo 86 de Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades
flguran en la Memorla anual correspondiente al ejercicio 2018, siendo la primera Memorla aprobada por la
sociedad tras las operaciones de fusidn llevadas a cabo en dicho afie (Nota 1).

72



Aragan
Flataforma
1 Logistica

Aragdn Plataforma Loglstica, 5.A.U.
Cuentas Anuales | Ejercicio 2022

NOTA 16 Ingresosy Gastos

16.1. Informacidn en relacién con los ingresos

a) Informacion sobre los contratos con clientes

al) Desagregacion de los ingresos de las actividades ordinarias:
A continuacion, se desagregan los ingresos reconocidos de actividades ordinarias procedentes de contratos con

clientes en distintas categorias:

El importe neto de la cifra de negocios por tipo de cliente del efercicio 2022 y del ejercicio 2021 es el

siguiente;

Cifra de Negocios por Tipo de cliente _Ejercicio 2022 | Ejercicio 2021
Clientes naclonales Sector Publico 6.938,04 6.910,44

- Estado 0,00 0,00

- Comunidades Autdnomas o.00 .00

- Ayuntarmientos 6.938,04 6.910.44

- Organismos autdnomos 0,00 0,00

- Empresas Publicas 0,00 0,00
Clientes nacionales Sector Privado 9.548.152,06 21.516.693,42
Clientes nacionales 9.555.090,10 | 2152360386
Clientes UE 3.428,76 0,00
Clientes otros paises 3.143,[5!3 0,00
Clientes extranjeros 6.571,79 0,00
TOTAL Importe Neto de la Cifra de _

negocios 9.561.661,89 21.523.603,86

El importe neto de la cifra de negocios por tipo de contrato del ejercicio 2022 y del ejercicio 2021 es el

siguiente:

Cifra de Negocios por Tipo de contrato Ejercicio 2022 Ejercicio 2021
Contratos a precio fijo 0.561.661,80 21.523.603,86
Contratos a precio variable 0,00 0,00
Contratos con contraprestacln distinta al

efectivo = S 0,00 0,00
TOTAL Importe Meto de la Cifra de

negocios 9.561.661,89 21.523.603,36

El importe neto de la cifra de negoclos en funcldn de la duracién del contrate del ejercicio 2022 y del

ejercicio 2021 es el siguiente:
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Cifra de Negocios en funcidn de la

 Duracion del contrato Ejerciclo 2022 Ejercicio 2021
Cantratos a corto plazo 9.484.799,73 21.432.781,80
Contratos a largo plazo 76.862,16 90.822,06
TOTAL Importe Neto de la Cifra de

negoclos 9.561.661,89 21.523.603,86

- Elimporte neto de la cifra de negocios gn funcidn del calendario de transferencia de las bienes o servicios
del ejercicio 2022 y del ejercicio 2021 es el siguiente:

Cifra de Negocios en funcidn del
Calendario de transferencia Ejercicio 2022 | - Ejercicio 2021
Bie.nes transferidos en el ejer{:icrclr 9.313.921,12 21.272.593,08
Bienes transferidos a lo largo del tiempo 0,00 0,00
Total Bienes . 9.313.921,12 21.272,599,08
Servicios transferidos en el ejercicio 0,00 0,00
| Servicios transferidos a lo largo del tiempo 247.740,77 251.004,78
Total Servicios 247.740,77 251.004,78
TOTAL Importe Neto de la Cifra de
negocios 3 9.561.661,89 21.523.603,86

Adicionalmente, en la Mota de Informacidn segmentada {Nota 23) se desglosa la cifra de negocios de |a Sociedad

por actividad y por mercado geografico.

a2) Saldos del contrato:

Los saldos de apertura y cierre de las cuentas por cobrar, activos del contrato y pasivos del contrato derivados de
acuerdos con clientes del ejercicio 2022 v del ejercicio 2021 se indican a continuacién:

Importes relacionados con los Contratos ]
derivados de acuerdos con clientes Elerciclo 2022 | Ejercicio 2021
Cuentas a cobrar 15.581.931,82 9.490.790,07
Activos por contrato 0,00 0,00
Pasivos por contrato -1.910.517,06 -3.340.213,08
Saldos de apertura 13.671.414,76 6.150.576,99
Cuentas a cobrar 101.672,18 15.581.931,82
Activos por contrato 0,00
Pasivos por contrato -1.286.555,67 -1.810.517,06
Saldos de clerre ) -1.184.883,49 | 13.671.414,76
Varlacién de los saldos por contratos -14.856.298,25 7.520.837,77
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a3] Obligaciones a cumplir:
La Sociedad cumple las oblipaciones frente al cliente en los siguientes momentos:

i En el momento en el que entrega el producto al cliente en el caso de los contratos de compra-venta de
activos. '

ii. A medida que presta el servicio de arrendamiento de naves y/o parcelas. Es decir, la transferencia del
control se produce a lo largo del tiempo por lo que se reconoce el ingreso en funcion del grado de avance
del servicio.

Por otro lado, como término de pago significative, la Sociedad exige el pago por sus productos en el momento de
la entrega de éstos.
b} Informacidn sobre julcios significativos empleados durante el ejercicio

bl} A continuacidn, se indica el calendario en gue se estima cumplir las obligaciones asumidas por la empresa
frente al cliente:

l.  Obligaciones asumidas que la empresa satisface a lo largo del tiempo {arrendamientos):

El método utilizado para determinar el grado de avance y reconacer los ingresos de actividades ordinarias ha
sido el método de producto: los ingresos se reconocen sobre la base de mediciones directas del valor para el
cliente de los servicios transferidos hasta la facha, en relacién con los servicios pendientes. Los métodos de
producto incluyen, entre otros, métodos tales coma la identificacién de los hitos alcanzados o el tiempo
transcurrido.

Se acuerda una cuntrapfestacidn fila que se corresponde con el valor de la actividad que se ha completado
hasta la fecha y se reconoce un ingreso por el importe que se tiene derecho a facturar.

ii. Obligaclones que se satisfacen en un momento determinado (ventas):

Los Julclos significativos realizados para evaluar cudndo obtiene un cliente el control de los bienes o servicios
comprometidos han sido los siguientes:

- Elcliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo,

- Laempresa ha transferido la posesion fisica del activo,

- Elcliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad segtin |as especificaciones contractuales,
- La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo,

- El cliente tiene |la propiedad del activo.

b2) A continuacidn, se incluye la informacidn relativa al preclo de la transaccion v a los importes asignados a cada
obligacién durante el elercicio 2022 y el ejercicio 2021

i. El precio de las transacciones durante el ejercicio 2022 y el ejercicio 2021 ha sido el siguiente:
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Ejercicio 2021

Determinacion del precio de la transacclén | Ejercicio 2022

Venta de bienes con contraprestacion fija 9.313.521,12 21.272.595,08
Venta de blenies con contraprestacion

variable 0,00 0,00
Venta de biengs con contraprestacion

distinta del efectivo ' 0,00 0,00
Ajuste de la contraprestacion por el efecto

del valor temporal del dinero 0,00 0,00
Total Productos B 9.313.921,12 21.272.599,08
Prestacidn de servicios con

contraprestacion fija 247.740,77 251.004,78
Prestacidn de servicios con

contraprestacion variable 0,00 0,00
Prestacidn de servicios con

contraprestacidn distinta del efectivo 0,00 0,00
Ajuste de la contraprestacion por el efecto

del valor temporal del dinero 0,00 0,00
Total Servicios 247.740,77 - 251,004,78
TOTAL Importe Neto de la Cifra de

negocios 9.561.661,80 21.523.603,86

Aragdn
Flatafarma

SN Logistica

La asignacidn del precio de la transaccion durante el ejercicio 2022 v el ejercicio 2021 ha sido el siguiente:

La asignacidn del precio de las transacciones se realiza, en el caso de las ventas y arrendamientos de naves y
parcelas, en base a las tarifas aprobadas por el Consejo de Administracidn, que a su vez se fundamentan en los
valores de tasacidn de los activos segin el criterlo de un experto independiente, la tipologia, morfologia v
condiciones técnicas de los mismos, y |a situacidn del mercado.

| Asignacidn del precio de la transaccidn Ejercicio 2022 Ejercicio 2021
Venta de blenes con contraprestacion fija 8.313.921,12 21.272.590,08
Venta de bienes con contraprestacidn
variable 0,00 0,00
Total Productos 9,313.921,12 21.272.599,08
Prestacion de servicios con
contraprestacion fija 247.740,77 251.004,78
Prestacion de servicios con
contraprestacion variable 0,00 0,00
Total Servicios 24774077 251.004,78
TOTAL Importe Neto de la Cifra de
negoclos 9.561.661,89 21.523.603,86
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16.2. Informacion sobre determinados gastos
a) Aprovisionamientos
El desglose de las partidas de consumos se muestra en |a tabla siguiente:
Ejercicio 2022
Obra Otros aprovi-

[I.tesglus«e de consumos it e Obra en curso SR Saldo Flnal
Compras de terrenos 0,00 2.723.483,41 0,00 2.723.483,41
Certificaciones de obra y gastos 135.514,09 70.369,43 | 1.391.623,66 | 1.597.507,18
Variacidn de existencias -2.723.483,.41 -2.723.483,41
TOTAL 135.514,09 70.369,43 1.391.623,66 | 1.597.507,18

Ejercicio 2021
b Obra en Otros aprovi- .
Desglose de consumos en 4 : p Saldo Final
terminada curso sionamientos
Compras de terrenos 0,00 0,00 0,00 0,00
Certificaciones de obra v gastos 13.792,28 | 8.219.284,04 | 264.782,77 B.497.859,09
TOTAL 13,792,288 | B.219.284,04 264.782,77 | 8.497.859,09
Todas las compras han sido realizadas a proveedores nacionales.
b) Gastos de personal
El detalle de las partidas de gastos de personal se muestra en la tabla siguiente:
Gastos de personal Saldo Final 2022 Saldo Final 2021
Sueldos, salarios y asimilados 544.355,28 526.626,06
Cargas soclales: 177.022,65 174.966,19
Otras cargas sociales 177.022,65 174.966,19
TOTAL - 721.377,93 701.592,25

c) Otros resultados

Los resultados originados fuera de la actividad normal de la Sociedad incluidos en la partida “Otros resultados”
han ascendido en 2022 a 3.546.814,66 euros, siendo en 2021 de -57.068,86 euros.

Los ingresos excepcionales obtenidos en 2022, por importe total de 4.020.340,15 euros, corresponden a la
resolucldn del laudo arbitral que pusa fin a un litigio iniciado en 2012, por importe de 3.304.894,89 euros, asi como
a la resolucién favorable para la sociedad de varios procedimientos instados contra el Ayuntamiento de Zaragoza
por liquidaciones del impuests sobre el valor de los terrenos de naturaleza urbana por importe de 551.299,24
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euros, a la cancelacian de diversos saldos acreedores por prescripcidn de deudas por Importe de 151.911,80 euros,
a la anulacion de un derecho de opcidn de compra de parcela por haber expirado el plazo para su ejercicio por
9.751,14 euros y al cobro de diversos importes de menor cuantia, fundamentalmente en concepto de
indemnizacion por siniestros, expropiacidn de una superficie en Huesca, y a intereses por devolucidn de-ingresos
indebidos por importe global de 2.483,08 euros.

Los ingresos excepcionales obtenidos en 2021 por importe total de 56.192,07 eurns correspondieron en su mayaor
parte a una indernnizacidn por resolucidn de contrato, por importe de 25.464,80 euros, a la cancelaclon de dos
anticipos de clientes por prescripcidn, por importe de 19.773,78 euras, y a dos indemnizaciones por siniestros, por
una cuantia total de 10.221,85 euros.

En 2022, los gastos excepcionales en que ha incurrido la sociedad se elevan a 473.525,49 euros y corresponden
fundamentalmente al pago de varias indemnizaciones por resolucidn de acuerdos con clientes por valor total de
456.696,44 euros, a varias sanciones por 16,010,845 euros, y a recargos e intereses de demora y otros por 818,60
eUros.

Los gastos excepcionales registrados en 2021 correspondieron fundamentalmente a un recargo por presentacion
de una liguidacidn de Impuestos fuera de plazo, .que ascendid a 103.886,46 euros, ¥ & una reparacién
extraordinaria en un activo que no es propiedad de la compafifa, por importe de 8.447,81 euros.

d} Resultado financlero

En 2022, los gastos financieros corresponden fundamentalmente a los intereses devengados durante el ejercicio
por el préstamo participativo que la sociedad mantiene con la empresa cabecera del grupo. Estos intereses
ascienden a un total de 246.107,48 euros. Dicho importe ascendid a 263.777 48 euros en 2021,

Los ingresos financieros obtenidos en 2022 corresponden a una partida de intereses cobrados en razén de la
resolucion del laudo arbitral citado anteriormente, por Importe de 882.818,53 euros, a los intereses de demora,
por 139.487,06 euros, cobrados por la resolucidn de varios procedimientos judiciales, a los intereses derivados del
aplazamiento en el pago de una operacion de venta a un tercero en la plataforma loglstica de Huesca v a la
retribucidn por saldos mantenidos en cuentas bancarias.

Los ingresos financieros obtenidos en 2021 correspondieron casi exclusivamente a los intereses derivados del
aplazamiento en el pago de la mencionada operacidn de venta y a la retribucidn por saldos mantenidos en cuentas
bancarias.
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NOTA 17 Provisiones y contingencias
17.1. Provisiones
Ejercicio 2022/ Ejercicio Dotaciones Traspasos il
Saldo Inicial Aplicaclones [-) p movimientos | Saldo Final
2021 {+ z (+-)
' {(+/-)
Provisiones no corrientes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Provisinas o 16.869.257,34 | 71.655,58| -1.652.140,57 15.288.772,35
operaciones comerciales :
Prcetshcn paraitrsts 193.100,20 193.100,20
responsabilidades
Provisiones corrientes 17.062.357,54 | 71.655,58 -1.652.140,57 0,00 0,00| 15.481.872,55
Ejercicio 2021/ Ejercicio Dotaclones | Aplicaclones | Traspasos il
Saldo Inicial movimientos | Saldo Final
2020 {+) () (+/)
{+/-)
Provisiones no corrientes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
S 15.679.109,28 | 1.353.486,74| -163.338,68 16.869.257,34
operaciones comerciales
BEOVEMIn pora otras 341.738,18 141.897,68| -6.740,30 193.100,20
responsabllidades
Provisiones corrientes 16.020.847 46 | 1.353.486,74 | -305.236,36 | -6.740,30 0,00 17.062.357,54

La provisidn por operaclones comerclales del pasivo corriente recoge la provisidn por 3.788.161,31 euros por
defectos en la urbanizacidn de la plataforma logistica de Zaragoza cuya reparacion la sociedad considera que
deberd asumir, total o parcialmente, y la provisién por terminacion de obra, que refleja los costes pendientes de
incurrir correspondientes a las parcelas cuya venta estd ya reconocida, a fin de recoger adecuadamente el coste
de ejecucion de las mismas, por importe total de 11.500.611,04 euros a 21 de diciembre de 2022, La provision por
terminacidn de las obras se desglosa de la siguiente manera: 7.989,803,46 euros por las parcelas ya enajenadas de

la plataforma logistica de Zaragoza y 3.510.807,58 euros por las de la plataforma loglstica de Teruel.
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La provisidn para otras responsabilidades del pasivo corriente corresponde a la reclamacién de un tercero ante el
Tribunal Superior de lusticla de Aragdn en concepto de intereses de demora en el pago del justiprecio
exproplatorio en 2002,

En opinion de los administradores, después del correspondiente asesoramiento legal, no se espera que el resultado
de este litigio suponga pérdidas significativas superlores a los importes provisionados al 31 de diclembre de 2022.

17.2. Contingencias

La Sociedad tiene activos y pasivos contingentes por litlglos surgidos en el curso normal del negocio cuyo desenlace
final desconoce.

En el ejercicio ha concluido, con la emisidn de un laudo arbitral en fecha 29 de marzo de 2022 y sus dos
resoluciones, de 18 v 30 de abril de 2022, la reclamacidn de cantidad por la compafifa con causa en los dafios y
perjuicios causados por la contratista en las obras de urbanizacion de la Plataforma Loglstica de Zaragoza,
resultando una cantidad adiclonal a las ya recibidas e informadas en ejerciclos anteriores, de 4.187.713,42 euros
reflejados come Ingreso del ejercicio segin se informa en la Nota 16.2.c) y d).

Existe un procedimiento civil ordinario 460/2021 iniciado por uno de los participaﬁtes en el procedimiento de
adjudicacién directa, que forma parte del de enajenacién mediante licitacién plblica conjunta de las
participaciones de la sociedad PLAZA Desarrollos Logisticos S.L. y la parcela ALIA-1, sobre la cual aquélla posee un
derecho de superficie, tras haber sido declarada desierta la subasta por resolucién de la mesa de enajenacidn de
fecha 6 de julio de 2020. El objeto del recurso contencioso administrativo, del que conoce la Seccion primera del
Tribunal Superior de Justicia de Aragdn, es la Orden de 24 de mayo de 2021 del Consejero de Hacienda y
Administracidn Pablica que habia desestimado la oferta presentada por el licitador demandante.

La compafifa considera que es media o media-alta la probabilidad de que el mencionado recurso sea desestimado
por el Tribunal Superior de Justicla de Aragon y que, en cualguier caso, no supone una contingencia econdmica
para la sociedad, por lo que no estima necesario dotar ninguna provisidn por esta reclamacion.

La compafiia ha sido demandada por terceros en cuatro pmced-imienms en relacidn a la modificacion 92 del
proyecto de reparcelacién de Plataforma Logistica de Zaragoza, al proyecto para la implantacién de la plataforma
loglstica Plaza 4.0 en dos de ellos v al proyecto para la implantacian de la plataforma logistico-industrial en Zuera.
En opinién del asesor juridico de la compafila estos procedimientos no constituyen contingencia econdmica
inmediata para la compafifa al tener por objeto actos administratives, valorando la probabilidad de su estimacién
comao baja en el primer caso y baja o medio baja en los otros tres.

Con fecha 12 de enero de 2022, el Gobierno de Aragén acordd declarar como inversion de interés autondmico y
de interés general de Aragdn el proyecto para la implantacién de una Plataforma Logistica-Industrial en el
municipio de Zuera (Zaragoza), promovido por la mercantil autondmica Aragén Plataforma Loglstica, 5.A.U., que
se desarrollara mediante un Plan de Interés General de Aragon.

En dicho Acuerdo se incluyd la declaracién de la urgente ocupacidn de los bienes y derechos afectados por la
expropiacion necesaria para la ejecucién del Plan de Interés General de Aragén relativo a la implantacién de la
citada plataforma loglstica, a los efectos de la aplicacién del articulo 52 de la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacion Forzosa, y se reconocit como beneficiaria de la misma a Aragdn Plataforma Logistica S.A.U.
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Una vez practicada la tramitacion correspondiente en virtud de la declaracidn de urgente ocupacidn y abonada o
cansignada, segin el caso, la previa Indemnizacion por rdpida ocupacion y depdsito previo, se ha podido proceder
a la Inmediata ocupacidn de los hienes o hacer efercicio de los derechos expropiados tras lo cual se estd tramitando
el expediente de expropiacion en sus fases de justiprecio y pago segin la r'éguEacEﬁn general.

En relacidn a los expedientes para los que no se ha llegado a un acuerdo de justiprecio, a la vista de las hojas de
aprecio formuladas por los propietarios, por un importe total que se eleva a 16.612.164,07 euros, v por la
Administracion, cuya valoracidn basada en la estimacidn realizada por un perito independiente asciende a
2.264.442,23 euros, importe por el que figuran reflejados en el epigrafe de Existencias del Activo del balance al 31
de diclembre de 2022 el lurado provincial de Expropiacién Forzosa decidird sobre el justiprecio que corresponda a
los bienes o derechos objeto de la misma, pudiéndose derivar en su caso pasivos adicionales a los reflejados a la
fecha actual por la compafila. .

En opinidn de los asesores legales de Aragon Plataforma Logistica S.A.U., es escasa la probabilidad de que la
resolucion del Jurado se aproxime al importe reclamado por los expropiados,

Por otra parte, sobre determinadas liquidaciones del impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos
abonadas entre 2017 y 2021, por una cuantla total de 1.982.847,33 euros la sociedad ha presentado solicitudes de
devolucién de ingresos indebidos con anterioridad a la publicacién en el Boletin Oficial del Estado de |a sentencia
n2 182/2021, de 26 de octubre, del Tribunal Constitucional, habiendo sido dictados los decretos de admisidn de
los correspondientes recursos contencioso-administrativos.

Sobre otras liquidaciones del menclonado impuesto, abonadas igualmente entre 2017 y 2021, por importe total
de 318.199,19 euros, se han presentado recursos contencioso-administrativos, habiendo obtenido en uno de ellos
una sentencla favorable notificada el 30 de junio de 2022, El Ayuntamiento de Huesca ha interpuesto recurso de
apelacian frente a la misma, por lo gue no ha adquirido firmeza.

Existen ademds varias liquidaciones del mismo impuesto presentadas en 2021, por importe de 421.418,75 euros,
de las que no se han recibido las correspondientes cartas de pago.

A lo largo de 2022, la sociedad ha presentado recursos de reposicion de liquidaciones del impuesto sobre el
incremento del valor de los terrenos abonadas en &l proplo ejercicio 2022, segin el nuevo Real Decreto 26/2021,
por importe de 221.650,17 euros.
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NOTA 18 Subvenciones, donaciones y legados

18.1. Subvenciones de capital y de explotacidn plurianuales

El detalle y movimiento de las subvenciones, donaciones v legados no reintegrables otorgadas ensu diaa la
sociedad ha sido el siguiente:

Ejercicio 2022:
Subvenciones
Entidad importe total | Saldoinicial | PP | cio finar [, oo
: traspasadas a Impaositive | 53ido Final
Concedente cancedido [+) (+) SRR bruto (+)
ejercicio [-) (-}

M2 Ciencia y

Tecnologia-

Universidad San 0.424 06 886,48 (317,45) 569,03 (121,50} 447,53
Jaume |
Ejercicio 2021:

Subvenciones
Entidad importe total - | Saldoinicial | . PP | g ping [, EFECEO
: traspasadas a impositivo | saldo Final
Concedente concedido (+) (+} vosidtas del hruta (+)
ejercicio (<) ()

M2 Cienciay

Tecnologia- :

Universidad San 6.424,06 1.269,17 (382,69) B8B6,48 {200,85) BB5,63
Jaume |

La Sociedad dispone de una subvencidn del Ministerio de Ciencia y Tecnologia por importe de 6.424,06 euros
consistente en un préstamo a interés 0.

La Socledad viene cumpliendo con los requisitos legales exigidos para la obtencidn y mantenimiento de- dicha
subvencidn.

Se refleja como deuda transformable en subvenciones (Mota 10), por estar pendiente de justificar, una subvencidn,
por importe de 1,000,000 euros, otorgada por el Gobierno de Aragon a la Sociedad para la futura ejecucidn de una
determinada obra de acceso a la Plataforma Logistica de Zaragoza asi como el importe de 7.687.590,03 euros por
las transferencias de financiaclon concedldas a la Socledad por el Goblerno de Aragdn para la realizaclon de
proyectos en la plataforma logistica de Teruel, PLATEA, correspondientes al Fondo de Inversiones de Teruel para
los ejercicios 2019, 2020y 2022,

Por otra parte, el balance de situacidn de Aragon Plataforma Logistica, 5.A.U. a 31 de diciembre de 2022 y 2021
integra las siguientes subvenciones otorgadas en su dia a la sociedad fusionada PLATEA Gestidn, 5.A.U., cuyo
detalle y movimiento ha sido el siguiente:
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Ejercicio 2022:
Subvenclones Efecto
F Subvenciones splotackin . impositivo
Entidad Importe total Saldo inicial ST plurianuales Saldo final saldo Final
Concedente | concedida (+) brute(+) it ket traspasadas a bruto (+)
resultado del )
ejercicio (-}
FITE: ;
Poligono 8.061.587,77 6.016.483,65 000 (16.48232) 6,000,001,33 | (1.500.000,33) | 4.500.001,00
industrial
Ejercicio 2021
Subvenclonas
Efecto
: Subvenciones sxplotaiin . impaositive
Entidad Importe total Salda inicial S plurianuales Salda final saldo Final
Concedente | concedido (+) bruta(+) er &l ejeroid traspasadas a bruto (+)
resultado del -}
ejercicio (-]
FITE:
Poligono 8.061.587,77 5.468.438,73 | 1.000.000,00 | (451.955,07) | 6.016.483,65 | (1.504.120,91) | 4.512.362 74
industrial

Los activos a los que afectan estas subvenciones son los reflejados en la rdbrica de existencias e inversiones
inmobiliarias, habiéndase cumplido con las condiciones exigidas en su concesidn. En este sentida, en los ejercicios
2015 y 2014 se registraron variaciones en la subvencion concedida para el desarrollo del ramal ferroviario para
ajustarlo al coste efectivamente incurrldo en la actuacidn. El importe de la cuantia reclbida gue excede dicho coste,
por importe de 2.644.080,65 euros a cierre de los ejercicios 2022 y 2021 estd registrado dentro de la partida de
“Otros Acreedores” del pasivo corriente del balance adjunto.

En 2019 se habla contabilizado nuevamente subvencidn con cargo al Fondo para Inversiones de Teruel (FITE de

2017) por importe de 1.600.000 euros, al haberse cumplido paor parte de |a sociedad los requerimientos para su
concesign. Dicho importe continda pendiente de cobro a 31 de diciembre de 2022,

Del mismo modeo, en el ejercicio 2021 se contabilizd subvencion con cargo al Fondo de Inversiones de Teruel (FITE

de la anualidad 2018} por importe de 1.000.000 euros, al haberse cumplido por parte de la sociedad los
requerimientos para su concesicn, imparte que fue cobrado en el mismo ejercicio.

18.2. Subvenciones de explotacién

La Sociedad no ha recibido en 2022 ni en 2021 subvenciones de explotacion.
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NOTA 19 Activos no corrientes mantenidos para la venta

Con fecha 24 de julio de 2018, el Gobierno de Aragdn acordd autorizar la venta en un procedimiento de licitacidn
publica conjunta de |a parcela ALIA-1 -sobre la cual se asienta el complejo logistico-industrial objeto de
arrendamiento financiero por parte de Plaza Desarrollos Logisticos 5.L.- v de la totalidad de |as participaclones
sociales de esta dltima socledad, Integramente participada por la Comunidad Auténoma de Aragdn a través de las
sociedades Corporacidn Empresarial Piblica de Aragdn, 5.L.U. y Aragdn Plataforma Logistica 5.A.U. asi como el
Protocolo de Actuacién a otorgar entre el Gobierno de Aragdn y ambas socledades para la enajenacidn
mencionada.

El 27 de julioc de 2018, el Consejo de Administracidn de Plataforma Loglstica de Zaragazé, PLAZA S.A.U.
{posteriormente denominada Aragén Plataforma Logistica 5.4.U.) aprobd a su vez la firma del Protocolo de
Actuacidn para la enajenacidn conjunta de las participaciones sociales de la mercantil PLAZA Desarrollos Logisticos
S.L.U. y de la parcela ALIA-1.

El dia 3 de diciembre de 2019 fue publicado en el Boletin Oficial de Aragdn el anuncio por el que se daba publicidad
al procedimiento de enajenacidn mediante licitacidn piblica de ambos activos, por lo gue a 31 de diciembre de
2020 se presentaba la participacion de Aragdn Plataforma Logfstica 5.A.U. en PLAZA Desarrollos Loglsticos S.L.U.
como activo mantenido para la venta, por importe de 210.000 euros. '

La subasta quedd desierta por resolucidn de la mesa de enajenacion de fecha 6 de julio de 2020 y, desde dicha
fecha y en base al articulo 48.1 d) de la Ley del Patrimonio de Aragdn, se inicid un periodo en el que cabia la
posibilidad de proceder a la venta directa de los activos, respetando todas las reglas y condiciones preestablecidas
en el proceso de subasta.

El citado procedimiento fue declarado improcedente con fecha 16 de septiembre de 2022, por lo que se encuentra
concluido a la fecha de formulacidn de las presentes cuentas anuales sin que se haya producido la enajenacion de
los activos.

Por este motivo, la sociedad ha reclasificado en el ejercicio 2022 el saldo que a 31 de diciembre de 2021 figuraba
como Activo mantenido para la venta dentro del Activo No Corriente, por importe de 210.000 euros, a la ribrica
de Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo, dentro del Activo No Corriente,

Ejerciclo 2022 Coste (+) A"W'E;“iﬁ" DHT_?“W “"::ff}"' Neto

Inmovilizado Intangible
Inmovillzado Material _ _
Inversiones financieras 210.000,00 0,00 0,00] -210.000,00 0,00
Otros activos no corrlentes

Activos No Corrientes Mantenidos Para la

210.000,00 0,00 0,00 | -210.000,00 0,00
Venta
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NOTA 20 Hechos posteriores al cierre

4 la fecha de formulacion de las cuentas anuales, no existen hechos posteriores al cierre que afecten
significativamente a la Imagen fiel de las cuentas anuales de |a Sociedad.
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Tal y como se indica en la Nota 1 de la memoria, la Sociedad es dependiente del grupo denominado GRUPO
CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON. La sociedad dominante directa, coincidente con la sociedad
dltima del grupo, es CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON, 5.LU. la cual posee el 100% de las
acciones de la Sociedad. A su vez el Gobierno de Aragén es el titular tnico de las participaciones de la socledad

dominante,

21.1. Saldos entre partes vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Empresss Gobierno de
: del - 3
Ejercicio 2022 Sociedad Empresas de multigrupo y Aragan Qtras partes
dominante Erupo (Incluida vinculadas
asociadas
Entes)
Actlvo no Corrlente
Crédito Fiscal a lfp 5.545.244,92°
Deudores comerclales no corrientes
Activo Corriente
Deudores comerciales y otras cuentas 2.117.50
Cta. Cte. No subvenciones 146,46
Crédito Fiscal a ¢fp
Empiresas Goblerno de
ca I g
Ejercicio 2021 Snc!edad Empresas de miikignas ,.&rﬂg-.:in Dt_ras partes
dominante grupo i (incluido vinculadas
. y asociadas
Entes)
Actlvo no Corrlente
Crédito Fiscal a l/p 5.519.558 80
Deudores comerclales no corrientes
Actlvo Corrlente
Deudores comerciales y otras cuentas 610.593,24 G268 590,03
Cta. Cte. No subvenciones . 68,34
Crédita Flscal a cfp 2,40
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Eingresas Goblerno de
Sociedad Empresas del Aragon Oftras partes
It
Eleres’o 2002 dominante Erupo o [incluida vinculadas
y asocladas
Entes)
Pasiva No Corrlente
Otras deudas a Ifp con empresas del 53.940.119,93
grupo
Deuda fiseal a |fp con empresas del grupo 1.903.536,71
Pasivo Corriente
Deudas a ¢/p transfarmables en
subvenciones
Otras deuda? a ¢/p con empresas del 5.750,000,00
Brupo
Intereses a cfp con empresas del grupo
Acreedores por servicios, empresas del 17.909,08 3 430
grupo
B Gobierno de
et Sociedad Empresas del i Aragén Otras partes
Ejarciein 2071 dominante Erupo i hpio (incluido vinculadas
y asociadas
Entes)
Paslvo Mo Corriente
Otras deudas a |fp con empresas del grupo 59.6590.115,93
Deuda fiscal a |/p con empresas del grupo 946.250,85
Pasivo Corriente
Deudas a ofp transformables en 5.668.590,03
subvenclones
Otras deudas a ¢fp con empresas del grupo 5,075.000,00
Intereses a cfp con empresas del grupo
Acreedores por servicios, empresas del 29.182,01 1815

21.2. Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones efectuadas con partes vinculadas en los efercicios 2022 y 2021, sin incluir IVA, son las siguientes:
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Eercico 202 Soedad | emprans | L | Samgin | Otespenas
y Asoc. (incluido Entes)
Ingresos por arrendamientos
Qtros Ingresos de explntar.l‘dn. 21.643,96
Sarvicios recibidos ] 1{223.428,42) [26.691,94)
Intereses por deudas (246107 ,48)
Gastos extraordinarios (456.031,96)
Ejerciclo 2021 df:::ii:::e E""':r‘:;: e nfﬂﬂﬁf; Ari:::fi;:::?du ﬂ:ﬁig"ﬂ:"
y Asoc. " Entes)
Ingresos por arrendamientos
Otros Ingresos de explotacion . 21.000,00
Servicios recibidos (266.160,74) (22.982,86)
Intereses por deudas [263,777,48)

Los Ingresos de explotacién obtenidos por la sociedad en 2022 y 2021 corresponden a la prestacidn de servicios de
caracter técnico y administrativo a la Sociedad para el Desarrollo de Calamocha, 5.4, [SODECASA).

Los gastos por servicios recibidos en los ejercicios 2022 y 2021 de empresas del grupo se corresponden
fundamentalmente con la prestacion de servicios de gerencia y gestion técnica por parte de Expo Zaragoza Empresarial,
S.A. segin convenlo suscrito a tal efecto. lgualmente figuran en dicha partida los gastos derlvados del alquiler de
sendas oficinas a Expo Zaragoza Empresarial v a Suelo y Vivienda de Aragdn, S.A., una compensacidn por gastos
extracrdinarios a esta Gitima, asi como servicios juridicos prestados por el del Gobierno de Aragdn.

Los gastos financierps con la Sociedad dominante de los ejercicios 2022 y 2021 se corresponden con los intereses
devengados por el préstamo participativo.

Todas las operaciones con empresas del grupo y asociadas se realizan a precios de mercado,
21.3. Organo de Administracién y Alta Direccion

A los efectos de elaboracidn de las cuentas anuales se ha considerado “personal de Alta Direccidn” a quien
planifica, dirige y controla las actividades de la Sociedad, de forma directa o Indirecta; y lleva a cabo sus funciones
con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por los criterios e instrucciones directas de los titulares
juridicos de la Socciedad o de los drganos superiores de gobierno y administracion que representan a dichos
titulares.

Durante el ejercicio 2022, y durante el ejercicio 2021, la Sociedad no ha tenido en su plantilla personal de Alta
Direccidn, si bien se ha devengado, en el marco de las prestaclones de servicios realizadas por otras socledades
del grupo, un gasto de 186.392,87 euros en 2022 vy de 229.355,47 euros en 2021 en concepto de labores de
gerencia y gestion técnica por parte de Expo Zaragoza Empresarial, 5.A., segln convenio suscrito a tal efecto.

La retribucién devengada por los miembros del Consejo de Administracion en concepto de dietas asciende a 0
euras a 31 de diciembre de 2022, A 31 de diciembre de 2021 ascendia igualmente a 0 euros.
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Los miembros del Consejo de Administracidn no han recibido anticipos ni créditos, ni se les ha concedido avales o
garantias durante los ejercicios 2022 y 2021,

Adicionalmente, durante el efercicio 2022 y durante el gjercicio 2021, los miembros del Consejo de Administracion
por s mismos o a través de personas vinculadas a los mismaos, no han realizado con la Sociedad operaciones alenas
al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado,

21.4, Situacion de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los administradares
gue han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo
228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capltal. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 225 de
dicha ley, excepto en los casos en los que se haya obtenido la correspondiente autorizacién.
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NOTA 22 Otra informacion

22.1. Personal

El nimero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2022 y 2021, detallado por categorias, es el siguiente:

Total
Mamero medio de empleados P:::E:In :::L:;d{:-

Consejeros empleados de la compaiiia
Altos directivos
Resto de personal de direccion de la empresa 1 1
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 7 7
Empleados de tipo administrativo 2,96 2,91
Comerciales, vendedores y similares . 1 1
Resto de personal cualificado
Trabajadores no cuallificados

TOTAL 11,96 11,91

La distribucién por sexos al término del ejercicio 2022 y 2021, detallada por categorias, es la sigulente:

Periodo actual Periodo Anterior Total
Personal al cierre del ejercicio por : ' . | Periodo | Periodo
! P Hombres Mujeres | Hombres | Mujeres ;
categoria y sexo actual | Anterior
Consejeros que no son a la vez empleados
de la compafiia 8 * B A [ 7
Consejeros empleados de la compafila
Altos directivas
Resto de personal de direccion de la 1 1 1 1
empresa
Técni fesionales cientifl
enicos y profesionales clentiflcos e 3 4 3 a 7 7
Intelectuales y de apoyo
Empleados de tipo administrative . 3 . 2 3 2
Comerciales, vendedores y similares 1 1 1 1
Resto de personal cualificado
Trabajadores no cuallficadas
TOTAL 10 a9 0 ] 19 18
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Asimismo, el ndmero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio 2022 y 2021 con discapacidad mayor

o Igual al 33%, detallado por categorias, es el sigulente:

Total

Detalle ndmero medio de empleados con un nivel de
discapacidad mayor o igual al 33%

Periodo
actual

Periodo
anterior

Consejeros empleados de la compafila

Altos directivos

Resto de personal de direccion de la empresa

Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo
Empleados de tipo administrativo

Comerciales, vendedores y similares

Resto de personal cualificado

Trabajadores no cualificados

0

0

TOTAL

(=B =T = = T =~ T = R = R =]

ol o O 0 Qo 0 O

22.2. Honorarios de auditoria

Durante &l ejerciclo, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas v a otros serviclos prestados
por el auditor de la Sociedad, o por una empresa del mismo grupo o vinculada con el auditor han sido los siguientes:

Concepto 2022 2021
Por auditoria de cuentas 28.580 28.586
Por otros servicios 0 0
TOTAL ' 28586 28.586
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NOTA 23 Informacion Segmentada

Al cierre del ejercicio 2021 y 2020 |a informacidn relativa a la cifra de negocios por actividad es la siguiente:

Importe de la cifra de negocio por actividad 2021 2021
Servicios rurales
Agroalimentaria
Energias renovables e industria

Turisma

Transporte

Telecomunicaciones y comerclo electrénico
Inmobiliarias 0.313.921,12 | 21.272.599,08
Educacidn

Recreativas y culturales

Serviclos a las empresas

Recepcion de dividendos

Intereses recibidos por créditos y otros de participaciones

Beneficios procedentes de la enajenacidn de instrumentos de patrimonio :
Arrendamientos i 247.740,77 251.004,78

TOTAL 09.561.661,89 | 21.523.603,86

Al cierre del ejercicio 2022 y 2021 la informacién relativa a la cifra de negocios por mercado geografico es la
siguiente;

Importe neto de la cifra de negocio por mercado geografico 2022 2021

Zaragoza 8.395.900,17 | 20.983.070,70
Huesca 1.014.579,63|  401.080,92
Teruel 151.182,09 139.452,24
Resto Macional : 0,00 0,00
TOTAL 9.561.661,89 | 21.523.603,86
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NOTA 24 Informacion sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica |a sociedad, la misma no tlene responsabllidades, gastos, activos, ni provisiones
y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacidn con el patrimenio, la
situacidn financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memaria respecto a informacion de cuestiones medicambientales.
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

1. Situacidn de la Sociedad y evolucion del negocio

La Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA fue la primera del conjunto de plataformas loglsticas promovidas por
el Gobierno de Aragon, fruto de la decidida apuesta por el sector logfstico como factor estratégico para la
economia, por su efecto dinamizadnr y de arrastre sobre el empresariado. Durante el ejercicio 2018 sufrid una
importante operacidn de reestructuracidn socletaria, consistente en dos operaciones de fusion, a resultas de las
cuales las sociedades PLHUS Plataforma Logistica S.L.U., Aragén Plataforma Logistica S.L.U. y PLATEA Gestidn
5.4.U. quedaron integradas dentro de Plataforma Logistica de Zaragoza PLAZA 5.A.U., que tomd gl nombre de
Aragdn Plataforma Logistica S.A.U.

Al dedicarse las sociedades participantes en las fusiones a idénticas actividades empresariales, la integracién de
todas ellas optimiza los costes operativos, administrativos y de gestidn que conlleva mantener varias compafiias
dedicadas al mismo objeto, al unificar en una sola compafifa las actividades empresariales de la misma
naturaleza.

De esta forma se racionaliza la estructura del grupo empresarial piblico, mediante la concentracidn de su
actividad en un menor ndmero de sociedades v la unificacion de la gestidn empresarlal, simplificando la
administracidn del grupo, con la consiguiente optimizacian de sus recursos, y una mayor agilidad y eficiencia en
su gestidn.

Con cardcter previo a las operaciones de fusian, se habia procedido al saneamiento patrimonial de |as sociedades
Plataforma Logistica de Zaragoza PLAZA S5.A.U., PLHUS Plataforma Logistica S.L.U. v PLATEA Gestidn S.A.U. de
modo que se compensaron pérdidas y, mediante la conversién de recursos ajenos en proplos, junto con la
obtenclion de un resultado positivo en el ejercicio 2018, las sociedades pasaron a tener fondos propios positivos,

Estas trascendentales operaciones de saneamiento y fusidn, junto con el cambio de denominacidn social,
supusleron el punto de partida de una nueva etapa para la marca "Aragén Plataforma Logistica” como
herramienta para Impulsar la loglstica como sector estratégico de la Comunidad Autdnoma de Aragdn, al .
concentrar en una Unica entidad todos los activos inmo-logisticos, disefiando un plan de ordenacidh y
comercializacién conjunta de su oferta en todo el territorio autondmico, v posibilitando asi la captacidn de
Inversiones y |a atraccidn de nuevos proyectos empresariales.

2. Analisis de los principales indicadores

La direccidn de la compaiifa considera que la actual coyuntura econdmica reafirma la vigencia del proyecto de
las plataformas logisticas de Aragén, agrupada su gestidn en la empresa Aragon Plataforma Logistica APL 5.A.1.,
y por tanto continda con su desarrollo sobre un plan de negocio adaptado a las circunstancias actuales en el que
cobra gran importancia la inversidn para ampliar la oferta de suelo v para la mejora de urbanizacion &
infraestructuras.

En este sentido, en enero de 2022 el Gobierno de Aragén acordd declarar como inversién de interés autondmico
y de interés general de Aragon el proyecto para la implantacion de una plataforma logistica-industrial en =l
municipio de Zuera {Zaragoza), promovido por Aragdn Plataforma Logistica, 5.A.U., que se desarrollard mediante
un Plan de Interés General de Aragdn. La Sociedad ha procedido a adquirir las fincas sobre las cuales se asentara
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la mencionada plataforma logistica mediante el procedimiento de expropiacion forzosa, ha iniciado los tramites
urbanisticos para su desarrollo y en los préximos ejercicios acometerd las obras de urbanizacion gue permitirdn
disponer de suelo comercializable adicional por una superficie bruta total de 1,50 millones de metros cuadrados.

Ademds, en 2022 Aragdn Plataforma Logistica, 5.4.U. ha suscrito un convenlo de colaboracidn con el Gobierno
de Aragén y con un promotor privado para el desarrollo de otra plataforma logistica en los términos municipales
de Zaragoza y La Muela, con el objetivo de ampliar la oferta disponible de activos adecuados a la demanda
existente en aproximadamente 2,20 millones de metros cuadrados brutos. El citado proyecto ha sido declarado
de interés general y autondmico y se ha impulsado y tramitado como Plan de Interés General de Aragén de
iniciativa privada.

Durante 2022 se han formalizado operaciones de venta de parcelas, en dos de |as tres plataformas logisticas, por
un total de 103.996,26 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera: 86.776,00 metros cuadrados en
la plataforma logistica de Zaragoza, PLAZA, y 17.220, 26 metros cuadrados en |a plataforma logistica de Huesca,
PLHUS, Adicionalmente, en 2022 se ha enajenado una nave en la plataforma logistica de Teruel, PLATEA, de
458,72 metros cuadrados de superficie.

La superficie de parcelas y naves vendidas, alquiladas y pendientes de comerclalizaclén a diciembre de 2022, por
plataforma, se desglosa de la sigulente manera: i

it dP:m:ﬂ o) |SoP Total erativa | Sup.vendida | % | sup.alquitada | % ::::;::u %
PLAZA 5533424 55 5030-5?5@0 a0,91% 0,00 0,00% 502.749,05 9,09%
PFLATEA 1.350.582,00 G40.004,00 47,49% 0,00 0,00% F10.578,00 52.61%
PLHLIS 655.597,05 327.104,52 49, 89% 1.100,00 0,17% 32739253 49 94%
TOTAL 7.539.603,60 | 5997.784,02 | 79,55%  1.100,00 | 0,01%| 154071958 | 2044%
{m2 c:::‘t!:.lidus:l Sup, Total lucrativa|  Sup. Vendida % Sup. alguilada % ;::;::;;:; %
PLAZS 92.748,86 J1.656,17 T9,41% 268906 2,90% 16.403,63 17.69%
PLATEA 24.513,70 6.804,41 27,76% 12.244 80 49,_95% 5.464,49 22, 20%
PLHLIS 21.656,93 1.282,22 19, 77%| 231496 10,69% 15,059,775 RO, 54%
TOTAL 138.919.449 E4.742 80 B1,00% 17.248,82 12,42% 36.0927,87 Zﬁéaﬁ

En las empresas instaladas en la plataforma logistica de Zaragoza, PLAZA, que superan en ndmero las 500,
trabajan actualmente més de 16.000 personas. En la de Huesca, PLHUS, hay instaladas 16 empresas en las que
trabajan alrededor de 240 empleados. ¥ en PLATEA, la plataforma logistica de Teruel, se han instalado 20
empresas en |as que trabajan mas de 800 personas.

Gracias a las ventas de parcelas durante los Gltimos ejercicios a importantes empresas cuya implantacion en
PLAZA y PLHUS estd prevista en los préximas afios, existe una expectativa de generacidn de empleo y de atraccidn
de otras empresas que reforzard la posicion en el sector de ambas plataformas y de Aragon como polo
estratégico. :

Es de destacar que las operaciones de saneamiento llevadas a cabo en el gjercicio 2018, junto con la obtencidn
de un beneficio significative en ese ejercicio, permitieron alcanzar un Patrimonio Meto positivo, que se eleva a
41,76 millones de euros 3 31 de diciembre de 2022, y por lo tanto |a Socledad presenta una situacion saneada
desde el punto de vista patrimonial. '
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Asi pues, |a sociedad Aragdn Plataforma Logistica 5.A.U. encara el futuro saneada patrimonialmente y con una
estructura nueva y mds racional, con la gque afrontar los préximos retos,

La ratio de operaciones pagadas durante el ejercicio, calculado en base a lo establecido en el articulo 9 de la Ley
18/2022, de 28 de septiembre, por el que se modifica la disposicidn adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio, de modificacidn de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morasidad en las operaciones comerclales, asciende a 16,24 dias.

La Sociedad continda realizando el disefio y ejecucién de los proyectos planteados en ejercicios anteriores,
principalmente aquellos que permitan ampliar la oferta de suelo en la provincia de Zaragoza y la mejora de los
accesos rodados a la plataforma logistica de Zaragoza, y de urbanizacién de la de Teruel, asi como de las
infraestructuras ferroviarias de todas ellas, de modo que en el ejercicio 2023 y en los ejercicios sigulentes se
puedan llevar a cabo las inversiones necesarias para completar las infraestructuras de las cuales se pretende
dotar, y cuya ejecucidn es plurfanual.

La reactivacidn en el ritmo de venta de parcelas y naves en los Gltimos ejercicios hace que la Sociedad confie en
obtener la liquidez suficlente para continuar avanzando en el proyecto, para lo cual resulta de vital importancia
que éste disponga de una imagen actualizada que refleje fielmente sus “factores de éxito” que permitan un
dptimo encaje entre la oferta y las expectativas de demanda del sector.

3. Acontecimientos importantes ocurridos después del clerre del ejercicio
Mo existen acontecimientos importantes ocurridos después del cierre del ejercicio.
4. Evolucién previsible de la Sociedad

La direccién de |a compafila consldera que la actual coyuntura econdmica reafirma la vigencia del proyecto de
las plataformas logisticas de Zaragoza, Huesca y Teruel, y por tanto continia con el desarrollo de todas ellas
sobre un plan de negocio adaptado a las circunstancias actuales.

5. Actividades de investigacion y desarrollo
La Sociedad no realiza actividades en materia de investigacién y desarrolla.
6. Adquisicion de acciones o participaciones propias

La Sociedad no ha realizado operacidn alguna en el ejercicio actual con acciones propias, ni posee en balance
acciones proplas adguiridas en ejercicios anteriores.
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DILIGENCIA UNICA DE FIRMAS DE FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2022

El Consejo de Administracién de Aragén Plataforma Logistica, S.A.U., reunido en Zaragoza a 27 de febrero de
2023, por videoconferencia, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, procede a formular las presentes Cuentas Anuales e Informe de
Gestién del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de drclemhre de 2022, numeradas

correlativamente de |3 pagina 1 a la 96, y constituidas por los documentos anexos.

- Balance al 31 de diciembre de 2022.

- Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio 2022,
- Estado de Carnbios en el Patrimonio Neto del ejercicio 2022,

- Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2022.

- Memoria del ejercicio 2022,

- Informe de Gestidn del ejercicio 2022,

Firman las cuentas los Consejeros mencionados a continuacion:

1.- D2 Marta Gastén Menal

2.- 0. Francisco de Asls Pozuelo Antoni
3.- 0. Ramon Tejedor Sanz

4.- D. Carlos Sorla Cirugeda

5.- 0. Luis Fernando Lanaspa Santolaria
6.- 0. José Luls Blanco Ibafez

7.- Corporacién Empresarial Piblica de Aragén S.LU. (representada por D. Marcos Puyalto Lucindao)

Las firmas de los Consejeros se recogen Individualmente en 7 follos independlentes.

En dicho Consejo de Adminlstracién se ha acordado que la Secretaria no consejera de Aragon Plataforma Logistica
5.4.U, declarard y certificard que los folios firmados individualmente por cada uno de los Consejeros {7 documentos)
constituyen una unidad junte con el documento de firma expedido por la Secretaria (en total, 8 documentos),

Fecha de formulacién: 27 de febrero de 2023,

Firmado por
CRABEZA MURILLO,
CLAUDIA | -
(AUTENTICACION)
el dia

D2, Claudia Cabeza Murillo

Secretaria no consejera
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DILIGENCIA UNICA DE FIRMAS DE FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2022

El Conse]o de Administracidn de Ar_agﬁn Plataforma Loglstica, S.A.ﬂ., reunido en Zaragoza a 27 de febrero de
2023, por videoconferencia, ¥ en cumplimionto d_e los requisitos establecldos en el articulo 253 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, procede a formular las presentes Cuentas Anuales e Informe de
Gesticn del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de diciembre de 2022, numeradas

correlativamente de la pagina 1 a la 96, v constituidas por los documentos anexos,

- Balance al 31 de diclembre de 2022,

- Cuenta de Pérdidas y Gananclas correspandiente al ejercieio 2022,
Estado de Cambios en el Patrimonio Meto del ejerclcio 2022,

g Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2022,

- Memoria del ejercicio 20232,

- Informe de Gestion del ejercicio 2022,

Firman las cuentas los Consejeros mancionados a continuacian:

1.- D2 Marta Gaston Menal

2. D. Francisco de Asfs Pozuelo Antonl
3.- D. Ramdn Tejedor Sanz

4.- . Carlos Soria Cirugeda

5.- 0. Luis Fernando Lanaspa Santolaria
6.- [, José Luis Blanco Ihdfez

7.- Corporacidn Empresarial Pdblica de Aragdn S.LU. {representada par D. Marcos Puyalte Lucindo)

Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en 7 folios independientes,

En dicho Consejo de Administracion se ha acordado que |a Secretaria no consejera de Aragon Plataforma Logistica
LA, declarard v cerlificara gue los Tolios firmados individualmente por cada uno de los Consejeros {7 dooumentas)
constituyen una unidad Junto con ol documente de firma expedido por la Secretaria (en total, & documentas).

Fecha de formulacidn: 27 de febrero de 2023,

D2, Marta Gaston Menal

Presidenta

FIRMADD ELECTROMICAMENTE por Marta Gastin Menal, Conesjera, DEPARTAMENTO DE ECOMNOMIA, PLANIFICACION ¥ EMPLED el 28/02/2023.

Documants verticado en el moments de la lirma v verificable a través de la direccidn hipewaw aragon.esiverificades con GSV CSVEHSEVIHSEQ1 PO PRI,
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DILIGENCIA UNICA DE FIRMAS DE FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2022

El Consejo de Administracidn de Aragon Plataforma Logistica, S.A.U., reunido en Zaragoza a 27 de febrero de
2023, por videoconferencia, y en cumplimiento de los requisilos eslablecidos en el articulo 253 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, procede a formular las presentes Cuentas Anuales e Informe de
Gestidn del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2022 v el 31 de diciernbre de 2022, numeradas

correlativamente de la pigina 1 a la 96, y constituidas por los documentos anexos.

- Balance al 31 de diciembre de 2022.

- Cuenla de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejerciclo 2022, -
- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio 2022.

- Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2022,

- Memoria del ejercicio 2022.

- Informe de Gestidn del Ejercicin 2022,

Firman las cuentas los Consejeros mencionados a continuacion:

1.- D2 Marta Gaston Menal

2.- D Francisco de Asis Pozuelo Antoni
3.- . Ramon Tejedor Sanz

4,- 0. Carlos Soria Cirugeda

5.- [, Luis Fernando Lanaspa Santolaria
6.- D. José Luis Blanco 1bafiez

7.- Corporacian Empresarial Publica de Aragon 5.LU. (representada por 0. Marcos Puyalto Lucindo)

Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en 7 folios independientes.

En dicho Consejo de Administracién se ha acordado que la Secretaria no consejera de Aragén Plataforma Logistica
S.8.U, declarara vy certificara que los folios firmados individualmente por cada uno de los Consejeros (7 documentos)
constituyen una unidad junto con el documenta de firma expedido por la Secretaria (en total, 8 documentos).

Fecha de formulacion: 27 de febrero de 2023,
POZUELO Firmado

digitalmente por

ANTONI POZUELD ANTONI
FRAMNCISCO - FRANCISCO-DMI
DNI 25136871X

Fecha: 2023.02.28
25136871X 13324440100

D. Francisco de Asis Pozuelo Antoni
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DILIGENCIA UNICA DE FIRMAS DE FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2022

El Consejo de Administracidn de Aragdan Plataforma Logistica, 5.A.U., reunido en Zaragoza a 27 de febrero de
2023, por videoconferencia, v en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, procede a formular las presentes Cuentas Anuales e Informe de
Gestidn del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2022 vy el 31 de diciembre de 2022, numeradas

correlativamente de [a pagina 1 a la 96, y constituidas por los documentos anexos.

- Balance al 31 de diciembre de 2022,

- Cuenla de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio 2022,
- Estado de Cambios en el Fatrimonio MNeto del ejercicio 2022.

- Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2022,

- Memaoria del ejercicio 2022,

- Informe de Gestidn del ejercicio 2022,

Firman las cuentas los Consejeros mencionados a continuacion:

1.- 02 Marta Gastdn Menal

2.- D. Francisco de Asfs Pozuelo Antoni
.- D. Ramén Tejedor Sanz

4.- D, Carlos Soria Cirugeda

5.- D Luis Fernando Lanaspa Santolaria
G.- O José Luis Blanco Ibdfiez

7.- Corporacidn Empresarial Pablica de Aragdn 5.L.U. {representada por D. Marcos Puyalto Lucindo)

Las firmas de los Consejeros se recogen Individualmente en 7 folios independientes,

En dicho Consejo de Administracion se ha acordado que |a Secretaria no consejera de Aragon Plataforma Logistica
S.A0, declarard y certificard que los folios firmados individualmente por cada uno de los Consejeros (7 documentos)
constituyen una unidad junto con el documento de firma expadido por la Secretaria (en total, 8 documentos).

Fecha de formulacidn: 27 de febrero de 2023,

Firmada
digitalmente por
1785430828 RAMON
,__7_.2{_1_53:, AURELIO TEJEDOR
{R: AS0467877)
Fecha: 2023.02.28
15:56:03 +01'00°

D. Raman Tejedor Sanz

Vocal
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Documento verificads en el moments de la firms v verdficable a trawae de la direccitin httpodensw. aragon.esiverificados con CSY CEYMUSEYOT1EC1101PFI,
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DILIGENCIA UNICA DE FIRMAS DE FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2022

El Consejo de Administracion de Aragdn Plataforma Logistica, 50U, reunide en Zaragoza a 27 de febrera de
2023, por videoconferencia, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 del Texto
Refundida de la Ley de Sociedades de Capital, procede a formular las presentes Cuentas Anuales e Informe de
Gestidn del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de diciembre de 2022, numeradas

correlativamente de la pégina 1 a la 96, y constituidas por los documentos anexos,

- Balance al 31 de diciembre da 20232,

- Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio 2022.
- Estado de Cambios en el Patrimonio Melo del ejercicio 2022,

- Eslado de Flujos de Efective del ojercicio 2022,

- Memoria del ejercicic 2022,

- Informe de Gestion del ejercicio 2022,

Firman las cuentas los Consejeros mencionados a continuacidn:

1.- D2 Marta Gastdn Menal
2.- D, Francisco de Asis Pozuelo Antoni

3.- [, Ramon Tejedor Sanz

_4.~ D, Carlos Sorla Clrugeda

5.- O Luis Fernando Lanaspa Santolaria
&.- [, José Luis Blanco Ibafnez
7 -Corporacidn Empresarial Pabllca de Aragdn 5.LU. {representada por D. Marcos Puyalto Lucinda)

Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en 7 folios independientes.

En dicho Conszejo de Administracidn se ha acordado gue la Secretaria no consejera de Aragdn Plataforma Logistica
48,1, declarard v certificard que los follos firmados individualmente por cada uno de los Consejeros (7 documentos)
constituyen una unidad junto con el documento de firma expedido por la Secretaria (en total, 8 documentos).

Fecha de formulaclan: 27 de febrero de 2023,

0. Carlos Soria Cirugeda

Vocal
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DILIGENCIA UNICA DE FIRMAS DE FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2022

El Consejo de Administracién de Aragdn Plataforma Loglstica, S.A.U., reunido en Zaragoza a 27 de febrero de
2023, por videoconferencia, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 del Texto
Refundido de la Ley de Socledades de Capital, procede a formular las presentes Cuentas Anuales e Informe de
Gestidn del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de diciembre de 2022, numeradas

correlativamente de la pagina 1 a la 96, y constituidas por los documentos anexos.

- Balance al 31 de diciembre de 2022.

- Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al gjercicio 2022,
- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio 2022.

- Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2022,

- Memoria del ejercicio 2022,

- Informe de Gestidn del ejercicio 2022,

Firman las cuentas los Consejeros mencionados a continuacion:

1.- D8 Marta Gaston Menal

2.- 0. Francisco de Asis Pozuelo Antoni
3.- O, Ramdn Tejedor Sang

4.- D, Carlos Soria Cirugeda

5.- D, Luis Fernando Lanaspa Santolaria
B.- D, José Luis Blanco Ibhdfiez

7.- Corporacion Empresarial Pablica de Aragon 5.L.U. {representada por D, Marcos Puyalto Lucinda)

Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en 7 folios independientes.

En dicho Consejo de Administracién se ha acordado que la Secretarla no consejera de Aragdn Plataforma Logistica
S.AM. declarard y certificard gue los folios firmados individualmente por cada uno de los Consejeros (7 documentos)
constituyen una unidad junto con el documento de firma expedido por la Secretaria (en total, & documentas).

Fecha de formulacion: 27 de febrero de 2023,

LANASPA Flrmado digitalmente
LAMASPA

SANTOLARIA %TGLAHM LUIS

LUIS FERMANDO - DI

180293040
FERNANDO - o 1 023.02.28

DMl 18029304H 13:40:12 +01700

D. Luis Fernando Lanaspa Santolaria

Vocal
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2022

El Consejo de Administracién de Aragdn Plataforma Loglstica, 5.A.U., reunido en Zaragoza a 27 de febrero de
2023, por videoconferencia, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capltal, procede a formular las presentes Cuentas Anuales e Informe de
Gestidn del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de diciembre de 2022, numeradas

correlativamente de la pdgina 1 a la 96, y constituidas por los documentos anexos,

- Balance al 31 de diciembre de 2022.

- Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio 2022.
- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio 2022,

- Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2022,

- Memoria del ejercicio 2022,

- Informe de Gestidn del ejercicio 2022.

Firman las cuentas los Consejeros mencionados a continuacidn:

1.- D Marta Gastdn Menal

2.- D, Francisco de Asis Pozuelo Antoni
3.- . Ramdn Tejedar Sanz

4.- [, Carlos Soria Cirugeda

5.- D, Luls Fernando Lanaspa Santolaria
B.- D José Luis Blanco Ibdfiez

7.- Corporacidn Empresarial Pablica de Aragdn 5.L.U. {representada por D. Marcos Puyalto Lucindo)

Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en 7 folios independientes,

En dicho Consejo de Administracidn se ha acordado que la Secretaria no consejera de Aragan Plataforma Logistica
5.A.U, declarard y certificard que los folios firmados individualmente por cada uno de los Consejeros (7 documentos)
constituyen una unidad junto con el documento de firma expedido por la Secretarla (en total, 8 documentos).

Fecha de formulacidn: 27 de febrero de 2023,

1 N Firmadao digitalmente
BLANCO IBANEZ [0 e

JOSE LUIS - JOSELUIS - 165485118
Fecha: 2023.03.01
165485118 1&3;35 +01'00"

0. José Luis Blanco Ibafez

Vocal
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DILIGENCIA UNICA DE FIRMAS DE FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2022

El Consejo de Administracion de Aragdn Plataforma Lngfsti&a, 5.4, reunido en Zaragoza a 27 de febrero de
2023, por videoconlerencia, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, procede a formular las presentes Cuentas Anuales e Informe de
Gestidn del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de diciembre de 2022, numeradas

correlativamente de la pagina 1 a la 96, y constituldas por los documentos anexos.

- Balance al 31 de diciembre de 2022,

- Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio 2022,
- Estado de Cambios en el Patrimonio Meto del ejercicio 2022,

- Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2022,

- Memoria del ejercicio 2022.

- Informe de Gestidn del ejercicio 2022,

Firman las cuentas los Consejeros mencionados a continuacion;

1.- 02 Marta Gaston Menal

2.- D. Francisco de Asis Pozuelo Antoni
i.- 0. Ramon Tejedor Sanz

4.- D, Carlos Soria Cirugeda

5.~ D, Luis Fernando Lanaspa Santolaria
6.- D. José Luis Blanco Ibariez

7.- Corporacian Empresarial Pablica de Aragdn 5.LU. (representada por 0. Marcos Puyalto Lucinda)

Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en 7 folios independientes.

En dicho Consejo de Administracidn se ha acordado gue la Secretaria no consejera de Aragdn Plataforma Logistica
54U, declarard y certificara que los folios firmados individualmente por cada uno de los Consejeros [7 docurmentas)
constituyen una unidad junto con el documento de firma expedido por la Secretaria (en total, 8 documentos).,

Fecha de formulacion: 27 de febrero de 2023.

73198630A Firmado digitalmente

731086304
MARCOS s ARTCRi
ANTONIO PUYALTO (R:

: B99190506)
PUYALTO I:R' Fecha: 2023.02.28

B99190506) 19:51:13 +0100

Corporacion Empresarial Pablica de Aragdn S.L.U. (representada por D. Marcos Puyalto Lucindo)

Wocal







